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 פתח דבר

 

 

ברצוני לקדם בברכה מהלך זה אשר יוביל , )ת"מבא(עם סיום פרויקט מבנה אחיד לתכנית 

המתכננים ומוסדות התכנון , להפעלת כללים ונהלים אחידים בכל מערכת התכנון בארץ

 .כאחד

 .במבנה זה נקבעו העקרונות להכנת תוכניות ברמות השונות שנקבעו בחוק התכנון והבניה

, שימוש מירבי בטבלאות לעומת מלל חופשי,  לדוגמא-' מובנות'ו מדגישים עקרונות אל

 .תקנות והגדרות קיימות אחידות, שימוש בתקנים, הצגת נתונים פעם אחת בלבד

כמו כן מבנה זה מתואם לקליטה במערכות המיחשוב של משרד הפנים ובהתאמה ברשויות 

 .המקומיות

 
 .יהיה לבחון את ישימותו כנוהל עבודה שוטףבשלב ראשון של הרצת המבנה האחיד ניתן 

אנו מקווים וסומכים על מערכת התכנון שתאמץ מבנה זה במהירות ותשתף פעולה בישומו 

 .בשטח

יבחן הצורך לעגן את המבנה האחיד , עם קבלת משוב ומעקב על תוצאות הפעלת השיטה

 .בתקנות

 
נות תכנון ובניה שהביאו עבודה לוועדת ההיגוי ולאגף להנחיות ולתק, תודתי לצוות התכנון

 .זו לידי גמר

 תוכניות המוגשות למוסדות התכנון 4000כאשר , המבחן והתודה האמיתיים יראו בשטח

 .י המתכונת המוצעת כאן"מדי שנה יוגשו עפ

 

 
 בסקי'דינה רצ' אדר

 מנהלת מינהל התכנון
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 מבוא

 

 ). ת"מבא( של פרויקט מבנה אחיד לתכנית 2.0אני מתכבד להגיש מהדורה 

 .מהדורה זו היא הגרסה שתבחן בפועל במבחן האמיתי בשטח

 

העריכה , מלאכת ההכנה. מיזם זה מהווה יצירת שפת תכנון חדשה ואחידה במדינת ישראל

מורכבות זו היא ביטוי לרב גוניות . ובעיקר התיאום היו מורכבים וגרמו לעיכובים במימוש

כל הגורמים שאתם באנו . שהיא חלק מהמקצועשל תכנון ערים ואזורים ולעבודת התיאום 

 .במגע במיזם גילו עניין רב ושיתפו פעולה

 
 -גם בשפה זו , משתנות ומשתכללות לאורך זמן, בדומה לשפות רגילות שהן דינמיות

אני מזמין איפוא את כל .  יהיה צורך בתיקונים ושכלולים מתמשכים-ת "המבא

 בבעיות שתתעוררנה -ת ולתקנות תכנון ובניה  את האגף להנחיו-המשתמשים לשתף אותנו 

 .כדי שנוכל כאמור לשפר ולשכלל אותו, תוך כדי שימוש בכלי זה

 
 : חובה נעימה לי להודות לכל הגורמים שסייעו במיזם זה וביניהם

 
 ;חברי ועדת ההיגוי

 
 ;חנה לוי שרכזה את עבודת החברה ויועציה' ן וגב"חברת אמ

 
סימנים מוסכמים , הועדה המצומצמת לנושא שימושי קרקעמר מנחם ארסלן שעמד בראש 

 ;ומבנה תשריטים

 
בצוות שאפיין את ) עפרה לבנה ועם מר עופר ישי' יחד עם גב(מר משה אברמסון שהיה חבר 

עמד בראש , ת"ממנה נגזר המבא" אגם"אפיין ועיצב את מערכת , המבנה בצורתו המקורית

 ;שוב ובסיס הנתוניםצוות המחשוב ורכז את הטיפול בנושא המח
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היה חבר בצוות המחשוב , ן"מר עופר ישי שערך את מסמכי המכרז שבו נבחרה חברת אמ

 ;וכתב את הנספח של מבנה הנתונים הגיאוגרפי

 
 ;ייעץ וליווה את המיזם תוך ראית התמונה הרחבה, שסיפק סיוע לוגיסטי, מר דוד כהן

 
יות מתאר מקומיות ומפורטות לסיפוק שתרמה מנסיונה הרב בבדיקת תכנ, תורה בנין' גב

 ;עצות מעשיות

 
אשר הניח את היסודות , קודמי כמנהל האגף להנחיות תכנון, ל"דב רדושר ז' אדר

 ;"אגם"עוד לפני יציאת מכרז מערכת , הראשונים לנושא

 
 :ת"ושלושה אנשים שעבדו איתי באגף בתקופות שונות ובלעדיהם לא היה מבא

 
 ;ין הוגי הרעיוןיצחק שילה שהיה ב' אדר

 
 ;דליה מנובלה מילגרם שליוותה את העבודה בתחילתה' גב

 
רינת שמש שהביאה את המיזם לסיום תוך כדי בדיקת כל הפרטים הקטנים ' וגב

 .שבלעדיהם אין מבנה אחיד

 

 .לכולכם תודה רבה וישר כוח

 

 

 דוד פילזר

 מנהל האגף להנחיות

 ולתקנות תכנון ובניה
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  וחברי הצוות מטעם חברת אמןחברים בוועדת ההיגוי
 

 חברים בוועדת ההיגוי
 

 *ר הוועדה " יו-משרד הפנים ,  מינהל התכנון-מר דוד פילזר 
 * מרכזת הפרוייקט -משרד הפנים ,  מינהל התכנון–רינת שמש ' גב

סימנים , ר הוועדה המצומצמת לנושא שימושי קרקע"יו, משרד הפנים,  מינהל התכנון-מר מנחם ארסלן 
 *כמים ומבנה התשריט מוס

 
  משרד הפנים -מר משה אברמסון 

  מינהל מקרקעי ישראל-מר גיורא אוסטרן 

  מינהל מקרקעי ישראל-ר נחמן אורון "ד

  משרד התיירות-מר ירון ארגז 

 *משרד הפנים ,  מינהל התכנון-תורה בנין ' גב

 *יפו -אביב- עיריית תל-יוסף -צילי בר' גב

  לאיכות הסביבה משרד-וולרי ברכיה ' גב

  המרכז למיפוי ישראל-מר יוחנן גביש 

  המרכז למיפוי ישראל-מר גיורא גולוד 

 *מחוז הדרום ,  משרד הפנים-מר דב גלברט 

 משרד הפנים,  מינהל התכנון-מר עופר גרידינגר 

 עיריית נתניה, מהנדס העיר נתניה, פול ויטל' אדר

 יפו-אביב- עיריית תל-מר רפי וייס 

 משרד הפנים,  מינהל התכנון-וילקנסקי ר רחל "ד

 *א "מחוז ת,  משרד הפנים-עליזה ורסטיל ' אדר

 יפו-אביב- עיריית תל-) לשעבר(יפו -אביב-מהנדס העיר תל, ברוך יוסקוביץ' אדר

 מ"  חברת  מימשק בע-מר עופר ישי 

 משרד הפנים ,  מינהל התכנון-מר דודו כהן 

 רד הפניםמש,  מינהל התכנון-עפרה ליבנה ' גב

 *יפו -אביב- עיריית תל-צופיה סנטו ' אדר

 מחוז הצפון,  משרד הפנים-מר איתן ענבר 

  משרד הפנים-ד אבי פורטן "עו

 עיריית ירושלים,  אגף מהנדס העיר-ורד קוקיה ' גב

 *אביב -תל,  לשכת המהנדסים והאדריכלים-יעל קינסקי ' אדר

 אגף תקציבים,  משרד האוצר-מר אלון קסל 

  משרד הבינוי והשיכון-זכר קרוגליאק מר 

 *אביב -תל,  לשכת המהנדסים והאדריכלים-אריה שילה ' אדר

  משרד הבינוי והשיכון-יוסי ששון ' אדר

 חברי הצוות מטעם חברת אמן

 

 * מנהל הפרוייקט -מר יצחק פרוינד 

 מר דני אשרת

 *חנה לוי ' גב

 ד יחזקאל לוי"עו

 מר מרסל שוקרון

 *יעוץ כרטוגרפי  -תמר סופר ' גב

 
 .סימנים מוסכמים ומבנה תשריט, ה גם בוועדה המצומצמת לנושא שימושי קרקע/חבר* 
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 דברי הסבר כלליים

 

 

 ת" מבא–רקע ותהליך גיבוש המבנה אחיד לתכנית 

 

ת קובע את המתכונת להגשת תכניות מתאר מקומיות " מבא–המבנה האחיד לתכנית 

את , כנית מגדיר את הנתונים שיש לכלול בתכניתהמבנה האחיד לת; ותכניות מפורטות

ושיטת , מבנה התשריט(ואת צורת הצגתם ) סדר הפרקים והסעיפים(סדר הצגת הנתונים 

 ).הסימון והצביעה של יעודי קרקע ושל הישויות השונות בתשריט

של משרד " אגם"י המבנה האחיד יקלטו באופן ממוחשב במערכת "תכניות אשר יוגשו עפ

 ). ערכת מידע תכנוני אשר תומכת בתהליכי הבדיקה והאישור של תכניותמ(הפנים 

 

, י ועדת היגוי שכללה נציגים של מוסדות תכנון"תהליך גיבוש המבנה האחיד הונחה ולווה ע

נציגים של מינהל , נציגי לשכת המהנדסים והאדריכלים, נציגים של מוסדות ממשלה

מת חברי ועדת ההיגוי מפורטת בעמוד רשי(התכנון במשרד הפנים וצוות מחברת אמן 

 ).הקודם

 

י "תהליך גיבוש המבנה האחיד כלל ביצוע סקירה מקיפה של מסמכי בסיס שהוכנו ע

קיום פגישות עבודה , סקירה של מערכות בעלות אופי דומה, ל"גורמים שונים בארץ ובחו

כתיבת מספר , םבמרכיביו ובצורכי הסימון של גופים רבי, ודיונים בעקרונות המבנה האחיד

 .מהדורות ביניים וביצוע ניסויי שטח

 

בגיבוש המבנה האחיד נעשה שימוש נרחב בתקנים קיימים ונבחנה התאימות למערכות 

על מניעת כפילויות מידע , כמו כן הושם דגש על שלמותו של המבנה. מיחשוב קיימות

 .ועל יכולתו לתת מענה למיגוון תכניות, בתוכו
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סימונים (שו בגיבוש מערכת סימון חדשה של יעודי קרקע וישויות מאמצים רבים הוקד

ובהנחייתה המקצועית גובשה , לוועדת ההיגוי צורפה קרטוגרפית). שאינם יעודי קרקע

המטרה שעמדה למול עיני הוועדה היתה לשנות באופן מינימלי . מערכת הסימונים החדשה

נות קרטוגרפיים מקצועיים תוך ועם זאת להכיל עליה עקרו, את מערכת הסימון הקיימת

על הקניית אפשרויות להרחבה עתידית ועל מתן , שימת דגש על בהירות וקריאות התשריט

 .של כל סימון" תכולה"הגדרות ברורות וחד משמעיות ל

 

על מנת להקל על מגישי התכניות בשלבים הראשונים של מימוש המבנה האחיד הוכן טופס 

 .ובאוגדן זה כלולות הנחיות למילוי טופס זה, ות התכניתלהכנת הורא) Template(מובנה 

 

באוגדן זה מרוכזים מרכיביו השונים של המבנה האחיד והוא נועד לשמש את המתכננים 

 .ככלי עבודה מנחה ומסייע בהכנת תכניות

 

 הטמעת המבנה האחיד  במערך התכנון 

ר מרכיבים שימומשו הטמעת המבנה האחיד הינה באחריות של מינהל התכנון וכוללת מספ

 :במקביל

 

Â ל והתקנת תקנה"הפצת המבנה האחיד בחוזר מנכ 

תציב את המבנה האחיד כסטנדרט לכתיבת , )משרד הפנים(ל "הוראת חוזר מנכ

 . תכניות מתאר מקומיות ותכניות מפורטות במערך התכנון במדינת ישראל

 התכנון והבניה את יוכנו תקנות שיעגנו בתקנות, הלכה למעשה, לאחר תקופת ניסיון

 .המבנה האחיד ואת החובה להכין תכניות על פיו

 

Â תמיכה ותחזוקה 

Å הדרכה 

 . ת"י מבא"מינהל התכנון יפעיל מערך הדרכה לעבודה עפ

מותאמת לאוכלוסיות השונות של , "תפורה למשתמש"ההדרכה תהיה 

ותקנה למשתלמים הבנה מעמיקה של המבנה האחיד , העוסקים בתכנון

 . שימוש בטופס המובנה להכנת הוראות התכניתויכולת

תוכן ערכת לימוד ממוחשבת לצורך הדרכה יחידנית של עובדים , כמו כן

 .חדשים
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Å אתר אינטרנט 

, לשרות הציבור יוצג כל החומר שבאוגדן וכן מידע על עדכונים ושינויים

 .קישורים למשרדי ממשלה שונים וטופסי משוב

 .נטרנט של משרד הפניםהחומר יוצג במסגרת אתר האי

 .כתובת האתר תפורסם בנפרד

 

Å תא קולי 

יופעל , לשרות מוסדות התכנון והמתכננים שיכינו תכניות במבנה האחיד

 .  ימים בשבוע6שרות תמיכה באמצעות תא קולי שיעבוד 

 שעות לשאלות הקשורות 24צוות תמיכה מיוחד יאזין לפניות ויענה תוך 

באופן עריכת התשריט ובמבנה קובץ , תבאופן כתיבת הוראות התכני

 . הנתונים

 . שעות72שאלות מיוחדות ובעיות חריגות יענו תוך 

 .מספר הטלפון של התא הקולי והמועד לתחילת הפעלתו יפורסמו בהמשך

 

Å עדכונים ושינויים 

הוקם צוות הטמעה לצורך דיון בבעיות ובהערות שיצטברו מטופסי המשוב 

 .  לתא הקוליבאתר האינטרנט ומהפניות

 של 2.0 מהדורה -צוות זה יגבש את העדכונים העתידיים למהדורה הנוכחית 

 . המבנה האחיד

 

Â תוכנה יעודית לכתיבת הוראות התכנית 

בכוונת חברות תוכנה פרטיות לפתח תוכנה יעודית לכתיבת הוראות התכנית שתהיה 

 ). בהשוואה לטופס המובנה(גמישה וקלה למשתמש 

לתוכנה אשר תמצא . תחו יבדקו על ידי מינהל התכנון במשרד הפניםהתוכנות שיפו

שיהווה אישור לשימושה על ידי מערך " תג שמישות"ינתן , כעומדת בדרישות

 .התכנון

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 

 מבנה אחיד לתכנית
 "ת"מבא"

 2.0מהדורה 
 
  

 

 

 

 יעדים ומתודולוגיה,  רקע- 'חלק א

  מבנה הוראות התכנית-' חלק ב

  מבנה תשריט התכנית-' חלק ג

  מפרט מבנה הקבצים-' חלק ד

  הנחיות למילוי הטופס המובנה להכנת -' חלק ה

    הוראות התכנית  
  
  
  
  

 
 

  
  
  
  
  
 
 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 מבנה אחיד לתכנית 

 "ת"מבא"
 2.0מהדורה 

 
 

 'חלק א

 יעדים , רקע
 ומתודולוגיה

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 

 
 



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית   האגף להנחיות ולתקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    יעדים ומתודולוגיה,  רקע-' חלק א
 2000מאי  ריךמעודכן לתא  11 מתוך 1 -א  עמוד

 

 
 

 2.0 מהדורה -מבנה אחיד לתכנית 
 

 יעדים ומתודולוגיה,  רקע-' חלק א
 
 
 

 ניםתוכן העניי
 
 
 
 

 עמוד נושא
  
 2 -א רקע .1

 2 -א תקנון התכנית ותשריט התכנית 1.1
 2 -א סימון יעודי קרקע וישויות 1.2
 3 -א יעדי המבנה האחיד 1.3
 4 -א מקומו של המבנה האחיד לתכנית בתהליך התכנון 1.4
 5 -א שילוב המבנה האחיד במערכות המיחשוב 1.5
 6 -א יתמימוש המבנה האחיד לתכנ 1.6

  
 7 -א שיטת העבודה .2

 7 -א סקירת מסמכי בסיס 2.1
 7 -א הכרת מערכות מקבילות 2.2
 7 -א ראיון גופי תכנון שונים 2.3
 7 -א מהדורות 2.4
 7 -א ניסויי שטח 2.5

  
 8 -א עקרונות המבנה האחיד .3

  שלמות 3.1
 8 -א מובנות 3.2
 8 -א מענה למיגוון תכניות 3.3
 8 -א מניעת כפילות מידע 3.4
 8 -א שימוש בתקנים קיימים 3.5
 8 -א תאימות למערכות מיחשוב קיימות 3.6

  
 9 -א גיבוש מערכת סימון יעודי קרקע וישויות .4

 9 -א  מאפייני המערכות הקיימות לסימון יעודי קרקע וישויות-רקע  4.1
 9 -א מדיניות סימון יעודי קרקע וישויות 4.2
עקרונות המערכת החדשה לסימון יעודי קרקע וישויות בתכניות מתאר  4.3

 מקומיות ובתכניות מפורטות
 10 -א

  
 11 -א הבטים חוקיים .5

 11 -א כללי 5.1
 11 -א ההליך החוקי הנדרש במעבר מיעוד ליעוד 5.2
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 יעדים ומתודולוגיה,  רקע-' חלק א
 
 
 
 רקע .1
 

 יט התכניתתקנון התכנית ותשר 1.1
 

תכניות מתאר לסוגיהן השונים ותכניות מפורטות נערכות בהתאם לחוק התכנון והבניה 
שהותקנו בזמנו , י תקנות בנין ערים המחוזיות"ועפ,  והתקנות שהותקנו לפיו1965ה "התשכ

 .1936לפי פקודת בנין ערים 
ב לגמישות אלא מותירים מרח, החוק והתקנות אינם מכתיבים מבנה תכנית אחיד וקשיח

או בכל מרחב תכנון /כתוצאה מכך נוצר מצב בו בכל מחוז ו. וליצירתיות לעורכי התכניות
 .מקומי נהוגים כללים אחרים להכנת תכניות ולהגשתן

 
ובטכנולוגיות , בשנים האחרונות חלו שינויים משמעותיים בטכנולוגיות המידע בכלל

יפשרו מימוש יוזמות מקומיות בתחום שינויים אלו א. הגרפיקה והמיפוי הממוחשבים בפרט
אשר באות לידי ביטוי גם בדרישות בהן עורכי התכניות נדרשים , מיחשוב המידע התכנוני

 .מימוש יוזמות אלה גרמו להעמקת הפערים בין מרחבי התכנון השונים. לעמוד
 

 )סימונים שאינם יעודי קרקע(סימון יעודי קרקע וישויות  1.2
 

ותקנות בנין ערים שהותקנו לפני עשרות שנים אינן עונות לצורכי , תקנות התכנון והבניה
 .התכנון כיום

וכן מגדירות את צבעי , התקנות מגדירות באופן כללי בלבד את התכלית של כל יעוד קרקע
כמו כן חסרה בתקנות . משמעית-הסימון של יעודי הקרקע בצורה פשטנית שאינה חד

 .באופן שתהיה מבוססת על עקרונות כרטוגרפיים, שיטתיות בהקצאת הסימנים המוסכמים
עורכי תכניות " 'אזור מגורים א"ללא הגדרה ברורה של תכלית ושל צבע סימון לגבי : לדוגמא

 .שונות מגדירים יעוד זה בצפיפויות בניה שונות וצובעים אותו בגווני כתום שונים
 

חלו שינויים , התכנון והבניהמאז פורסמו תקנות בנין ערים למחוזות השונים ותקנות , בנוסף
 .רבים בתחום סימון יעודי קרקע וישויות

 :השינויים המשמעותיים ביותר מתייחסים לשני נושאים
,  סוגים של יעודי קרקע וישויות חדשות-200נוספו למעלה מ: הצרכים התכנוניים .א

 .'מפעלים עתירי ידע וכד', מגורים ה: יעודים כגון
אלא שימוש במערכות ממוחשבות , צביעה ידנית) כמעט(לא עוד : הטכנולוגיה .ב

 .ופלוטרים לשרטוט ולצביעה
 

מתכננים נאלצים , עקב הצרכים החדשים שאינם מקבלים מענה בתקנות הקיימות
על כן במקרא שבתשריט . ולישויות חדשות" חדשים"סימונים ליעודי קרקע " להמציא"

" חדשים"וכן יעודי קרקע וישויות , התקנותיעודי קרקע וישויות מתוך , זה בצד זה, מופיעים
, צבועים בצבעים" החדשים"היעודים והישויות ). בדרך כלל בכמות גדולה הרבה יותר(

 .או של מוסד התכנון/כיד הדמיון והטעם של עורך התכנית ו, בפסים ובדוגמאות
ה של ערכי הן את הצבע והן את הצור-כאשר הטכנולוגיה מאפשרת להגדיר באופן חד, כיום

 .ניתן ליצור מערכת אחידה של סימנים מוסכמים ליעודי קרקע וישויות, כל יעוד קרקע וישות
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 יעדי המבנה האחיד 1.3

 
הגוף המקצועי הממונה במשרד על . שר הפנים מופקד על ביצועו של חוק התכנון והבניה

 המשרד מימוש תחום זה הינו מינהל התכנון אשר מהווה גוף מטה וביצוע כאשר מחוזות
 .משמשים כגופי ביצוע

 
אחד הנושאים המרכזיים במשימות משרד הפנים הינו יצירת נהלים והנחיות תכנון לעבודה 

 .על כך מופקד האגף להנחיות ולתקנות תכנון בניה במינהל התכנון. מסודרת במערך התכנון
 

י גורמי " עלאור המצב שתואר לעיל בו קיימים פערים משמעותיים באופן בו מוגשות תכניות
החליט משרד , פערים אשר גורמים לקשיים רבים למערך התכנון הכולל, התכנון השונים

, מבנה אשר תחילה יחויב. כנוהל הגשה מחייב, "מבנה אחיד לתכנית"הפנים על מיסוד של 
 .ולאחר מכן יעוגן בתקנות) תקופת הרצה(של משרד הפנים במשך שנה ' ל"חוזר מנכ'במסגרת 

 
-נועד לקבוע את הסטנדרטים להגשת תכנית ולהוות כלי עבודה יום" ד לתכניתהמבנה האחי"

 .יומי של המתכננים בישראל בעת הכנת תכנית
 

של " אגם"יקלטו באופן ממוחשב במערכת " המבנה האחיד לתכנית"התכניות שיוכנו על פי 
 .משרד הפנים

אשר תומכת ) אוגרפיאלפאנומרי וגי(הינה מערכת מידע תכנוני " אגם"יצויין כי מערכת 
ומאפשרת איחזור מידע תכנוני במבנה אחיד לגבי , בתהליכי הבדיקה והאישור של תכניות

 .תכניות בכל הרמות
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 מקומו של המבנה האחיד לתכנית בתהליך התכנון 1.4

 
 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

 

 מטה מינהל התכנון ועדה מחוזית ועדה מקומית עורך התכנית

הכנת תכנית 
ת"י מבא"עפ

 מסירה

הכנת /בדיקה
י "תכנית עפ
ת"מבא

 מסירה

קליטה לפי 
 ת"מבא

קליטה לפי 
 ת"מבא

 בדיקה

 הערות

 בדיקה

 הערות

שכבת
הערות

שכבת
הערות

 תיקונים תיקונים
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 שילוב המבנה האחיד במערכות המיחשוב 1.5

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Â  ונייזם חיצ/ ועדה מקומית או מתכנן-עורך התכנית. 

 

 

Âמערכת המיחשוב של עורך התכנית 

תוכנה לעריכת 
 הוראות התכנית

תוכנה לעריכת 
 תשריטי התכנית

 )גרפי וגיאוגרפי(

 

 ת"י מבא"קובץ התכנית עפ

 קבצים
 אלפאנומריים

ASCII 

 קבצים גרפיים
DXF / SHAPE 

 

 "אגם"מערכת 

 מערכת -תת
 מעקב ובקרה

 מערכת-תת
 תכנון גיאוגרפי

 "אגם"בסיס נתונים 
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 מימוש המבנה האחיד לתכנית 1.6
 

, טפסים אלו.  להכנת תכנית(TEMPLATE)טפסים מובנים ', בחלק ה, אוגדן זה כולל בתוכו
כוללים את כל הסעיפים והטבלאות המרכיבים את חלק הוראות , WORDשהוכנו בתוכנת 

 .מפורטת בהתאם למבנה האחיד לתכנית/התכנית בתכנית מתאר
 

הסעיפים .  נועדו להוות כלי עבודה בסיסי שיסייע לעורך התכנית בכתיבתההטפסים המובנים
צורתו הסופית של חלק הוראות . והטבלאות בטפסים מהווים את השלד לתכנית שתוגש

 .מפורטת תקבע בהתאם לסוג התכנית ולכמות הנתונים בה/התכנית בתכנית מתאר
 

יחלו חברות תוכנה , ל"חוזר מנכעם פירסום המבנה האחיד ב, על פי הערכת מינהל התכנון
. בפיתוח תוכנות עריכה משוכללות שיכללו אפשרויות נוספות ומימשק נוח יותר למשתמש

תוכנה כזו תאפשר לשכפל את נתוני עורך התכנית עבור מגיש התכנית אם מדובר , לדוגמא
, הםתכלול את כל טבלאות הנתונים ותאפשר פתיחת חלונות ובחירת הנתונים מ, באותו אדם

 .'וכו
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 שיטת העבודה .2
 

 .להלן תאור תמציתי של המתודולוגיה לפיה גובש המבנה האחיד לתכנית
 

 סקירת מסמכי בסיס 2.1
 

תקנות ותקנים בנושא שנכתבו על ידי גורמים שונים העוסקים בתכנון , נסקרו מסמכים
 תכנון באנגליה כמו כן נסקרו מסמכים שונים של גורמי). 'י וכד"מפ, י"ממ, מינהל התכנון(

 .ובצרפת
 

 הכרת מערכות מקבילות 2.2
 

נסקרו מערכות בעלות אופי דומה במטרה ללמוד מהניסיון שהצטבר בעקבות פיתוחן 
תוך מיפוי , ובמטרה להרחיב את בסיס הידע לגבי סימונים וסימבולים קיימים, והפעלתן

 .הסטנדרטים הקיימים
 

 ראיון גופי תכנון שונים 2.3
 

ות עבודה ודיונים בעקרונות המבנה האחיד לתכנית ובצורכי הסימון של גופים קויימו פגיש
 .הן בהיבט סימון יעודי הקרקע והן בהיבט סימון ישויות אחרות, רבים

 
 מהדורות 2.4

 
בתאריך " אגם"נכתבה כחלק ממסמכי פרוייקט ,  שהיוותה את מהדורת הבסיס1.1מהדורה 

1.8.96. 
 

 :אורך הפרוייקטלהלן שאר המהדורות שנכתבו ל

 15.5.97   1.1.3מהדורה  .א

 17.7.97  1.5טיוטא למהדורה  .ב

 7.12.97     1.5מהדורה  .ג

 30.11.98  2.0טיוטא למהדורה  .ד

 20.3.99    2.0מהדורה  .ה

 25.8.99 2'  טיוטא מס- 2.0מהדורה  .ו
 

 ניסויי שטח 2.5
 

 :במהלך הפרוייקט בוצעו שלושה ניסויי שטח
 
 וראות תכניתניסוי ה .א

 
נכתבו מחדש על פי , שנבחרו על ידי מינהל התכנון,  הוראות תכנית מסוגים שונים54

 .1.5 מהדורה -המבנה האחיד
 

 'ניסוי תשריטים א .ב
 
נצבעו על פי טבלאות הסימון של יעודי הקרקע והישויות ,  תשריטים מסוגים שונים5

 .1.5 מהדורה -של המבנה האחיד לתכנית
 

 'ריטים בניסוי תש .ג
 

נצבעו מחדש על פי , אושרו על ידי מינהל התכנון/שנבחרו,  תשריטים מסוגים שונים15
הערות חברי ועדת ההיגוי ', י לקחי ניסוי תשריטים א"עפ(טבלאות סימון מעודכנות 

סימנים מוסכמים ומבנה , והערות הוועדה המצומצמת לנושא שימושי קרקע
 ).התשריט
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 דעקרונות המבנה האחי .3
 

 :להלן העקרונות שהיוו בסיס לגיבוש המבנה האחיד של הוראות התכנית ושל תשריט התכנית
 

 שלמות 3.1
 

או תכנית / נפרדים של תכנית מתאר ובלתיהוראות התכנית ותשריט התכנית הם שני חלקים 
 .מפורטת

ל  קיימת קישוריות בין הנתונים האלפאנומריים ש(GIS)בעידן מערכות המידע הגיאוגרפי 
 ).תשריט התכנית(לבין הנתונים הגיאוגרפיים שלה ) הוראות התכנית(התכנית 

, שנועד להתאים לסביבת עבודה של מערכת מידע גיאוגרפי, המבנה האחיד לתכנית, על כן
תוך שילוב , גיאוגרפי המופיע בתכנית/כולל הנחיות הן למידע האלפאנומרי והן למידע הגרפי

 .מלא ביניהם
 

 מובנות 3.2
 

נעשה , בנוסף. בנה האחיד לתכנית יוצר היגיון ורצף באוסף הנתונים המרכיבים תכניתהמ
מאמץ להכניס סעיפים רבים ככל האפשר למסגרת של טבלאות על מנת לאפשר עיבודי מידע 

 .ולהקטין למינימום את כמות המלל החופשי, מגוונים ככל האפשר
 

 מענה למיגוון תכניות 3.3
 

 התכניות ומתווה כל סוגייל את כל השדות הנדרשים לכתיבת המבנה האחיד לתכנית מכ
חלק מסעיפי המבנה האחיד הינם סעיפי חובה וחייבים להכלל בכל . מתכונת עריכה אחידה

בהתאם , בעוד שסעיפים שאינם סעיפי חובה יוכנסו לתכנית בהתאם לנושא התכנית, תכנית
 .למטרותיה ולפי שיקולו של עורך התכנית

 
 פילות מידעמניעת כ 3.4

 
או /יש חשיבות עליונה לכך שלא תהיינה סתירות ו, בהיותה התכנית מסמך סטטוטורי מחייב

 .התאמות בין פרטי מידע שונים הקיימים בה-אי
 

 :במסגרת המבנה האחיד נשמרו שני העקרונות הבאים
 
 כל ההצגות, ואם יש צורך להציגו ביותר ממקום אחד, כל נתון מוקלד פעם אחת בלבד .א

 .תוזנה ממקור אחד
 
 .' וכדאחוזי בניה או ר"מקרי או , נתון כמותי מוגדר ביחידות מסוג אחד בלבד .ב
 

 שימוש בתקנים קיימים 3.5
 

כך לדוגמא נרשם המען . נעשה שימוש בתקנים קיימים ובהגדרות קיימות, בכל מקום בו ניתן
כה המרכזית טבלאות מרחבי התכנון נלקחו מפרסומי הלש, 974לפי תקן ישראלי 

 .'לסטטיסטיקה וכד
 

 תאימות למערכות מיחשוב קיימות 3.6
 

נקבעו סוגי השדות ואורכיהם בהתחשב במאפייני השדות במערכות , בכל מקום בו ניתן
זאת מתוך ', מערכת המרכז למיפוי ישראל וכד, דוגמת מערכת מינהל מקרקעי ישראל, דומות

 .מגמה ליצור תאימות עימן
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 )סימונים שאינם יעודי קרקע(ת יעודי קרקע וישויות גיבוש מערכ .4
 

 :להלן העקרונות שהיוו בסיס לגיבוש מערך הסימונים ליעודי הקרקע ולישויות
 
 

  מאפייני המערכות הקיימות לסימון יעודי קרקע וישויות-רקע  4.1
 

ניתן לחלק את תכניות המתאר לסוגיהן ואת התכניות המפורטות לשתי קבוצות מבחינת 
 :ימון יעודי הקרקע והישויותס
 
 תכניות מתאר ארציות ותכניות מחוזיות .א
 

בהתאם לצרכים הספציפיים , יחודיבתכניות אלו מסומנים יעודי קרקע וישויות באופן 
 .של כל תכנית

מסומנים יעודי הקרקע והישויות באופן ,  חוף הים התיכון-'  א13א "בתמ: לדוגמא
 :לדוגמא;  לתכנית זו בלבדיחודי

 .קוים אופקיים גלויים שחורים+  צהוב -חוף רחצה  -
 .דוגמא+  חום מוקה -שטח ישוב  -
 

חלק מהסימונים , )1:100,000 - 1:50,000(מ הקטן של המפות "עקב הקנ, בנוסף
 . מייצגים את השטח עצמואינם בתכניות 
 מייצג את רוחב הדרך אינוא "עובי הקו המציין דרך מסוג כלשהו בתמ: לדוגמא
 .בשטח

 
 תכניות מתאר מקומיות ותכניות מפורטות .ב
 

בתכניות אלו צורכי הסימון של יעודי הקרקע והישויות שנדרש לסמן דומים מאוד בין 
 .ומרחבי התכנון השונים מסמנים יעודים וישויות רבים באופן דומה, התכניות השונות

 
ם במפה מייצגים הסימוני) 1:2,500 - 1:500(מ הגדול של המפות "עקב הקנ, בנוסף

 .בדרך כלל נכונה את המידות בשטח
 

 . לסימון יעודי קרקע וישויות מערכות נפרדות2מכאן שלמעשה קיימות היום 
 
 

 מדיניות סימון יעודי קרקע וישויות 4.2
 

 לעיל הוחלט שהסימונים בתכניות המתאר הארציות והמחוזיות 4.1עקב האמור בסעיף 
 . ולא יהוו חלק ממערכת הסימון החדשהמות שהםכ" אגם"המאושרות יקלטו במערכת 

 
גובשה מערכת סימונים עבור תכניות מתאר , במסגרת פרוייקט המבנה האחיד לתכנית

 .בלבדמקומיות ותכניות מפורטות 
 

מינהל התכנון יקצה סימונים לצרכים המיוחדים של תכניות המתאר הארציות והמחוזיות 
 .לסימוני המבנה האחידשיוכנו בעתיד תוך זיקה במידת האפשר 
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עקרונות המערכת החדשה לסימון יעודי קרקע וישויות בתכניות מתאר מקומיות ובתכניות  4.3

 מפורטות
 

 שמירת מערכת הסימון הקיימת של יעודי קרקע וישויות .א
 

,  את מערכת הסימון הקיימתלא לשנותחלק נכבד מנציגי השטח שרואיינו ביקשו 
מתוך הרצון להשתית , עם זאת. שקבעו תקנות בנין ערים" תסדרי בראשי"ולשמור על 

את מערכת הסימנים המוסכמים על עקרונות מדעיים ובאופן שתשמר מערכת מסודרת 
 ראשונהלאורך זמן הוחלט להעמיד את העקרונות הכרטוגרפיים המקובלים בעדיפות 

 .שניהושמירת מערכת הסימון הקיימת בעדיפות 
 

 נויים בקנה המידה של התשריטיםהתאמת הסימונים לשי .ב
 

יבוצע כך שניתן יהיה להחליף ישות " אגם"מימוש מערכת הסימונים במסגרת מערכת 
מבנה : לדוגמא(מתאים ולהיפך ) או בישות פוליגונלית(נקודתית ביעוד קרקע 

, גודל הסימון של ישות נקודתית יהיה יחסי לגודל של מבנה ממוצע בתשריט). להריסה
 .המידה של התשריט-בהתאם לקנה

 
 בהירות וקריאות התשריט .ג

 
במסגרת בחינה זו הוגדרו . נבחנו היבטים שונים של בהירות וקריאות התשריט

הצבעים ותבניות הסגנון כך שתשמר יכולת קריאה טובה של הסימונים שברקע 
 ).'קווי בנין וכד, חלקות/גבולות מגרשים(

על מנת לאפשר , בגבולות סולם הצבעיםכמו כן הושם דגש על בחירת צבעים וגוונים 
 .הבחנה ברורה בין צבעים שונים ולהימנע מבלבול בקריאה

סימוני רקע קריאים יותר על גבי שטחים במילוי אחיד מאשר על שטחים עם : לדוגמא
 .תבניות סגנון שונות

 
 אפשרויות הרחבה .ד

 
, ל לוח הגווניםשבנויה בציר אחד מהגוונים שמכי, נבנתה מטריצת אפשרויות צביעה

מבחינת סוגי התבניות וסוגי , ובציר השני מאוסף אפשרויות הצביעה לכל צבע
 .הגבולות

גודל המטריצה . המטריצה נבנתה כך שתהיה מספיק גדולה ביחס לכמות יעודי הקרקע
להשאר עדיין עם מספיק אפשרויות , גם לאחר שאפשרויות צביעה רבות נפסלו, איפשר

 .דייםעבור יעודי קרקע עתי
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 הבטים חוקיים .5

 
 כללי 5.1

 
לכל יעוד ; במבנה האחיד לתכנית סווגו יעודי הקרקע ליעודים ראשיים וליעודים משניים

הסיווג החדש . או השימושים האפשריים/ניתנה הגדרה מדויקת מבחינת צפיפות הבניה ו
 .העלה את סוגיית ההליך החוקי הנדרש במעבר מיעוד ליעוד

י היועץ המשפטי של צוות הפרוייקט ואושרה על ידי היועץ המשפטי של "הסוגיה סוכמה ע
 . להלן5.2כפי שמפורט בסעיף , משרד הפנים

 
 ההליך החוקי הנדרש במעבר מיעוד ליעוד 5.2

 
מעבר מסוג יעוד ראשי לסוג יעוד ראשי אחר מחייב שינוי תכנית בהליך רגיל בדומה למצב 

 .הנהוג כיום
 

מחייב התייחסות מיוחדת בתכנית , ליעוד משנה שני הקרוב לוהמעבר מיעוד משנה אחד 
כל מעבר מיעוד משנה אחד ליעוד , במצב רגיל. הקובעת אפשרות המעבר בין יעודי משנה

, אלא אם התכנית עצמה התירה מעבר כזה, מחייב הליך רגיל של שינוי תכנית, משנה אחר
 .בהליך מקוצר שיפורט בתכנית

 
יש לוודא ,  קובעת הליך מקוצר למעבר מיעוד משנה אחד לשניבמקרה שהתכנית, עם זאת

מבלי , יווצר למעשה שינוי מהותי בתכנית, כך שבמספר מעברים, שההליך לא ינוצל לרעה
מניעת מספר מעברים יחייב מנגנון מעקב אחר . שהשינוי עבר תהליך של הפקדת התכנית

מעבר , יעוד משנה אחד לאחרלאחר מעבר מ, וקביעת חובה לפעול בהליך רגיל, שינויים
 .לגמישות שהותרה מלכתחילה בתכנית

 
וכן , הקביעה של מידת הגמישות להתיר מעבר מיעוד משנה אחד לאחר תלויה בסוג היעוד

 בין יעוד משנה אחד מהותישינוי . כפי ראות עיני המתכנן, במידת האינטנסיביות של השימוש
ברור מתי המעבר יחייב הליך רגיל של שינוי כך שיהיה , לאחר ייקבע גם הוא מראש בתכנית

 .תכנית
ויימנעו שינויים לא מבוקרים מאידך גיסא כאשר , גיסא-בצורה כזו תישמר הגמישות מחד

 .ואלה יוגדרו מראש בתכנית, השינויים הם מהותיים
 

שיאפשר , לחוק התכנון והבניה) 6) (א('  א62יש לתת את הדעת בפרשנות שר הפנים לסעיף
 .עוד משנה אחד לשני במסגרת תכניות בסמכות ועדה מקומיתמעבר מי
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 2.0 מהדורה -מבנה אחיד לתכנית 
 

  מבנה הוראות התכנית-' חלק ב
 

 תוכן העניינים
 עמוד נושא

  
 3 -ב  מבוא-' פרק א

  
 3 -ב דברי הסבר .1
 3 -ב הגדרות .2

 3 -ב הגדרת מונחים 2.1
 4 -ב הגדרת שדות המבנה האחיד 2.2

 4 -ב טבלאות נתוני הוראות התכנית .3
  

 5 -ב  תקציר תכולתם של סעיפי הוראות התכנית-' פרק ב
  

 6 -ב מבנה הנתונים בהוראות התכנית-' פרק ג
  

 6 -ב זיהוי וסיווג התכנית.  1
  

 6 -ב זיהוי התכנית 1.1
 9 -ב שם התכנית 1.2
 10 -ב  סוג התכנית 1.3
 11 -ב מקום התכנית 1.4
 18 -ב יחס לתכניות אחרות 1.5
 19 -ב מסמכי התכנית 1.6
 20 -ב הגדרות 1.7
 21 -ב בעלי הזכויות בקרקע/בעלי תפקידים 1.8

  
 23 -ב מטרות התכנית ועיקרי הוראות התכנית.  2

  
 23 -ב מטרות התכנית 2.1
 24 -ב עיקרי הוראות התכנית 2.2
 25 -ב נתונים כמותיים עיקריים 2.3

  
 26 -ב הוראות התכנית.  3

  
 28 -ב תכליות מותרות 3.1
 29 -ב לוח זכויות והוראות בניה 3.2
 31 -ב הוראות נוספות 3.3
 32 -ב שלבי הביצוע 3.4
 34 -ב וןלוחות הקצאה וטבלאות איז 3.5

  
 37 -ב מימוש התכנית.  4

  
 37 -ב מועד משוער לביצוע התכנית 4.1
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 עמוד נושא

  

 38 -ב חתימות.  5
  

 38 -ב יוזמי התכנית 5.1
 38 -ב בעלי הזכויות בקרקע 5.2
 38 -ב עורכי התכנית 5.3
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  התכנית מבנה הוראות-' חלק ב
 

  מבוא-'פרק א
 
 
 דברי הסבר .1
 

) נתונים אלפאנומריים ונתונים גרפייים(הוא אוסף הנתונים " ת"מבא "-מבנה אחיד לתכנית 
 . המרכיבים תכנית מתאר מקומית ותכנית מפורטת

 
את , )נתונים אלפאנומריים(חלק זה של המסמך מגדיר את הנתונים שיש לכלול בהוראות התכנית 

כן מוגדרת ). במדיה מגנטית(פיו הם יאורגנו -י על פיו הם יוצגו וכן את המבנה הפיסי עלהמבנה הלוג
-בחלק זה של המסמך הקישוריות בין נתוני הוראות התכנית לבין שכבות המידע הגיאוגרפי בתת

 ".אגם"מערכת תכנון גיאוגרפי במערכת 
 

 
 הגדרות .2
 

 הגדרת מונחים 2.1
 

לבין המונחים , ן חוק התכנון והבניה והתקנות המחוזיותאין כיום התאמה מלאה בין לשו
 . השגורים בעבודה היום יומית

על מנת שיהיה ברור למה הכוונה במסמך זה כאשר משתמשים במונחים להם ניתנים כיום 
מוגדרים מונחים אלו במסגרת , וכדי ליצור התאמה מלאה לחוק ולתקנות, פירושים שונים

 .סעיף זה
 

 .1965 -ה "התשכ, התכנון והבניהחוק  חוק התכנון
 

תכנית , תכנית מתאר ארצית(לחוק התכנון ' כמשמעותה לפי פרק ג תכנית
 ).תכנית מתאר מקומית או תכנית מפורטת, מתאר מחוזית

 
אולם , "הוראות התכנית"משמעו המונח הנקרא בחוק התכנון והבניה  הוראות התכנית

, בין השאר, ובו" התכניתהוראות "כולל בתוכו גם פרק הנקרא גם הוא 
זכויות הבניה והוראות , פירוט התכליות, פירוט יעודי הקרקע שבתכנית

 .בין במלל ובין בטבלאות, הבניה
 

חלוקת ייעודי , בצבעים או ללא צבעים, מפה המתארת באופן גרפי תשריט התכנית
   .בהתאם לשימושים השונים שיותרו בהם, הקרקע ומגרשים

 
 :בתכנית") וראות מחייבותה"או ( מסמך מחייב

ואינן מאפשרות , מסמך שהנחיותיו או הוראותיו מוגדרות ומותחמות
בכל הנוגע לתכנית או להיתר הנגזרים מהתכנית שבה נמצא , סטיה מהן

למעט סטיה המותרת במסגרת (המסמך או ההוראות המחייבות 
 ). שאף היא מתוחמת ומוגבלת לפי הוראות החוק והתקנות-" הקלה"

 . מחייב-ך מחייב הוא כזה שגם נתון אחד ממנו בלבד מסמ
 

 :בתכנית") הוראות מנחות("או  מסמך מנחה  מסמך מנחה
, או כוללת בהן, מסמך או הוראות בתכנית שהתכנית קובעת לגביהן

ואינו מתוחם , הוראות שמירווח שיקול הדעת ליישומן בתכנית הינו רחב
ליות המבטאות את מגמות אלא כהנחיות כל, או מוגדר באופן מדוייק

 .התכנית ורוחה
 

 1969 -ט "התשכ, לרבות חוכר לדורות כאמור בחוק המקרקעין, בעלים בעל זכויות בקרקע
 .או בעל זכויות אחרות בקרקע



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

     מבנה הוראות התכנית-' חלק ב
 2000מאי  מעודכן לתאריך  38 מתוך 4 -ב  עמוד

 

 
 הגדרת שדות המבנה האחיד 2.2

 
 איפיון שדה 2.2.1

 
Ð  = שדה חובה 

 שדה רשות =  
 או

 1.9.1 
 . השדה שמצויין מספרואודה הזה חובה שימולא הש, שדה חלופי = 

 .השדה באמצעותו מתבצעת הגישה לטבלת הנתונים בה הוא מופיע =  מפתח
 

 סוג שדה 2.2.2
 

 :שדות רגילים
AN       =אלפאנומרי 

N       =נומרי 
D       = תאריך)dd/mm/yyyy( 

  
  במפרט מבנה2.2.5 ראה פירוט נוסף בסעיף 

  הקבצים
 

 :שדות טבלאיים
T = הסברים והערות "או ערך השדה נלקח מהטבלה המוגדרת בעמודת /תוכן ו

 .בטבלת מבנה הנתונים" לשדה
 

 גודל שדה  2.2.3
 

 . ספרות אחרי הנקודה העשרונית2 ספרות הכולל 8אורך של =   8.2
UL   =לא מוגבל באורכו  

 
 

 טבלאות נתוני הוראות התכנית .3
 

השדות של /מובאות טבלאות המכילות את הנתונים, ית מבנה הנתונים בהוראות התכנ-' בפרק ג
 לפיו יאורגנו הנתונים המבנה הפיסיי "הנתונים שוייכו לטבלאות השונות עפ. המבנה האחיד לתכנית

 .במדיה מגנטית
 גם אם הדבר חייב - של הנתונים בהוראות התכנית הלוגיהטבלאות מוצגות לפי הסדר , יחד עם זאת
במקומם , ך מיקום של הנתונים המופיעים בחלק של הטבלה שפוצל מסויימת לצורלפצל טבלה

 .הלוגי
תקציר תכולתם של סעיפי  "-' הסדר הלוגי של הנתונים בהוראות התכנית מוצג ברצף בפרק ב

 .קבוצת שדות/סדר זה ישמר על ידי הוראות הדפסה מתאימות לגבי כל שדה". הוראות התכנית
 :לדוגמא

 . זיהוי וסיווג התכנית- 1 בטבלה פיסיאופן נמצא ב" מטרות התכנית"שדה 
 מטרות - 2כלומר בפרק ,  המתאיםהלוגיבהוראות התכנית המודפס יופיע שדה זה במקומו 

 .התכנית ועיקרי הוראות התכנית
 

 .לחלק זה' כל טבלאות הנתונים רוכזו בנספח ד )1 : הערות
 של המבנה ובההחמובאת דוגמא של תכנית מתאר הכוללת את שדות ' בנספח ה )2

פיו יכתבו הוראות -את הסדר הלוגי על, באופן כללי, דוגמא זו ממחישה. האחיד
 .כמוגדר במבנה האחיד לתכנית, התכנית

יחס בין טבלאות מבנה "נרשם , בתחתית חלק מטבלאות מבנה הנתונים )3
המפרט את רמת היחס בין טבלה מסויימת לטבלאות מבנה נתונים , "הנתונים
 .אחרות
 .אחד לרבים מבטא יחס של ∞ ← 1ון הסימ

 



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

     מבנה הוראות התכנית-' חלק ב
 2000מאי  מעודכן לתאריך  38 מתוך 5 -ב  עמוד

 

 
  מבנה הוראות התכנית-' חלק ב

 
  תקציר תכולתם של סעיפי הוראות התכנית-' פרק ב

 
 

 ".המבנה האחיד לתכנית"י "הסעיפים שיש לכלול בהוראות התכנית עפ-להלן הסעיפים הראשיים ותתי
 .(Bold)שות  הסעיפים במסגרת הסעיפים השונים נכתבו באותיות מודג-שמות תתי 

 .לפיו הם צריכים להרשם בהוראות התכנית) ההגיוני (בסדר הלוגיהסעיפים מופיעים -הסעיפים ותתי
 

 )במסמך זה' פרק ג(מבנה הנתונים בהוראות התכנית 
 

 זיהוי וסיווג התכנית .1
 

איזו תכנית זו , שם התכנית, זיהוי התכנית, סעיף זה כולל את כל פרטי הזיהוי של התכנית
, יחס לתכניות אחרותכמו כן מצוין אלו תכניות התכנית המוגשת משנה או . וג התכניתסאו 

ופרוט ,  המחייבים והמנחים מסמכי התכניתמהם, מקום התכניתהיכן נמצאת התכנית או 
 .  למונחים שבשימוש בתכניתהגדרות

גיש עורך התכנית ומ, בעלי הזכויות בקרקע, יוזם התכניתבסיום הסעיף מפורטים מי הם 
 .התכנית

 
 מטרות התכנית ועיקרי הוראות התכנית .2

 
הפרק . סעיף זה נועד להגדיר את מטרות התכנית ואת עיקרי הוראות התכנית למימושה

עיקרי וממשיך בפירוט , שהן התשובה לשאלה מדוע נערכה התכניתמטרות התכנית מתחיל ב
סגרת התכנון החדש המהווים ריכוז ותמצית של השינויים שיעשו במהוראות התכנית 

הפעולות , הפעולות החוקיות: קרי, בהשוואה לתכנון המאושר כדי לממש את מטרות התכנית
 .והגדרת השלבים וההתניות לביצוע, התכנוניות

 .נתונים כמותיים עיקרייםבסיום הסעיף מפורטים 
 

 הוראות התכנית .3
 

צורה של הנחיות ומכיל את התוכן המעשי שלה ב" לב התכנית"סעיף זה הוא למעשה 
 . מפורטות

לאחר מכן .  עבור כל יעוד קרקע שקיים בתכניתתכליות מותרותבשלב ראשון מפורטות 
הכולל גם הגדרות של אחוזי , לוח זכויות והוראות בניהמוגדרות הרשאות הבניה בצורה של 

שטחי בניה עיקריים ושטחי שירות בהתאם לתקנות התכנון והבניה בנושא חישוב , בניה
 .חים ואחוזי בניהשט

הכוללות הוראות מפורטות בנושאים שונים הוראות נוספות חלק עיקרי בסעיף זה מתייחס ל
בהמשך . אולם אינן ניתנות לכימות ולשיוך ברור לתכליות ולזכויות הבניה, הכלולים בתכנית

 המגדירים את השלבים העיקריים בפרוייקט והתנאים שיש למלא לפני שלבי ביצועמפורטים 
 .יצוע כל אחד מהםב

באותן תכניות הכוללות איחוד לוחות הקצאה וטבלאות איזון בסיומו של הסעיף מובאים 
 .או חלוקה מחדש של השטח/ו

 
 מימוש התכנית .4

 
 .מועד משוער לביצוע התכניתבסעיף זה מוגדר 

 
 חתימות .5

 
. עליה שהם גם הגורמים החותמים עורכי התכנית ויוזמי התכניתבסעיף זה מפורטים 

 .בעלי הזכויות בקרקעבתכניות מסוימות יפורטו גם 
 



 האגף להנחיות ותקנות תכנון - מינהל התכנון -משרד הפנים 
 ובניה

2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית 

 

 2000מאי  מעודכן לתאריך  38 מתוך 6 -ב  עמוד
 

  מבנה הוראות התכנית-' חלק ב
 

  מבנה הנתונים בהוראות התכנית-' פרק ג
 
 זיהוי וסיווג התכנית .1
 

  זיהוי התכנית 1.1
 .זיהוי התכנית הוא  מספר הזיהוי שלה

 זיהוי תכנית 1.1.1
 :רט להלןהמבנה של מספר זיהוי התכנית של כל התכניות שיכתבו לפי מבנה זה יהיה אחיד ויורכב משלושה חלקים כמפו

 
 
 
 
 
 

  זיהוי וסיווג התכנית- 1טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

 N זיהוי תכנית 1.1.1
T 

 . הוספה להרחבות עתידיות0הסיפרה  10

  תכנוןסמל מוסד .א

 L258 שכבת מידע   :ג"ממ
 PLAN_NO  שדה  

     Û  מקומית ומחוזית(סמל ועדת התכנון( ,
יבחר , שהתכנית מצויה בתחום שיפוטה

כינוי מוסד / סמל- 1מתוך טבלת נתונים 
הטבלה תואמת את טבלת סמל . תכנון

ועדות התכנון של הלשכה המרכזית 
 . לסטטיסטיקה

Û  999המועצה הארצית תסומן במספר. 

, לצורך יכולת זיהוי מהיר של מקום התכנית
מסך /הדפסה(יודפס בכל פלט של התכנית 

גם ,  למספר התכנית הנומריבנוסף) 'וכד
 מוסד התכנון כינוימספר תכנית בו יופיע 

במקום סמל מוסד התכנון לפי טבלת נתונים 
 .כינוי מוסד תכנון/ סמל– 1

 

כינוי מוסד / סמל   סיפרת
 ביקורת

 ר סידורי רץמספ

0 
 

 סמל מוסד תכנון



 האגף להנחיות ותקנות תכנון - מינהל התכנון -משרד הפנים 
 ובניה

2.0ורה מהד מבנה אחיד לתכנית 

 

 2000מאי  מעודכן לתאריך  38 מתוך 7 -ב  עמוד
 

 
 )המשך(נית  זיהוי וסיווג התכ- 1טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

מספרים סידוריים רצים ישובצו במספר   .ב     
זיהוי התכנית על ידי מוסד התכנון 

 : לפי הפירוט הבא, המתאים
Û ות בתכניות מתאר ארציות ובתכני

על ידי מינהל התכנון : מתאר מחוזיות
 .במשרד הפנים

Û  בתכניות מתאר מקומיות ובתכניות
 .על ידי הוועדה המקומית: מפורטות

י מספר "במקרים של הגשה במקביל ע
יבוצע תאום לקביעת , מוסדות תכנון

הוועדות המקומיות /המספר בין הוועדה
 .לבין הוועדה המחוזית

 

בדומה למספר , ושבסיפרת הביקורת תח .ג     
זאת על מנת . 10בשיטת מודולוס , זהות

, להקטין למינימום את השגיאות בהקלדתו
ובמעבר הנתונים בין סביבות מיחשוב 

 .שונות

 

 
 

 מספר תכנית ישן 1.1.2
ף סטטוטורי ולצורך שמירת עקב היות המספר הישן מספר בעל תוק. תכניות ישנות שיוכנסו למערכת הממוחשבת יקבלו מספר תכנית חדש כמוגדר לעיל

 .ישמר במערכת גם מספר התכנית הישן, ההסטוריה
 

 )המשך( זיהוי וסיווג התכנית - 1טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 1.1.2 ןמספר תכנית יש AN 26   
 
 



 האגף להנחיות ותקנות תכנון - מינהל התכנון -משרד הפנים 
 ובניה

2.0ורה מהד מבנה אחיד לתכנית 

 

 2000מאי  מעודכן לתאריך  38 מתוך 8 -ב  עמוד
 

 
 מהדורות 1.1.3

בנוסף למספר המהדורה ירשם גם התאריך בו עודכנה . החל בהגשה הראשונית ועד לאישורה, שדה זה נועד לעזור במעקב אחר התכנית בכל שלביה
 .התכנית

ובפינה ,  עמודי הוראות התכנית ירשמו בכותרת התחתונה בצד שמאל בכלהאחרון ותאריך העידכון האחרוןמספר הגירסה , האחרונהמספר המהדורה 
 .הימנית התחתונה של תשריט התכנית

 :מספר המהדורה של התכנית יורכב משני שדות כמפורט להלן
 

 

  מהדורות– 1.2טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 אוגרפיתולמערכת הגי

Ð 
מפתח

   N 10 זיהוי התכנית 1.2.1

Ð 1.2.2  מספר מהדורה
 ראשי

N 
T 

שדה זה יקבל ערכים בהתאם לשלב בו נמצאת  2
 :התכנית

  תכנית בהגשה- 01
  תכנית בעדכונים להפקדה- 02
  תכנית בעדכונים למתן תוקף- 03

 

Ð 1.2.3  מספר גרסת
 משנה

N 2  רץ של מספר הגרסה הוא מספר עדכון סידורי
 .המהדורה

 

Ð 1.2.4  תאריך עדכון
 המהדורה

D 10   

Ð 1.2.5 סטטוס מהדורה N 
T 

שדה זה יקבל ערכים בהתאם לסטטוס  1
 :המהדורה

  מהדורה פעילה- 1
  מהדורה לא פעילה- 0

זמנית - פעילה בואחתתהיה רק מהדורה : הערה
 .לתכנית

 

 
 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים

 .∞ ← 1 הוא 1.2 לטבלת מבנה נתונים 1ונים יחס בין טבלת מבנה נת



 האגף להנחיות ותקנות תכנון - מינהל התכנון -משרד הפנים 
 ובניה

2.0ורה מהד מבנה אחיד לתכנית 

 

 2000מאי  מעודכן לתאריך  38 מתוך 9 -ב  עמוד
 

 
  שם התכנית 1.2

 . שם התכנית כפי שיקבע על ידי יוזם התכנית בתאום עם מוסד התכנון הרלוונטי
 ).'שכונה וכד, על ידי ציון שם הישוב(ויכלול תאור של המיקום הגיאוגרפי של התכנית , השם ייצג את מטרות התכנית ואת עיקריה

על מנת למנוע מצב של קיצוץ השם המלא עקב רוחב תצוגה (נוסף גם שם מקוצר או כינוי לתכנית , חות"ם התכנית על גבי מסך המחשב ובדולצורך תצוגת ש
 ).מוגבל

 
 )המשך( זיהוי וסיווג התכנית - 1טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

ת מבנה נתונים אחרות קישוריות לטבלאו
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 1.1.3 שם התכנית AN 100  תוים כל אחת50בשתי שורות של   
/ שם מקוצר  1.1.4 

 כינוי תכנית
AN 20   

 



 האגף להנחיות ותקנות תכנון - מינהל התכנון -משרד הפנים 
 ובניה

2.0ורה מהד מבנה אחיד לתכנית 

 

 2000מאי  מעודכן לתאריך  38 מתוך 10 -ב  עמוד
 

 
 סוג התכנית 1.3 

שמשנה תכנית מתאר ) במהות(פורטת  תכנית מ-לדוגמא ( תכניות ברמה גבוהה ממנה בהיררכיה משנהבמידה והתכנית . סוג התכנית נגזר ממשמעותה המשפטית
 .סיווגה יהיה בהתאם למהותה,  תכניות אחרותאינה משנהבמידה והתכנית . סיווגה יהיה בהתאם לתכנית ברמה הגבוהה ביותר אותה היא משנה, )מקומית

   
 :קוד הסוג כולל שלושה מרכיבים

 ).מפורטת/ מתאר (קוד סיווג ראשי מתייחס לרמה התכנונית של התכנית 
 .או חלוקה/ קוד סיווג משני מתייחס לנושא איחוד ו

 .קוד סיווג שלישי מתייחס לרמת הסמכות המאשרת את התכנית
 

 )המשך( זיהוי וסיווג התכנית - 1טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
  הגיאוגרפיתולמערכת

Ð 1.1.5 קוד סיווג ראשי AN 
T 

קוד סיווג ראשי מתייחס לרמה התכנונית של  2
ויבחר מתוך טבלת , )מפורטת/ מתאר (התכנית 

 . סיווג ראשי- 2נתונים 

 

Ð 1.1.6 קוד סיווג משני AN 
T 

קוד סיווג משני מתייחס לנושא איחוד  1
 :או חלוקה/ ו
  ללא איחוד וחלוקה- 0
 או חלוקה עם הסכמת כל הבעלים/ ו איחוד - 1
 או חלוקה ללא הסכמת כל הבעלים/  איחוד ו- 2

 

Ð 1.1.7 קוד סיווג שלישי AN 
T 

קוד סיווג שלישי מתייחס לנושא הסמכות  2
 סמכות - 3ויבחר מטבלת נתונים , המאשרת
 .מאשרת

הסמכות המאשרת של תכניות מתאר ארציות 
ת הסמכו. היא הממשלה או המועצה הארצית

המאשרת של תכניות מתאר מקומיות היא ועדה 
 .'מחוזית או ועדה מקומית וכד
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  מקום התכנית 1.4

, רחובות, הן כתיאור מילולי והן בפרטים אלפאנומריים דוגמת שכונה, י אוסף פרטים מזהים לגבי המיקום הגיאוגרפי של התכנית"מקום התכנית מוגדר ע
 .חלקות/גושים

חלקי ,  ולכלול מספר גושים, מספר רחובות או מספר בתים, מספר רשויות מקומיות ויכולה להתפרס על מספר ישובים,  מספר מרחבי תכנוןתכנית יכולה לכלול
 .חלקי חלקות ומגרשים, חלקות, גושים

 
 ).'מספר רחובות וכו, םמספר תחומי שיפוט מוניציפליי(מבנה הנתונים הוגדר כך שניתן להגדיר בכל רמות הפירוט את כל הנתונים הנדרשים 

 
 .חלקות כפי שהגדיר מודד התכנית בתשריט התכנית/לבין מספרי הגושים, בסעיף זה) חלקות/גושים( בין רשימת יחידות הקרקע זהות מוחלטתיש לוודא 

 
 .החלקות והמגרשים הכלולים בשטח התכנית,  על עורך התכנית לכלול בסעיף זה רשימה מלאה של כל הגושיםחובה

 
 .חלקות ומגרשים המופיעים במקום אחר בתכנית,  בכל מקרה של אי התאמה עם נתוני גושיםהקובעיםנים בסעיף זה הם הנתונים הנתו

 
אין דינה של תכנית נקודתית . כתלות באופי האיזור, שיכללו בסעיף זה נתונה לשיקול דעתו של עורך התכנית, מגרשים/חלקות/מעבר לגושים, כמות הפרטים
הדרישה היא לפרט מספיק פרטים על מנת לאפשר איתור קל ומדויק .  מגרשים ספורים כדינה של תכנית גדולה יותר המכסה שטח של שכונה שלמהשמשתרעת על

 .ככל האפשר של מקום התכנית
 

 .11/90 מתאריך 974פרטי המען הם לפי תקן ישראלי 
 

 .תוכנת העריכה תיצור טבלאות נתונים פיסיות בהתאם לצורך;  עד← המימשק למשתמש יאפשר הקלדת סדרת גושים רצופה בשיטה של מ: הערה
 .באופן זהה יטופלו גם חלקות ומגרשים

 
  מקום התכנית- 1.4טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

   N 10 זיהוי התכנית 1.4.1

Ð 
 

 N סמל מחוז 1.4.2
T 

כינוי / סמל- 1סמל מחוז יבחר מטבלת נתונים  3
 .מוסד תכנון

הטבלה תואמת את טבלת סמלי ועדות התכנון 
 . של הלישכה המרכזית לסטטיסטיקה

 L42 שכבת מידע  :ג"ממ
 REGION_ID  שדה  
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 )המשך( מקום התכנית - 1.4טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

תאור מילולי של מקום התכנית כאשר לא ניתן  AN 800 תאור מקום 1.4.3 
תכנית (להגדיר מקום זה באמצעות פרטי מען 

 או באותם ,)באיזור בלתי מיושב שאין בו דרכים
מקרים שהגדרת שכונה או פרט בולט אחר תהיה 

 .בהירה יותר מציון המען

 

נקודת ציון מרכז  1.4.4 
 -התכנית 

קואורדינטת 
 )רוחב(צפון 

N 8.2  בעידן מערכות המידע הגיאוגרפי)GIS ( נקודת
הציון מהווה עוגן ממנו ניתן לבצע חיתוכים 

 .ועיבודי מידע
 

 ,)אורך(ומזרח ) רוחב(צפון , נקודות הציון

 

נקודת ציון מרכז  1.4.5 
 -התכנית 

קואורדינטת 
 )אורך(מזרח 

N 8.2  תכתבנה לפי קואורדינטות של רשת ישראל
 .החדשה

 

 

 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים
 .1 ← 1 הוא 1.4 לטבלת מבנה נתונים 1יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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 כנית מרחבי תכנון בת- 1.4.1טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

   N 10 זיהוי תכנית1.4.1.1מפתח
 Nסמל מרחב תכנון1.4.1.2מפתח

T 
 סמל - 1סמל מרחב תכנון נבחר מטבלת נתונים  3

 .מוסד תכנון
את טבלת סמלי ועדות התכנון הטבלה תואמת 

 .של הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה

 

 AN סוג מרחב תכנון1.4.1.3 
T 

 :שדה זה יקבל ערכים בהתאם לסוג מרחב התכנון 1
 מרחב תכנון רגיל -  0
 12 על פי סעיף -מחוזי /מרחב תכנון אזורי -  1

 לחוק התכנון והבניה
  לחוק32 על פי סעיף -מרחב תכנון מיוחד  -  2

 התכנון והבניה

 

יחס למרחב 1.4.1.4 
 התכנון

AT 
T 

שדה זה יקבל ערכים בהתאם למידת ההתייחסות  1
 :למרחב התכנון

  כל מרחב התכנון- 1
  חלק ממרחב התכנון- 0

 

 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים
 .∞ ← 1 הוא 1.4.1 לטבלת מבנה נתונים 1.4יחס בין טבלת מבנה נתונים 

 

  יחס למרחבי תכנון גובלים- 1.4.1.4טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

   N 10 זיהוי תכנית 1.4.1.1.1מפתח
סמל מרחב  1.4.1.1.2מפתח

 התכנון
N 
T 

 סמל - 1ם סמל מרחב תכנון נבחר מטבלת נתוני 3
 .מוסד תכנון

הטבלה תואמת את טבלת סמלי ועדות התכנון 
 .של הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה

 

סמל מרחב תכנון  1.4.1.1.3 
 גובל

N 
T 

 סמל - 1סמל מרחב תכנון נבחר מטבלת נתונים  3
 .מוסד תכנון

הטבלה תואמת את טבלת סמלי ועדות התכנון 
 .של הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה

 

 :ן טבלאות מבנה נתוניםיחס בי
 .∞ ← 1 הוא 1.4.1.1 לטבלת מבנה נתונים 1.4.1יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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  יחס לתחומי רשויות מקומיות- 1.4.2טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 רפיתולמערכת הגיאוג

   N 10 זיהוי תכנית1.4.2.1מפתח
סמל רשות 1.4.2.2מפתח

 מקומית
N 
T 

סמל רשות מקומית יבחר מטבלת רשויות  4
 .מקומיות של משרד הפנים

 

התייחסות 1.4.2.3 
 לתחום הרשות

AN 
T 

שדה זה יקבל ערכים בהתאם להתייחסות לתחום  1
 .הרשות המקומית

  כל תחום הרשות- 1
  הרשות חלק מתחום- 0

 

 
 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים

 .∞ ← 1 הוא 1.4.2 לטבלת מבנה נתונים 1.4יחס בין טבלת מבנה נתונים 
 



 האגף להנחיות ותקנות תכנון - מינהל התכנון -משרד הפנים 
 ובניה

2.0ורה מהד מבנה אחיד לתכנית 

 

 2000מאי  מעודכן לתאריך  38 מתוך 15 -ב  עמוד
 

 
  ישובים- 1.4.3טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

   N 10 זיהוי תכנית1.4.3.1מפתח
 N סמל ישוב1.4.3.2מפתח

T 
ס "סמל ישוב יבחר מטבלת סמלי ישובים של הלמ 4

של משרד " אביב"אשר מתוחזקת במערכת (
 ).הפנים

 L50 שכבת מידע  :ג"ממ
 אינו מוגדר  שדה  

 
 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים

 .∞ ← 1 הוא 1.4.3ונים  לטבלת מבנה נת1.4יחס בין טבלת מבנה נתונים 
 
 
 

  רחובות- 1.4.3.1טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

 N סמל ישוב1.4.3.1.1מפתח
T 

סמל ישוב יבחר מטבלת סמלי ישובים של  4
 .ס"הלמ

 

 N סמל רחוב1.4.3.1.2מפתח
T 

סמל רחוב יבחר מטבלת סמלי רחובות של משרד  4
 ).ס"י הלמ"אשר מתוחזקת ע(הפנים 

 

   N 4 מספר בית1.4.3.1.3 
   AN 1 אות בית1.4.3.1.4 

 
 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים

 .∞ ← 1 הוא 1.4.3.1 לטבלת מבנה נתונים 1.4.3יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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  גושים בתכנית- 1.4.4ת מבנה נתונים טבל

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

   N 10 זיהוי תכנית1.4.4.1

Ð 
מפתח

 L32 שכבת מידע  :ג"ממ  N 6 מספר גוש1.4.4.2
 GUSH_NO  שדה  

Ð 1.4.4.3כל הגוש/חלק AN 
T 

שדה זה יקבל ערך בהתאם להתייחסות התכנית  1
 האם התכנית חלה על כל הגוש או על חלק -לגוש 

את החלוקה המדוייקת ניתן לראות (ממנו 
 ):בתשריט בלבד

  חלק מהגוש- 0
  כל הגוש- 1

 

Ð 1.4.4.4סוג גוש N 
T 

  . סוג גוש- 4סוג גוש יבחר מטבלת נתונים  1

 
 :ס בין טבלאות מבנה נתוניםיח

 .∞ ← 1 הוא 1.4.4 לטבלת מבנה נתונים 1.4יחס בין טבלת מבנה נתונים 
 

  חלקות בגושים שבתכנית- 1.4.4.1טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

 L33 שכבת מידע  :ג"ממ  N 6 מספר גוש 1.4.4.1.1
 GUSH_NO  שדה  

Ð 
מפתח

 L33 שכבת מידע  :ג"ממ  N 4 מספר חלקה 1.4.4.1.2
 PARCEL  שדה  

Ð 1.4.4.1.3 חלקה שלמה /
 חלקית

AN 
T 

שדה זה יקבל ערך בהתאם להתייחסות התכנית  1
 האם התכנית חלה על כל החלקה או על -לחלקה 

את החלוקה המדוייקת ניתן לראות (ק ממנה חל
 ):בתשריט בלבד

  חלק מהחלקה- 0
  החלקה בשלמותה- 1

 

 
 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים

 .∞ ← 1 הוא 1.4.4.1 לטבלת מבנה נתונים 1.4.4יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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 .רש ללא מספר התכנית שקבעה אותולכן אין משמעות למספר מג, מגרשים נקבעים בתכנית הכוללת איחוד וחלוקה מחדש

 
יופיעו בתוך " אחרות"מגרשים שנקבעו בתכניות ,  יופיעו בתוך התכנית ללא זיהוי תכנית אחרת1.4.5.1שמספרה מופיע בשדה " שלנו"מגרשים שקובעת התכנית 

 .ל התכנית שקבעה אותםנמצא בשכבת המגרשים ש, המידע לגבי מגרשים אילו. התכנית שלנו בצירוף מספר התכנית שקבעה אותם
 

יות /תמולא כאשר במסגרת הגדרת מקום התכנית נדרשת התייחסות למגרשים שנקבעו בתכנית,  מגרשים בתכניות אחרות– 1.4.5טבלת מבנה הנתונים 
 .ות/אחרת

 
  מגרשים בתכניות אחרות- 1.4.5טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הערותהסברים ו
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

   N 10 זיהוי תכנית1.4.5.1מפתח
 או

1.4.5.3 
מפתח

זיהוי תכנית 1.4.5.2
 אחרת

N 10   

 או
1.4.5.2 
מפתח

מספר תכנית 1.4.5.3
 אחרת ישן

N 26   

   N 4 מספר מגרש1.4.5.4מפתח
 

 :םיחס בין טבלאות מבנה נתוני
 .∞ ← 1 הוא 1.4.5 לטבלת מבנה נתונים 1.4יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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 יחס לתכניות אחרות 1.5
 .סעיף זה מגדיר על אלו תכניות משפיעה התכנית המוגשת-תת

 .ל"כל התכניות הניש למנות בתת סעיף זה את פרטי . תכנית יכולה להשפיע על מספר תכניות שאושרו לפניה ואשר מתייחסות לאותו שטח קרקע מוגדר
 . בלבדמאושרותעל מנת שיהיה ברור שההתייחסות היא לתכניות , הנתונים בתת סעיף זה מתייחסים לפרסום בילקוט הפרסומים

 

 :לגבי כל תכנית שמושפעת מהתכנית המוגשתלהלן הפרטים הדרושים 

  יחס לתכניות אחרות- 1.5טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

 סוג שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

   N 10 זיהוי תכנית 1.5.1

 או
1.5.3 
מפתח

זיהוי תכנית  1.5.2
 אחרת

N 10   

 או
1.5.2 
 מפתח

מספר תכנית  1.5.3
 אחרת ישן

AN 26   

Ð 1.5.4 סוג יחס N 
T 

 אופן ההשפעה של התכנית שדה זה יקבל ערך לפי 2
על תכניות מאושרות אחרות החלות על אותה 

 :משבצת קרקע
  הקלה מתכנית מתאר ארצית – 4  משנה – 1

 )א"תמ      (  
  שינוי לתכנית מתאר מחוזית – 5  כפופה– 2
 )מ"תמ      (  מפרטת– 3

  מבטלת– 6  

 

Ð 1.5.5  מספר ילקוט
פרסום בילקוט (

 )פרסומים

AN 4   

Ð 1.5.6  פרסום (עמוד
בילקוט 

 )פרסומים

N 5   

Ð 1.5.7  שנה לועזית
פרסום בילקוט (

 )פרסומים

N 4   

  AN 2000 הערה 1.5.8 
 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים

 .∞ ← 1 הוא 1.5 לטבלת מבנה נתונים 1יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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 מסמכי התכנית 1.6
 .מתשריט התכנית ומנספחים, אשר בנויה מהוראות התכנית, מחייבתכנית היא מסמך סטטוטורי בעל תוקף חוקי 

נספחים אלו יכולים . נספחים שונים, או על פי דרישת מוסדות התכנון/נכתבים עבורה על פי שיקול עורך התכנית ו, בתהליך אישורה של תכנית ובמהלך חייה
 .או להכיל שילוב של מלל ושירטוטים, או רק שרטוטים, להכיל רק מלל

ומהווים חלק בלתי נפרד , חלקם מצורפים להוראות התכנית ולתשריט התכנית, חלק מן הנספחים מיושמים פנימה אל תוך הוראות התכנית ותשריט התכנית
 . שאינם מיושמים לתוכה ואינם מצורפים אליה, יתכן גם מצב בו נשמרים בתיק התכנית מסמכים ותשריטים שנכתבו בנוגע לתכנית. מהתכנית

לבין שאר המסמכים והתשריטים שנוצרו , ומנחה מחייב בעלי אופי סטטוטורי מסמכי ותשריטי התכניתמתבצעת הפרדה ברורה בין ,  התכנית מאושרתכאשר
 .  בלבדרקעואשר מהווים , בהקשר אליה

ולגבי ל " הנהנספחים/ התשריטים / כים לגבי עורכי המסמ,  המרכיבים את התכניתהתשריטים והנספחים, לגבי כל אחד מהמסמכיםלהלן הפרטים הדרושים 
 ).במסמכים בהם נדרשה מדידה( שביצע מדידה המודד

 של המנהל הכללי 3/98' תואמים באופן מלא את דרישות חוזר מס, התשריטים והנספחים המרכיבים את התכנית, הנתונים הנדרשים לגבי כל אחד מהמסמכים
 . תנאים מינימליים לקבלת תכנית-של משרד הפנים 

 

  מסמכי התכנית- 1.6טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

   N 10 זיהוי התכנית 1.6.1

Ð 
מפתח

/ קוד מסמך 1.6.2
 נספח/תשריט

N 
T 

 5 מטבלת נתונים נספח יבחר/תשריט/קוד מסמך 3
 .הוראות/נספחים/תשריטים/ סוגי מסמכים-

 

Ð 1.6.3 שם קובץ AN 11.3 הגדרות סוגי הקבצים הרלוונטיים ראו בחלק ד '- 
 .2.3מפרט מבנה הקבצים סעיף 

 

Ð 1.6.4 מספר עמודים N 3   
Ð 1.6.5 מספר גליונות N 3   
Ð 1.6.6 סוג תחולה AN 

T 
/ תשריט/ המסמךשדה זה יקבל ערך לפי תוקף 1

  רקע– 3,  מנחה- 2,  מחייב- 1  :נספח
 

Ð 1.6.7 תאריך D 10  נספח או מדידת תשריט/ תאריך עריכת מסמך  
   AN UL הערה 1.6.8 
Ð 1.6.9 עורך המסמך /

 נספח/תשריט
N 4   בעלי - 1.8מצביע לטבלת מבנה נתונים 

 .בעלי זכויות בקרקע/תפקידים
Ð 1.6.10 מודד התשריט /

 פחנס
N 4   בעלי - 1.8מצביע לטבלת מבנה נתונים 

 .בעלי זכויות בקרקע/תפקידים
 .הנספח/התשריט/ מדידה במסגרת כתיבת המסמךבוצעהחובת מילוי נתוני המודד חלה רק אם  )1 : הערות

 . מרשם אוכלוסין- 5/96 מתאריך 3 חלק 974פרטים אישיים על פי תקן  )2
 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים



 האגף להנחיות ותקנות תכנון - מינהל התכנון -משרד הפנים 
 ובניה

2.0ורה מהד מבנה אחיד לתכנית 

 

 2000מאי  מעודכן לתאריך  38 מתוך 20 -ב  עמוד
 

 .∞ ← 1 הוא 1.6 לטבלת מבנה נתונים 1 בין טבלת מבנה נתונים יחס
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 הגדרות 1.7

בהתייחס לאותה , ואשר ברצונו של עורך התכנית להגדיר באופן ברור את משמעותם, סעיף זה מיועד להגדרה של מונחים החוזרים על עצמם בתכנית המוגשת-תת
 .התכנית
 .לון מונחים מקצועיים הקשורים לחוק התכנון והבניהבכוונת מינהל התכנון לבנות ולתחזק מי, בעתיד

 
  הגדרות- 1.7טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

   N 10 זיהוי תכנית 1.7.1מפתח
   AN 20 שם מונח 1.7.2 
   AN 160 הגדרת מונח 1.7.3 

 
 :הערות

 . לפרט מונחים הלקוחים מחוק התכנון והבניהאין .1
וכן בעתיד לגשת ולהשתמש במילון המונחים של מינהל , תוכנת העריכה תאפשר למשתמש להכניס את המונחים שהגדיר למילון מקומי לשימוש חוזר .2

 .התכנון
 

 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים
 .∞ ← 1 הוא 1.7 לטבלת מבנה נתונים 1 מבנה נתונים יחס בין טבלת
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 בעלי זכויות בקרקע/בעלי תפקידים 1.8
 

 :להלן בעלי תפקידים שותפים לתהליך הטיפול בתכנית
 

 . יוזמי התכנית הם בעלי זכויות בקרקע או בעלי ענין בקרקע- י התכנית/יוזם 1.8.1
 .ניין בקרקע להכין תכנית לגבי כל שטח קרקע שהוא בעל עניין בה לחוק התכנון והבניה יכול כל בעל ע43לאחר תיקון 

 

לכן אין זה . ורשימת בעלי הזכויות בקרקע בתחומן ארוכה, מחוזיות ומקומיות מכסות שטחים נרחבים,  תכניות מתאר ארציות- בעלי הזכויות בקרקע 1.8.2
 .מה גם שהחוק אינו מחייב זאת, מעשי לפרט אותם
 .במסגרת לוחות ההקצאה וטבלאות האיזון, 3.5יצוינו כל הפרטים של בעלי הזכויות בקרקע בתת סעיף , ו חלוקהא/בתכניות איחוד ו

, תשקול הוועדה המקומית או המחוזית אם נחוצה רשימת בעלי הזכויות בקרקע, או חלוקה מחדש ובתכניות אחרות/בתכניות מפורטות שאין בהן איחוד ו
 .ותנחה בהתאם את עורך התכנית

 

 עורך התכנית 1.8.3
 

הושארו , למרות שבדרך כלל עורך התכנית הוא גם זה שמגיש אותה, בהקשרים שונים ולכן" מגיש התכנית" חוק התכנון והבניה מציין את - מגיש התכנית 1.8.4
 .שניהם במסגרת המבנה האחיד

 

 נספח/תשריט/עורך המסמך 1.8.5
 

 נספח/תשריט/מודד המסמך 1.8.6
 

 ח ההקצאה וטבלת האיזוןעורך לו 1.8.7
 

 :)בעלי ענין(בעלי הזכויות בקרקע /כל אחד מבעלי התפקידיםלהלן הפרטים הדרושים עבור 

 )בעלי ענין(בעלי זכויות בקרקע / בעלי תפקידים- 1.8טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

ונים אחרות קישוריות לטבלאות מבנה נת
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

   N 10 זיהוי התכנית 1.8.1

Ð 
מפתח

זיהוי בעל תפקיד  1.8.2
 )מספר סידורי(

N 4  שדה זה מייצג את מספרו הסידורי של בעל
 .התפקיד בטבלת בעלי התפקידים שבתכנית

 

Ð 1.8.3 סוג בעל תפקיד N 
T 

 סוג - 6סוג בעל התפקיד יבחר מטבלת נתונים  2
 .בעל תפקיד

 

   AN 20 תואר/מקצוע 1.8.4 
Ð 1.8.5 שם משפחה AN 17  מרשם אוכלוסין- 5/96מתאריך '  חלק ד974לפי תקן   
Ð 1.8.6 שם פרטי AN 15  מרשם אוכלוסין- 5/96מתאריך '  חלק ד974לפי תקן   

   N 10 מספר זהות 1.8.7 
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 )המשך) (בעלי ענין(ת בקרקע בעלי זכויו/ בעלי תפקידים- 1.8טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

/ תשריט / שדה זה יהיה פעיל עבור מודד המסמך  N 10 מספר רשיון 1.8.8 
 .נספח ועבור עורך לוח ההקצאה וטבלת האיזון

 

Ð 1.8.9  שם / שם תאגיד
 רשות ציבורית

AN 68  רשם – לפי תקן משרד המשפטים -חברה 
 החברות
 רשם – לפי תקן משרד המשפטים -עמותה 

 העמותות

 

רשם / רשם החברות-לפי תקן משרד המשפטים  N 9 מספר תאגיד 1.8.10 
 העמותות

 

Ð 1.8.11 מספר טלפון N 12   
מספר טלפון  1.8.12 

 סלולרי
N 12   

 N סמל רחוב 1.8.13 
T 

סמל רחוב יבחר מטבלת סמלי רחובות של משרד  4
 .הפנים

 

   N 4 מספר בית 1.8.14 
   AN 1 אות בית 1.8.15 
   AN 2 כניסה 1.8.16 
   N 4 מספר דירה 1.8.17 
 N סמל ישוב 1.8.18 

T 
סמל ישוב יבחר מטבלת סמלי ישובים של  4

 .ס"הלמ
 

   N 5 מיקוד 1.8.19 
 AN סוג דואר 1.8.20 

T 
 :ערך שדה זה יקבע לפי סוג תא הדואר של הנמען 1

  תיבת דואר-ת 
  דואר צבאי-ד

 

מספר תיבת  1.8.21 
דואר או מספר 

 דואר צבאי

N 5   

   FAX N 12מספר  1.8.22 
   E-MAIL AN 35כתובת  1.8.23 
 .רשם אוכלוסין מ- 11/90 מתאריך 974פרטי המען לפי תקן ישראלי  )1 :הערות

 . מרשם אוכלוסין- 5/96מתאריך '  חלק ד974פרטים אישיים לפי תקן ישראלי  )2
 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים

 .∞ ← 1 הוא 1.8 לטבלת מבנה נתונים 1יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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 מטרות התכנית ועיקרי הוראות התכנית .2
 

 מטרות  התכנית 2.1
 ?מדוע  נערכה התכנית:  סעיף זה עונה לשאלה-תת . רות או מטרת התכנית סעיף זה תפורטנה המט-בתת 

, מספר חדרי אירוח, ולפרט נתונים כמותיים עיקריים דוגמת מספר יחידות דיור, במסגרת הגדרת מטרות התכנית יש לתת קנה מידה כללי לגבי היקף התכנית
 .'למשרדים וכד/ לתעשייה / שטח בניה למסחר 

 
 )המשך( זיהוי וסיווג התכנית - 1ים טבלת מבנה נתונ

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 1.1.8 מטרות התכנית AN UL   
 

 .להבנת הכוונה הובאו מספר דוגמאות אופייניות
 

 :להלן מספר מטרות לדוגמא
 . יחידות דיור200קמת שכונת מגורים חדשה בת ה )1
 . דונמים על מנת להקל על מימושו30תכנון מחדש של אזור תעשיה הכולל  )2
 . חדרים בשלושה בתי מלון3000הקמה ופיתוח של אזור מלונאות ונופש הכולל  )3
 .הקמת מרכז עסקים בצפיפות גבוהה )4
 .ת דיור יחידו500הקמה ופיתוח של ישוב קהילתי בן  )5
 .פיתוח חוף רחצה )6
 ).מרינה(הקמת מעגן סירות  )7
 . ראשית בעמק יזרעאל) או מסילת ברזל/ו(התוויית תוואי דרך  )8
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 עיקרי הוראות התכנית 2.2
 . 2.1סעיף -רטו בתת סעיף זה יפורטו ריכוז ותמצית השינויים שיעשו בתכנון החדש בהשוואה לתכנון המאושר  כדי לממש את מטרות התכנית כפי שפו-בתת 

וכן הגדרת שלבים והתניות לביצוע ) 'התווית דרכים וכד, הפקעות לצרכי ציבור, קביעת מגבלות בניה, שינוי יעוד קרקע(השינויים הם פעולות משפטיות ותכנוניות 
 .התכנית

 
 )המשך( זיהוי וסיווג התכנית - 1טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 1.1.9  עיקרי הוראות
 התכנית

AN UL   

 
 :להלן מספר עיקרים לדוגמא

 .שינוי יעוד קרקע חקלאית ליעוד אחר )1
 .שינוי יעוד של קרקע )2
 .קביעת התכליות המותרות לכל יעוד קרקע )3
 :וראות בנייהקביעת ה )4

 .הגדלת צפיפות/  קביעת - 
 .שינוי מרווחים/  קביעת - 
 .שינוי גובה בנינים/  קביעת - 
 . הנחיות בינוי- 
 . הנחיות לעיצוב אדריכלי- 

 .התוויית דרכים/ הרחבת  )5
 .'וכוגאז , חשמל, תקשורת, ניקוז, ביוב, דרכים: קביעת הוראות לפיתוח השטח כולל תשתיות ושירותים כגון )6
 .קביעת השלבים וההתניות לביצוע )7
 .קביעת הנחיות סביבתיות )8
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 נתונים כמותיים עיקריים 2.3
 .וכן נועדו לציין מה מוסיפה התכנית למצב המאושר,  מידה לגבי היקף התכנית-נתונים אלו נועדו לתת קנה 

 .מוערכיםהנתונים בסעיף זה הם נתונים 
 : מהנתונים הכמותיים העיקרייםדכל אחלהלן הפרטים הדרושים עבור 

  נתונים כמותיים עיקריים- 2.3טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

   N 10 זיהוי תכנית 2.3.1

Ð 
 מפתח

 N קוד נתון 2.3.2
T 

 נתונים כמותיים - 7יבחר מטבלת נתונים  2
 .בהתאם לנתון הרצוי, עיקריים

 

Ð 2.3.3 כ במצב המוצע"סהAN 6.2   
Ð 2.3.4  תוספת למצב

 המאושר
AN 6.2   

 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים
 .∞ ← 1 הוא 2.3 לטבלת מבנה נתונים 1יחס בין טבלת מבנה נתונים 

 .את מדידת המודד כפי שנרשמה בתשריט התכניתנתון שטח התכנית ילקח מתוצ: הערה

 :הנחיות לגבי נתונים כמותיים עיקריים
 )ד" יח-מספר יחידות דיור (מגורים  .א

 .ד בתכנית"או מתייחסת בעמודת יח/ד שהתוכנית מוסיפה ו"ד יש לרשום את כמות יח"במידה ובהוראות התכנית מפורט הנתון ביח •
ד "התוצאה תרשם כיח) גודל דירה ממוצע(ר " מ-150ולחלק ב) שירות+ עיקרי  (ברוטוד מתוך השטח " את יחד יש לחשב"במידה ואין ציון יח •

 .ד מחושב"מחושבות בשדה יח
 .ד מחושב"ד בתכנית ויח"יח:  אופניםבשניד דיור ירשמו "יח •

 )חדרי מלון(תיירות  .ב
 .חדרי אירוח, כפרי נופש, אכסניות, מלוניות,  מלונות-במסגרת זו נכללים כל התחומים בהתאם להגדרות של משרד התיירות  •
 .הביטוי בנתונים יהא בחדרים •

 )ר"במ(תעסוקה  .ג
, מחקר ומדע, תחנות דלק, משרדים, מסחר: כגון, ס לתעסוקה"כל התחומים במסגרת ההגדרות של הלמ, כאתר תעסוקה, במסגרת זו נכללים •

 .אטרקצית תיירות, בורהתקשורת תח, מזון, מים, חשמל, מלאכה, תעשיה
 ).שרות+ עיקרי (ר ברוטו "הביטוי בנתונים יהא במ •

 )ר"במ(מבני ציבור  .ד
 .בתי משפט וכדומה, בריאות, רווחה וסעד, דת, מרכזי תרבות ואומנות, קריות חינוך, סים" מתנ-כאתרי שרות לציבור -במסגרת זו נכללים •
 ).ירותש+ עיקרי (ר ברוטו "הביטוי בנתונים יהא במ •
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 הוראות התכנית .3

 
 .סעיף זה כולל הנחיות מפורטות לגבי קביעת יעודי הקרקע והתכליות המותרות בכל יעוד קרקע

 אחרותוהוראות ,  של התכניתאחדאו שהמתכנן מבקש לכתוב הוראות עבור יעוד הקרקע בחלק , יתכן מצב בו עבור יעוד קרקע מסוים יש מספר משבצות שטח בתכנית
 . של התכניתאחר יעוד קרקע בחלק תואולגבי 

 . משבצות שטח בתכניתמספר יעוד קרקע אותושמהווה תת קבוצה למקרה בו יש עבור " פוליגון"לכן הוגדר המונח 
 :השטח הבאות" משבצות"מבנה הנתונים מאפשר לפרט את הוראות התכנית עבור סוגי 

 . יעוד קרקעלאותו או כלל האזורים בתכנית השייכים/ תחום יעוד הקרקע וכל .א
 .כל המגרשים שנקבעו בתכנית בתחום יעוד הקרקע .ב

 .על יעודי הקרקע יהיה אותו סדר) רישום הפרטים הדרושים" (המעבר"כי סדר , 3בכל סעיפי פרק , לטובת המובנות והסדר הטוב מומלץ
 .קביעת יעוד קרקע לשטח קרקע מוגדר מהווה הגדרה למה מיועדת הקרקע

 
 תכליותיעודי קרקע ו

 .בכל יעוד קרקע ניתן להשתמש בתכליות שונות
 . וחלקן האחר הוא תכליות נוספות שאינן יעודי קרקע, חלק מן התכליות האפשריות ליעוד קרקע ניתנות לשימוש גם כיעודי קרקע אחרים

שאינה יעוד קרקע אלא רק " בידור"לעומת התכלית , די קרקעאו להיות תכלית מותרת למספר יעו/יכולה לעמוד בפני עצמה כיעוד קרקע ו" משרדים"התכלית : לדוגמא
 .תכלית

 

 יעוד קרקע מעורב
כשטח , בהתאם לשיקול דעתו של המתכנן, ניתן להגדיר אותו, כאשר שטח קרקע מיועד ליותר מיעוד אחד או שניתן להשתמש בו לתכליות נוספות שהן יעודי קרקע

 . עם מספר תכליות מותרותמעורבאו כשטח קרקע בעל יעוד ,  עם מספר תכליות מותרותאחדקרקע בעל יעוד 
 ".מסחר"עם תכלית " מגורים ומשרדים"לעומת יעוד מעורב של , "מסחר"ו" משרדים"עם תכליות מותרות " מגורים"יעוד : לדוגמא

 : יעודי קרקע בלבד2ביעוד מעורב יכללו 
 

שאר היעודים יפורטו במסגרת (כ שטח הפוליגון " מסה33%ים שהמתכנן רוצה ליעד לו עולה על  היעוד-2 מכל אחד כאשר שטח מעורבשטח קרקע יוגדר כבעל יעוד 
 ).התכליות המותרות



 האגף להנחיות ותקנות תכנון - מינהל התכנון -משרד הפנים 
 ובניה

2.0ורה מהד מבנה אחיד לתכנית 

 

 2000מאי  מעודכן לתאריך  38 מתוך 28 -ב  עמוד
 

 
  הוראות התכנית- 3טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

   N 10 זיהוי תכנית 3.1

Ð 
מפתח

 N קוד יעוד קרקע 3.2
T 

 יעודי קרקע - 10יבחר מתוך טבלת נתונים  6
 .וישויות

 L250 שכבות מידע  :ג"ממ
 ZONE_TYPE  שדה  

Ð 
מפתח

 L250 שכבות מידע  :ג"ממ  N 4 מספר פוליגון 3.3
 NO_ZONE  שדה  

Ð 
מפתח

 L259  מידעשכבת   :ג"ממ  N 4 מספר מגרש 3.4
 LOT_NO  שדה  

Ð 
מפתח

/  מזהה זכויות  3.5
 הוראות בניה

N 4   לוח זכויות – 3.2מצביע לטבלת מבנה נתונים 
 .והוראות בניה

Ð 
מפתח

מזהה הוראה  3.6
 נוספת

N 4   הוראות – 3.3מצביע לטבלת מבנה נתונים 
 .נוספות
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 תכליות מותרות 3.1

 .ליות המותרות עבור כל יעוד קרקע שקיים בתכנית המוגשת סעיף זה מפרט מה תהיינה התכ-תת 
כמות התכליות האפשריות גדולה ביותר ותכליות חדשות נוספות באופן , י המתכנן בהתאם לצרכי התכנון שלו"היות והתכליות המותרות בתכנית נקבעות ע

 .שוטף
 .תרות לדוגמאאלא מובאות מספר תכליות מו, לא הוגדרה טבלה של תכליות אפשריות, לפיכך

 
 :או עבור כל מגרש בכל יעוד קרקע/או עבור כל אזור בכל יעוד קרקע ו/עבור כל יעוד קרקע ולהלן הפרטים הדרושים 

 )המשך( הוראות התכנית - 3טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

ת קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרו
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 3.7 תכליות מותרות AN UL   

   AN UL  תכליות-הערות  3.8 

 

 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים
 .∞ ← 1 הוא 3 לטבלת מבנה נתונים 1יחס בין טבלת מבנה נתונים 

 
 :להלן מספר תכליות מותרות לדוגמא

 )לדוגמא(תכליות מותרות  יעוד קרקע

 .בית/ דירה / משרדים לבעלי מקצוע המתגוררים באותו מבנה , אירוח ביתיותיחידות , מגורים מגורים

 .בידור, מסעדות, מסחר, כפרי נופש, בתי מלון מלונאות

 .משרדים, בידור, מסעדות, )סיטונאי/ קמעונאי (שרותי מסחר  מסחר

 .ןבתי מלו, תעסוקה לא מזוהה, שרותי בידור, מגורים, משרדים, מסחר מרכז עסקים ראשי

 .מחסן וסככות לשימושים חקלאיים, חממות, גידולים חקלאיים חקלאות

 ).כ תת קרקעיות"בד(תשתיות , מגרשי ספורט, מגרשי משחק, גינון שטחים פתוחים
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 לוח זכויות והוראות בניה 3.2

 .את זכויות והוראות הבניה, קע מסויםששייכות ליעוד קר) מגרשים/חלקות/גושים(לוח זכויות והוראות בניה מפרט לגבי כל יחידות הקרקע 
 

 : הערות

 ).'יחידות דיור בתכנית שדנה בשטח מסחר או תעסוקה וכד: לדוגמא(או מוסד התכנון לא למלא נתון זה או אחר על פי הענין /לשיקול המתכנן ו )1

קרקע יהיה אותו סדר לפיו נרשמו יעודי הקרקע בסעיפים על יעודי ה) רישום הפרטים הדרושים" (המעבר"מומלץ כי סדר , לטובת המובנות והסדר הטוב )2
 . בפרק זה3.3 - ו3.1

פעם אחת יש למלא נתון כזה ). 'ר או אחוזים וכד"אפשרות למ(עבור יחידות מילוי נתונים שונות , חלק ממאפייני זכויות והוראות הבניה מופיעים פעמיים )3
 .  על מנת למנוע טעויות וחוסר עיקביותבלבד

 
 :או עבור כל מגרש בכל יעוד קרקע/או כל אזור בכל יעוד קרקע ו/עבור כל יעוד קרקע והפרטים הדרושים להלן 

 

  לוח זכויות והוראות בניה– 3.2טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 יתולמערכת הגיאוגרפ

Ð 
מפתח

/ זיהוי זכויות  3.2.1
הוראת בניה 

 )מספר סידורי(

N 4  שדה זה מייצג את מספרה הסידורי של הזכות /
הוראת בניה בלוח זכויות והוראות בניה 

 .שבתכנית

 

Ð 
מפתח

/ קוד זכויות  3.2.2
 הוראות בניה

N 
T 

 זכויות והוראות - 8קוד זה יבחר מטבלת נתונים  4
 .בניה

 

Ð 3.2.3 זכויות ערך 
 והוראות בניה

AN 
T 

שדה זה ימולא בהתאם לצורך להכניס ערך  1
 .לשדה

  לא להכניס ערך- 0
  כן להכניס ערך- 1

 

Ð 3.2.4  ערך זכויות
 והוראות בניה

N 10.2  שדה זה יקבל ערך בהתאם לקוד שנבחר מתוך
 . לוח הזכויות והוראות בניה

 ".8 "-מספר קומות : לדוגמא

 

כויות  ז-הערות  3.2.5 
 והוראות בניה

AN UL   

 

 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים
 .∞ ← 1 הוא 3.2 לטבלת מבנה נתונים 3יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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 פירוט שטחי שרות 3.2.1
 .3.2בנה נתונים בטבלת מ,  זכויות והוראות בניה- 8 מטבלת נתונים 18/17טבלה זו מאפשרת להוסיף פרטים נוספים לגבי שטחי השרות כאשר נבחר קוד 

 :עבור כל אחד מאזורי השירותלהלן הפרטים הדרושים 
 

  שטחי שרות- 3.2.1טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

   N 6 קוד יעוד3.2.1.1מפתח
   N 4 מספר פוליגון3.2.1.2מפתח
   N 4 מספר מגרש3.2.1.3מפתח
 AN קוד שטח שרות3.2.1.4 

T 
   שטחי שרות- 9קוד זה יבחר מטבלת נתונים  1

  ר"מ N 6 שטח3.2.1.5 
  כ שטחי השרות" מסה% N 2היקף שטח שרות3.2.1.6 
   AN UL הערה3.2.1.7 

 

 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים
 .∞ ← 1 הוא 3.2.1 לטבלת מבנה נתונים 3.2בלת מבנה נתונים יחס בין ט

 
 

 ).לדוגמא בנושא חנייה(היקף שטח שרות הוא לפחות השטח המינימלי שמתחייב מתקנות התכנון והבניה  )1 :הערות
ככל שהשימושים , דרישות החנייה יוגדרו בהתאם לתקנות או בהתאם לתכנית המתאר המקומית או לפי תקן מיוחד המוצע לתכנית )2 

 .בתכנית מחייבים זאת
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 הוראות נוספות 3.3

אולם אינם ניתנים ,  הסעיף כולל פירוט הוראות בנושאים שונים הכלולים בתכנית-תת .  סעיף הוראות נוספות תלוי בהיקפה ובמורכבותה של התכנית-מבנה תת 
 . לכימות ולשיוך ברור לטבלאות הזכויות והשימושים

 .  סעיף זה במלל חופשי ברמת פירוט לפי שיקול דעתו של עורך התכנית-ת תכתבנה ההוראות הנוספות במסגרת תת בתכניות פשוטו
 סעיף זה תופיע -ובתת , )בדרך כלל על ידי מתכננים המתמחים בנושא ספציפי(בתכניות מורכבות יותר תכתבנה ההוראות הנוספות כנספחים להוראות התכנית 

 .הפנייה אליהם בלבד
 
 :מישות המבנה תאפשר למימשק למשתמש לקלוט הוראות נוספות בשתי גישותג
 ).'ניקוז וכו, ביוב, חשמל, מים(ועבור כל יעוד כתיבת הוראות נוספות לכל נושא , או מגרשים/יעודי קרקע וכתיבה לפי  .א
 .או מגרשים/פות לכל יעוד קרקע וועבור כל נושא כתיבת הוראות נוס, )'ניקוז וכו, ביוב, חשמל, מים (נושאיםכתיבה לפי  .ב
 

  הוראות נוספות- 3.3טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

זיהוי הוראה  3.3.1
 נוספת

 )מספר סידורי(

N 4 רה הסידורי של ההוראה שדה זה מייצג את מספ
 .הנוספת בתכנית

 

Ð 
מפתח

קוד הוראה  3.3.2
 נוספת

N 
T 

/   סוגי מסמכים - 5הקוד יבחר מטבלת נתונים  2
 .הוראות/ נספחים / תשריטים 

 

Ð 3.3.3  נספח או פרוט
 הוראה נוספת

N 
T 

שדה זה יקבל ערך בהתאם למבנה הוראות  1
 :התכנית

  נספח להוראות התכנית- 1
 יף בהוראות התכנית סע- 0

 

Ð 3.3.4  פרוט הוראה
 נוספת

AN UL  יש להוסיפה , אם להוראה יש ביטוי גרפי
בשכבת הוראות " פרוט ההוראה"בשדה 

 .נקודתיות/משנה קויות
 הוראה -הערות  3.3.5 

 נוספת
AN UL   

 
 ". ראו בנספח נפרד-"  בצרוף 5ת נתונים נספח מטבל/תשריט/ תדפיס תכנת העריכה את סוג המסמך3.3.3 בשדה 1אם נבחר ערך  :הערה

 

 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים
 .∞ ← 1 הוא 3.3 לטבלת מבנה נתונים 3יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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 שלבי ביצוע 3.4

 .  סעיף זה מתווה את השלבים העיקריים בביצוע התכנית ואת התנאים שיש למלא לפני ביצוע כל אחד מהם-תת 
 

 )המשך( זיהוי וסיווג התכנית - 1ם טבלת מבנה נתוני
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

 קשורות שאינןבשדה זה ירשמו התניות כלליות  AN UL התניות כלליות 1.1.10 
 .לשלבים ספציפיים בתכנית

 

 
 :טים הדרושים עבור כל שלב משלבי התכניתלהלן הפר

 
  שלבי ביצוע- 3.4טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

   N 10 זיהוי התכנית 3.4.2

Ð 
מפתח

   N 2 מספר שלב 3.4.3

   AN UL פרוט השלב 3.4.4 
בשדה זה ירשם מספר השלב בו מותנה השלב  N 2 התנייה לוגית 3.4.5 

 .00עבור שלב שאין בו התניות ישובץ . הנוכחי
 

     התנייה מילולית 3.4.6 

 

 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים
 .∞ ← 1 הוא 3.4 לטבלת מבנה נתונים 1יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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 :גמא להמחשהלהלן דו

 
 "נווה גנים"בנית שכונה : מטרה

 
 :שלבי ביצוע

 
' מס

 שלב
התנייה  תאור שלב

 לוגית
 התנייה מילולית

הרחבת דרך הגישה  01
 לשכונה החדשה

00  

 יחידות דיור 200בניית  02
 ראשונות

01  

' מותנה בסיום כביש מס  השלמת מחלף 03
 . . . לפי תכנית 6

 יחידות 500השלמת  04
  נוספותדיור

03  
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 לוחות הקצאה וטבלאות איזון 3.5

 
 .טבלאות אלו נערכות בעזרתו של שמאי מקרקעין מוסמך. כוללות לוחות הקצאה וטבלאות איזון, או חלוקה/תכניות הכוללות איחוד ו

 
 :קודם לבין המצב החדשבין המצב ה, מבחינת בעלי הזכויות בקרקע, לוחות הקצאה וטבלאות איזון מתארים את השינוי בחלוקת השטח

 .תוך שיוך בעלי הזכויות לכל יחידת קרקע, )החלוקה הקיימת(המצב הקודם הוא רשימת הגושים והחלקות הכלולים בתחום התכנית 
 .תוך הקצאת בעלי זכויות לכל יחידת קרקע, )החלוקה המוצעת(המצב החדש הוא רשימת המגרשים הכלולים בתחום התכנית 

 .ם את השינוי בשווי הקרקע של כל בעל זכות בהתשלומי האיזון מבטאי
 

בדומה להוראות , או כנספחים נפרדים מחייבים, לשיקולו של עורך התכנית לכלול את לוחות ההקצאה וטבלאות האיזון כחלק אינטגרלי מהוראות התכנית
 .בכל מקרה מבנה הלוחות והטבלאות ישמר כפי שמוגדר בסעיף זה. הנוספות

Ð  או חלוקה מחדש/וא סעיף חובה בתכניות הכוללות איחוד ו סעיף זה ה-תת. 
 
 

 )המשך( זיהוי וסיווג התכנית – 1טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 1.1.11  תאריך עריכת
לוח הקצאה 

 ת איזוןוטבל

D 10   

Ð 1.1.12  עורך לוח
ההקצאה וטבלת 

 איזון

N 4   בעלי - 1.8מצביע לטבלת מבנה נתונים 
 .בעלי זכויות בקרקע/תפקידים
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  גושים וחלקות– לוח הקצאה וטבלאות איזון - 3.5טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

ות לטבלאות מבנה נתונים אחרות קישורי
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

   N 6 מספר גוש 3.5.1

Ð 
 מפתח

   N 4 מספר חלקה 3.5.2

Ð 3.5.3 חלקה שלמה /
 חלקית

AN 
T 

שדה זה יקבל ערך בהתאם להתייחסות התכנית  1
 האם התכנית חלה על כל החלקה או על -לחלקה 

אות את החלוקה המדוייקת ניתן לר(חלק ממנה 
 ):בתשריט בלבד

  חלק מהחלקה- 0
  החלקה בשלמותה- 1

 

  ר"מבוטא במ N 6 שטח רשום 3.5.4 

   AN UL הערות 3.5.5 

 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים
 .∞ ← 1 הוא 1 לטבלת מבנה נתונים 3.5יחס בין טבלת מבנה נתונים 

 
 

 ויות בקרקע בעלי זכ- לוח הקצאה וטבלאות איזון - 3.5.1טבלת מבנה נתונים 
איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
מפתח

   N 6 מספר גוש3.5.1.1

Ð 
מפתח

   N 4 מספר חלקה3.5.1.2

Ð 3.5.1.3בעל זכות בקרקעN 4   י  בעל- 1.8מצביע לטבלת מבנה נתונים
 .בעלי זכויות בקרקע/תפקידים

   AN UL הערות3.5.1.4 

 
 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים

 .∞ ← 1 הוא 3.5 לטבלת מבנה נתונים 3.5.1יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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 הקצאה ואיזון,  מגרשים- לוח הקצאה וטבלאות איזון - 3.5.1.1טבלת מבנה נתונים 

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
 מפתח

   N 6 מספר גוש 3.5.1.1.1

Ð 
 מפתח

   N 4 מספר חלקה 3.5.1.1.2

Ð 
 מפתח

 בעלי - 1.8מצביע לטבלת מבנה נתונים   N 4בעל זכות בקרקע 3.5.1.1.3
 .זכויות בקרקע/תפקידים

 או
3.5.1.1.5 

החלק לפי  3.5.1.1.4
 הרישום בטאבו

N 11 מבוטא בשבר פשוט 
 )תעשיה/מסחר/מגורים(

 

 או
3.5.1.1.4 

החלק לפי  3.5.1.1.5
 הרישום בטאבו

N 5.2 מבוטא ב-%  
 )תעשיה/מסחר/מגורים(

 

Ð 3.5.1.1.6  שטח משתתף
 )מבונה/מגרש(

N 6 ר"מבוטא במ 
 )תעשיה/מסחר/מגורים(

 

 או
3.5.1.1.8 

   $-מבוטא ב N 12.2 שווי קודם 3.5.1.1.7

 או
3.5.1.1.7

  ח"מבוטא בש N 12.2 שווי קודם 3.5.1.1.8

Ð 3.5.1.1.9  שווי יחסי
 כ"מסה

N 6.3 מבוטא ב-%   

Ð 3.5.1.1.10 מספר מגרש N 4   
Ð 3.5.1.1.11 שטח 

 )מבונה/מגרש(
N 6 ר"מבוטא במ 

 )תעשיה/מסחר/מגורים(
 

Ð 3.5.1.1.12 שטח מוקצה N 6 ר"מבוטא במ 
 )תעשיה/מסחר/מגורים(

 

Ð 3.5.1.1.13 ד "יח' מס
 מוקצות

N 5 ימולא למגורים בלבד  

 או
3.5.1.1.15

   $-מבוטא ב N 12.2 שווי חדש 3.5.1.1.14
 או

3.5.1.1.14
  ח"מבוטא בש N 12.2 שווי חדש 3.5.1.1.15

Ð 3.5.1.1.16  שווי יחסי
 מוקצה

N 6.3 מבוטא ב-%   

Ð 3.5.1.1.17 תשלומי איזון N 12.2 ח"מבוטא בש  
 :יחס בין טבלאות מבנה נתונים

 .∞ ← 1 הוא 3.5.1 לטבלת מבנה נתונים 3.5.1.1יחס בין טבלת מבנה נתונים 
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 מימוש התכנית .4
 

 מועד משוער לביצוע התכנית 4.1
 מועד משוער לביצוע התכנית

 
 )המשך( זיהוי וסיווג התכנית - 1טבלת מבנה נתונים 

פיון אי
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

או 
1.1.14 

   D 10 תאריך 1.1.13

 או
1.1.13 

   AN UL מועד במלל 1.1.14
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 חתימות .5
 

 יוזמי התכנית 5.1
וכן ', דרך ועדה מחוזית ועד לגורם ארצי דוגמת מינהל מקרקעי ישראל או משרד השיכון וכד, ל מוועדה מקומיתהח, יוזמי תכניות מתאר הן רשויות ציבוריות

 .יזמים פרטיים
 .יוזמי תכניות מפורטות הם בדרך כלל בעלי זכויות בנכס

 .  את יוזם התכנית לחתום על התכניתמחייבחוק התכנון והבניה 
 

 בעלי הזכויות בקרקע 5.2
חתימה , או חלוקה חדשה בהסכמה/יש לצרף לתכנית הכוללת איחוד ו, תנאים מינימליים לקבלת תכנית,  של משרד הפנים3/98' המנהל הכללי מסבהתאם לחוזר 

 .או החלוקה/ של כל בעלי הזכויות בתחום האיחוד ו
 

 עורכי התכנית 5.3
 . את עורכי התכנית לחתום על התכניתמחייבחוק התכנון והבניה 

 
  חתימות- 5תונים טבלת מבנה נ

איפיון 
 שדה

 מספר
 שדה

סוג  שם שדה
 שדה

גודל 
 שדה

 הסברים והערות
 לשדה

קישוריות לטבלאות מבנה נתונים אחרות 
 ולמערכת הגיאוגרפית

Ð 
 מפתח

   N 10 זיהוי תכנית 5.1

 N סוג בעל תפקיד 5.2 
T 

 סוג בעל - 6סוג בעל תפקיד יבחר מטבלת נתונים  2
 .תפקיד

 

בעל /קידבעל תפ 5.3 
 זכות בקרקע

N 4   בעלי - 1.8מצביע לטבלת מבנה נתונים 
 .בעלי זכויות בקרקע/תפקידים

לצורך אפשרות עתידית לאכסון חתימה    חתימה 5.4 
 .אלקטרונית

 

   D 10 תאריך חתימה 5.5 
 

 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  

 
 'לחלק ב' נספח א

 פרסום ברשומות ובעיתון
 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 

 
 

  
  
  
  
  
  



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית גף להנחיות ותקנות תכנון ובניה הא- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    'לחלק ב' נספח א
 2000מאי  מעודכן לתאריך  1 מתוך 1 עמוד

 

 

 

  פרסום ברשומות ובעיתון–' נספח א
 
 

ת עקב נתונים בשדות המבנה האחיד ישולבו במסגרת המבנה הקבוע של ההודעות השונות הדרושו
 .  במבנה האחידחובהשדות אלה הם שדות . הטיפול בתכנית

 :להלן יפורטו השדות עבור ההודעות השונות
 
 :הודעה בדבר הכנת תכנית .1

 
 שם מרחב תכנון מקומי המתאים לסמל מרחב  -     1.4.3שדה 

 התכנון      
 קוד סיווג ראשי -     1.1.5שדה 
 מספר תכנית -    1.1.1שדה 
 גושים -  1.4.4.2  :שדות

 חלקות -  1.4.4.1.2
 מגרשים -  1.4.5.4
 )שם הישוב המתאים לסמל(ישובים  -  1.4.3.2

 )שם הרחוב המתאים לסמל(רחובות  -  1.4.3.1.2
 תאור מקום -   1.4.3

 עיקרי הוראות התכנית -    1.1.9שדה 
 

 :הודעה בדבר הפקדת תכנית .2
 

  המתאים לסמל מרחב שם מרחב תכנון מקומי -     1.4.3שדה 
 התכנון      

 קוד סיווג ראשי -    1.1.5שדה 
 מספר תכנית -    1.1.1שדה 
 יחס לתכניות אחרות -  1.5.4 , 1.5.3 , 1.5.2שדה 
 גושים -  1.4.4.2  :שדות

 חלקות -  1.4.4.1.2
 מגרשים -  1.4.5.4
 )שם הישוב המתאים לסמל(ישובים  -  1.4.3.2

 )שם הרחוב המתאים לסמל (רחובות -  1.4.3.1.2
 תאור מקום -   1.4.3

 עיקרי הוראות התכנית -    1.1.9שדה 
 

 :הודעה בדבר אישור תכנית .3
 

 שם מרחב תכנון מקומי המתאים לסמל מרחב  -     1.4.3שדה 
 התכנון      

 קוד סיווג ראשי -    1.1.5שדה 
 מספר התכנית -    1.1.1שדה 
 יחס לתכניות אחרות -  1.5.4 , 1.5.3 , 1.5.2שדה 
 גושים -  1.4.4.2  :שדות

 חלקות -  1.4.4.1.2
 מגרשים -  1.4.5.4
 )שם הישוב המתאים לסמל(ישובים  -  1.4.3.2

 )שם הרחוב המתאים לסמל(רחובות  -  1.4.3.1.2
 תאור מקום -   1.4.3

 עיקרי הוראות התכנית -    1.1.9שדה 
 

 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  

 
 'לחלק ב' נספח ב

 דוגמאות לנוסח אחיד עבור נושאים חוזרים
 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 

 
 

  
  
  
  
  
  



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    'לחלק ב'  בנספח
 2000מאי  מעודכן לתאריך  5 מתוך 1 עמוד

 

 

  דוגמאות לנוסח אחיד עבור נושאים חוזרים–' נספח ב
 
 
 

היטל , חנייה, דוגמת דרכים, או מפורטת/מקומית וקיימים מספר נושאים החוזרים בכל תכנית מתאר 
 .'השבחה וכד

 
 . אלא מובא לעזר בלבדאינו מחייבהנוסח הרשום מטה . להלן מובא נוסח אחיד לנושאים חוזרים אלה

 
 .של המבנה האחיד' הכוונה לסימון בהתאם למוגדר בחלק ג)" תאור צביעה"(בכל מקום בו כתוב : הערה

 
 נאים למתן היתרי בניה בשטחסעיפים לתכליות ות .1

 
 דרכים וחניות 1.1

 
הם שטחים של דרכים ציבוריות ) תאור הצביעה(השטחים הצבועים בתשריט ב 1.1.1

 .מאושרות
 

הם שטחים של דרכים חדשות או ) תאור הצביעה(השטחים הצבועים בתשריט ב 1.1.2
 .הרחבת דרכים מאושרות

 
מיועדות לביטול ויעודן יהיה כמסומן ) יעהתאור הצב(הדרכים המסומנות בתשריט ב 1.1.3

 .בתשריט
 

 .הם שטחים עבור שבילים) תאור הצביעה(השטחים הצבועים ב 1.1.4
 

 .הם דרכים משולבות מאושרות) תאור הצביעה(השטחים הצבועים בתשריט ב 1.1.5
 

 .הם דרכים משולבות מוצעות) תאור הצביעה(השטחים הצבועים בתשריט ב 1.1.6
 

, קודם שבוצעה בפועל דרך חלופית מתאימה, בוטל דרך המיועדת בתכנית לביטוללא ת 1.1.7
 .להנחת דעתו של הגורם המוסמך בוועדה המקומית

 
תנאי מוקדם למתן היתר בניה יהיה הגשת תכנון מפורט של מערך כל הדרכים  1.1.8

להנחת דעת הגורם , לרבות הרחבתן ולרבות הסדרי התנועה בהן, הגובלות בתכנית
 .מוסמךה

 
 .מקומות החניה יהיו בתחום המגרש 1.1.9

 
תקן החניה בתחום התוכנית יהיה בהתאם לתקן הקבוע בתקנות התכנון והבניה  1.1.10

 .כפי שיהיה בתוקף בעת מתן היתר הבניה, -1983ג"התשמ, )התקנת מקומות חניה(
 

קרקעי לרבות - הגשת תכנון מפורט של החניון התת-תנאי למתן היתר בניה יהיה  1.1.11
הסדרי הכניסה והיציאה אליו , מערך הפריקה והטעינה, מערך החניה, תכנון הרמפות

 .וממנו לאישור הגורמים המוסמכים
 

 פיתוח שטח 1.2
 

 הגשת תכנון מפורט של פיתוח השטח נשוא הבקשה להיתר -תנאי להיתר בניה  1.2.1
 .הועדה המקומית/לאישור מהנדס העיר

 
מתקנים , ריהוט, ריצוף, יכלול בין היתר פירוט גינון ונטיעות, כאמור, טהתכנון המפור 1.2.2

הכל כדרישת הועדה , חומרי בניה וכדומה, מערכות השקיה, פרגולות, הנדסיים
 .המקומית

 



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    'לחלק ב'  בנספח
 2000מאי  מעודכן לתאריך  5 מתוך 2 עמוד

 

 
 

 שירותי כבאות 1.3
 

 .יהיה תאום הבקשה עם רשות הכבאות, תנאי להיתר בניה 1.3.1
 

 חברת חשמל 1.4
 

 תיאום עם חברת החשמל בדבר תכנון והקמת חדר -ר בניה יהיה תנאי למתן הית 1.4.1
 .או חדר מיתוג/שנאים ו

 
 .לא תותר הקמת שנאי על עמוד בשטח התכנית 1.4.2

 
שנאי ימוקם במבנה נפרד או בחלק של הבנין בתאום עם חברת החשמל ובאישור  1.4.3

 .הועדה המקומית
 

 יינתן היתר בניה מתחת לקווי חשמל  לא- איסור בניה מתחת לקוי חשמל עיליים 1.4.4
מקו המשוך אל , אלא במרחקים המפורטים להלן, עיליים קיימים או מאושרים

לבין החלק הבולט , הכל כמפורט להלן, הקרקע מהתיל הקיצוני של הקו או מציר הקו
 .פרט לבנינים המותרים בשטח למעבר קווי החשמל, או הקרוב ביותר לבנין

 
 ר הקומצי מהתיל הקיצוני 

 ' מ2.25 ' מ2.00 קו חשמל מתח נמוך .א
 קו חשמל מתח גבוה  .ב

 :ו" ק33עד 
 בשטח בנוי 
 בשטח פתוח 

 
 

 ' מ5.00
- 

 
 

 ' מ6.50
 ' מ8.50

 קו חשמל מתח עליון  .ג
 :ו" ק160 - 110

 בשטח בנוי 
 בשטח פתוח 

 
 

 ' מ9.50
- 

 
 

 ' מ13.00
 ' מ20.00

 :קו חשמל מתח על .ד
 ו" ק400ו עד " ק160מעל 

 ' מ35.00 

 
בכל מקרה של , על אף האמור לעיל, בשטח פתוח, עליון ועל, בקווי חשמל מתח גבוה

או בעת שינוי יעוד שטח , מציר קו חשמל קיים'  מ-50במרחק הקטן מ, הקמת בנין
לשם קבלת , יש לפנות לחברת החשמל, פתוח לשטח בנוי בקרבת קווי חשמל כאמור

ליים בין קווי החשמל לבנינים בתכנית שינוי היעוד הנחיות על המרחקים המינימ
 .כאמור

 
 פיקוד העורף 1.5

 
 . תיאום עם פיקוד העורף בדבר פתרונות המיגון בתחום המגרש-תנאי למתן היתר בניה יהיה 

 
 איכות הסביבה 1.6

 
, או היחידה הסביבתית/ תיאום עם המשרד לאיכות הסביבה ו-תנאי למתן היתר בניה יהיה 

 :בנושאים הבאים, תרבין הי
 

ליחידה , הגשת חוות דעת אקוסטית לענין הרעש הצפוי מהמערכות המכניות 1.6.1
 .מסקנותיה יהיו חלק בלתי נפרד מהיתר הבניה, הסביבתית

 
עריכת חוות דעת סביבתית לענין השפעת הבנין שיוקם על משטר הרוחות מסביבו ועל  1.6.2

חוות דעת זו תוגש ליחידה . שא זההאמצעים שיש לנקוט למניעת מפגעים בנו
 .מסקנותיה יהיו חלק בלתי נפרד מהיתר הבניה, הסביבתית

 



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    'לחלק ב'  בנספח
 2000מאי  מעודכן לתאריך  5 מתוך 3 עמוד

 

 
 

 
 .הגשת תכנון מערכות האוורור של הבנין ליחידה הסביבתית 1.6.3

תכניות האוורור תכלולנה פירוט לגבי מערכת האוורור ודרך ומיקום פליטת מזהמים 
 ).גנרטור: כגון( חירום מערכות הסקה ומערכות, בתי אוכל, מהחניון

 
י "ע, לקראת שלב היתר בניה ינתנו תנאים מפורטים למניעת מפגעים סביבתיים 1.6.4

 .היחידה הסביבתית
 

כולל , לקראת מתן היתר בניה תוגש תכנית עבודה מפורטת לשילוט חזיתות הבנין 1.6.5
מפרטי שלטים לעסקים בקומת קרקע מסחרית ומתקני שילוט הכוונה לעסקים 

 .לאישור היחידה הסביבתית, סוככים, ולשימושים פנימיים
 

 .תיאום עם אגף המים בדבר חיבור הבנין לרשת המים 1.6.6
 

 .תעשה הפרדה מוחלטת בין מערכות הביוב למערכות הניקוז 1.6.7
 

 .יובטח חיבור וקליטה במערכת הביוב העירונית והאזורית 1.6.8
 

למאסף המרכזי תהיה בהתאם לתקנים הנדרשים איכות השפכים המותרים לחיבור ו 1.6.9
 .י המשרד לאיכות הסביבה וברמה שלא תפגע בצנרת ובמתקנים"ע

 
אלא אם כן , שפעילותם יוצרת שפכים, לא יותר אכלוס או שימוש במבנים ובשטחים 1.6.10

י "הושלם ביצוע בפועל של מערכת הביוב ומתקניה בהתאם לתנאים שנדרשו ע
 .הרשויות המוסמכות

 
הועדה המקומית תהא רשאית להגביל ולאסור שימושים ופעילויות היוצרים שפכים  1.6.11

 .העלולים לזהם את הקרקע ומקורות המים
 

יוגש ליחידה , לרבות פסולת למיחזור, מיקום מכולות לאצירת אשפה ופסולת 1.6.12
 .הסביבתית ולאגף התברואה והמלצותיהם יהיו חלק בלתי נפרד מתנאי ההיתר

 
 שטח עתיקות 1.7

 
 .הוא שטח עתיקות, )תאור צביעה(השטח המסומן בתשריט בפוליגון ב

 .תנאי מוקדם להוצאת היתרי בניה בשטח הוא תאום עם רשות עתיקות
 

 בנין לשימור 1.8
 

הם בנינים לשימור וחלות עליהם ההוראות ) תאור צביעה(הבנינים המסומנים בתשריט ב
 :הבאות

 
 .ין לשימורלא תותר הריסת בנ 1.8.1

 
לא יותר שינוי בצורתו החיצונית של הבנין למעט התחברות לצורך תוספת בניה  1.8.2

, כתובות, פתחים, ולא תותר פגיעה באופיו האדריכלי לרבות סוג האבן, כמפורט להלן
 .גדרות ושערים, סורגים, כיחול, סיתות, תבליטים

 
מהנדס העיר ומתוך מגמה לשמור תוספת בניה לבנין לשימור תעשה בתאום מלא עם  1.8.3

 .סוג האבן שלה ופרטיה, על סגנונו של הבנין ולהתאים אליו את מסת הבניה החדשה
 

או בבניה על /תוספת בניה תתאפשר בצורה של תוספת קומות על גג הבנין הקיים ו 1.8.4
הכל מתוך לקיחה בחשבון של אופי הבנין , הקרקע בצמוד או במנותק מהבנין הקיים

גודל החלקה ומקום הבנין הקיים בה וההתייחסות , ות ההתחברות אליוואפשר
 .לחלקות שכנות



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    'לחלק ב'  בנספח
 2000מאי  מעודכן לתאריך  5 מתוך 4 עמוד

 

 
 
 

במידה והקירות החיצונים של בנין לשימור נמצאים בחריגה מהמרווחים המותרים  1.8.5
תותר בנייתן ההמשכית באותה , באזור המגורים ותוספת הבניה כוללת תוספת קומות

רה הודעה לבעלי הזכויות במגרש ולבעלי הזכויות מידה של חריגה וזאת במידה ונמס
 . לחוק151י סעיף "במגרשים הסמוכים והוכח כי אין בכך משום פגיעה בהם עפ

 
 .קו הבנין של תוספת בניה בחזית הבנין יהיה בהתאם לקו הבנין של הבנין הקיים 1.8.6

 
 עיצוב ארכיטקטוני 1.9

 
כנית לעיצוב ארכיטקטוני בקנה מידה בטרם הגשת בקשה להיתר בניה יש להגיש ת 1.9.1

חומרי בנין , פתחים, חזיתות, מפלסים: שתכלול הוראות מפורטות בדבר, 1:100
כולל ', פרטים אופייניים בקנה מידה מתאים וכו, גמר זמני, פתוח שטח, וחומרי גמר

 . לאשור הועדה המקומית-שלבים מינימליים לבניית המבנים 
 

התכנית מותנה בכך שתכנית הבניה תהיה תואמת את התכנית מתן היתר בניה בשטח  1.9.2
 .ואת תכנית העיצוב הארכיטקטוני שתוגש

 
 

 מיגון אקוסטי 2.1
 

י יועץ אקוסטי מומחה לרמות "כתנאי למתן היתר בניה בכל מגרש תעשה בדיקה אקוסטית ע
 .על ידי מגישי הבקשה להיתר_________ הרעש הצפויות באתר מדרך 

 
 מטר 1במרחק ,  בשעת שיא התנועהDBA 67: בוליות המותרות באתר תהיינהרמות הרעש הג

 .בתוך המבנים, DBA 57לחילופין ניתן להגיע לערכים גבוליים של . מחוץ למבנה המתוכנן
 

מסקנות הבדיקה והמלצות לפתרון תיושמנה בהיתר הבניה בהנחיות תכנון מפורטות 
 .או היחידה הסביבתית/לאיכות הסביבה ולאישור המשרד , המונעות חשיפת התושבים לרעש

 
 מבנים להריסה 2.2

 
 .הינו מבנה המיועד להריסה) תאור צביעה(מבנה המסומן ב 2.2.1

 
 .תנאי למימוש הזכויות במגרש אשר בו מצוין מבנה להריסה יהיה הריסת המבנה 2.2.2

 
 חלוקה חדשה 2.3

  
ית חלוקה לצרכי רישום בפנקסי י מוסד התכנון תכנ"לאחר אישור תכנית זו תוכן ע 2.3.1

 .רישום המקרקעין
 

 .החלוקה תהיה בהתאם לטבלת השטחים שבתשריט 2.3.2
 

בתוך . לחוק' לפרק ג' י סימן ז"התוכנית כוללת בין היתר הוראות חלוקה חדשה עפ 2.3.3
כהגדרתו בפקודת (י המנהל "שמונה חודשים מיום שאושרה תוכנית ככשרה לרישום ע

ר מוסד התכנון ללשכת רישום המקרקעין הנוגעת בדבר את " יויעביר) המדידות
כשהוא חתום , וכן העתק התכנית לחלוקה החדשה שאושרה על תשריטיה, התוכנית

 .על ידיו
 

י החלוקה "השטחים המיועדים לצרכי הציבור יועברו לבעלות הרשות המקומית עפ 2.3.4
 . וחפץגדר, כשהם פנויים מכל מבנה, החדשה שנקבעה בתכנית זו

 



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    'לחלק ב'  בנספח
 2000מאי  מעודכן לתאריך  5 מתוך 5 עמוד

 

 
 
 

 הפקעה 2.4
 

בהתאם להוראות חוק תכנון , השטחים המיועדים לצרכי ציבור מיועדים להפקעה 2.4.1
, גדר, ש הרשות המקומית כשהם פנויים מכל מבנה" ויועברו ע-1965ה"והבניה התשכ

 .וחפץ
 
 

 אנטנות לטלויזיה 2.5
 

 ולא תותר הקמתם של בכל בנין או קבוצת בנינים יוקם תורן אחד בלבד לטלויזיה 2.5.1
 .תרנים נוספים כלשהם

 
 .לא תותר הצבת אנטנת צלחת הבולטת מחזית בנין למעט הגג 2.5.2

 
 

 קולטי שמש על הגג 2.6
 

בגגות שטוחים תותר הצבת קולטים לדודי שמש בתנאי שיהיו חלק אינטגרלי מתכנון  2.6.1
 .הגג או המעקה

 
י שמש בתנאי שיהיו צמודים לגג המשופע בגגות משופעים תותר הצבת קולטים לדוד 2.6.2

 .והדוודים יותקנו בתוך חלל הגג
 

 .הפתרון התכנוני טעון אישור מהנדס העיר 2.6.3
 
 

 היטל השבחה 2.7
 

 .הועדה המקומית תגבה היטל השבחה בהתאם להוראות החוק 2.7.1
 

 בשל לא יוצא היתר בניה במקרקעין קודם ששולם היטל ההשבחה המגיע אותה שעה 2.7.2
 .או שניתנה ערבות לתשלום בהתאם להוראות החוק, אותם מקרקעין

 
 

 תשתית 2.8
 

בתנאים למתן היתר בניה יקבעו דרכי ביצוע של כל עבודות התשתית לרבות קו ביוב  2.8.1
או /ו, או קוי תאורה/ו, או עמוד תאורה/ו, או דרך/ו, או תא ביוב/ו, או קו ניקוז/ו

עבודות : להלן(ל וכדומה " הכרוכות בביצוע הנמרכזיית תאורה וכל העבודות
המצויים בתוך תחומי המקרקעין ובסמוך למקרקעין כפי שיקבע על ידי ) התשתית

 .מהנדס העיר
תקשורת , )למעט קו מתח עליון(כל מערכות התשתית שבתחום התוכנית כולל חשמל 

 .קרקעיות-תתב תהיינה "צינורות ביוב ומים ראשיים וכיו, )למעט מתקנים סלולריים(
את התשתיות וכל המתקנים והאביזרים , במידת הצורך, בעל היתר הבניה יעתיק

 .אשר יקבע על ידי הרשות המקומית, למקום מתאים, הכרוכים בהם, הקיימים
 

 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  

 
 'לחלק ב' נספח ג

 אישורים/תאומים
 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 

 
 

  
  
  
  
  
  

 



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית נון ובניה האגף להנחיות ותקנות תכ- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    'לחלק ב' נספח ג
 2000מאי  מעודכן לתאריך  2 מתוך 1 עמוד

 

 

 אישורים/ תאומים–' נספח ג
 
 
 

 .מוסד התכנון אליו מוגשת התכנית קובע עם אלו גופים יש לבצע תאום
היכן ; השגת אישורמשמעותו " תיאום", ם שאיתו מתאמים סמכות חוקיתהיכן שהחוק נותן בידי הגור

 .והצורך באישור לשיקול הוועדהשהחוק אינו מחייב ישארו רמת התאום 
יושגו כל האישורים שנדרשו והסעיפים השונים בתכנית , התכנית תאושר רק לאחר שיבוצעו כל התאומים

 .יעודכנו על פיהם
 

 :ישורים אפשרייםא/להלן מפורטים סוגי תאומים
 

 אישורים/סוגי תאומים
 אישור/שם התאוםקוד
אישור משרד ראש /תאום 01

 הממשלה
 אישור משרד האוצר/תאום 02
 אישור משרד הפנים/תאום 03
 אישור משרד המשפטים/תאום 04
 אישור משרד החוץ/תאום 05
 אישור משרד התיירות/תאום 06
אישור משרד התשתיות /תאום 07

 תהלאומיו
 אישור משרד הביטחון/תאום 08
אישור המשרד לאיכות /תאום 09

 הסביבה
 אישור משרד החינוך/תאום 10
אישור משרד התרבות /תאום 11

 הספורט והמדע
אישור משרד העבודה /תאום 12

 והרווחה
 אישור משרד הבריאות/תאום 13
אישור המרכז למיפוי /תאום 14

 ישראל
אישור משרד הבינוי /תאום 15

 והשיכון
אישור המשרד לקליטת /תאום 16

 עליה
 אישור משרד החקלאות/תאום 17
אישור משרד המסחר /תאום 18

 והתעשייה
 אישור משרד התחבורה/תאום 19
 צ"אישור מע/תאום 20
 אישור נציבות המים/תאום 21
אישור המשרד לבטחון /תאום 22

 פנים
אישור מינהל תעופה /תאום 23

 אזרחית
 ישור רשות העתיקותא/תאום 24
 אישור רכבת ישראל/תאום 25
אישור הרשות לשמירת /תאום 26

 הטבע והגנים הלאומיים



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית נון ובניה האגף להנחיות ותקנות תכ- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    'לחלק ב' נספח ג
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  המשך-' נספח ג
 

 )המשך(אישורים /סוגי תאומים
 אישור/שם התאוםקוד
אישור המשרד לפיתוח /תאום 27

 אזורי
 אישור רשות הניקוז/תאום 28
 אישור פיקוד העורף/תאום 29
 ישור מכבי אשא/תאום 30
אישור הקרן הקיימת /תאום 31

 לישראל
 אישור מנהלת הכנרת/תאום 32
 אישור חברת החשמל/תאום 33
 אישור חברת בזק/תאום 34
אישור החברה לתשתיות /תאום 35

 א"קצא/נפט ואנרגיה
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  

 
 'לחלק ב' נספח ד

 טבלאות נתונים
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    'לחלק ב' נספח ד
 2000מאי  מעודכן לתאריך  10 מתוך 1 עמוד

 

 

 
 

  טבלאות נתונים–' נספח ד
 
 
 

 
 

 טבלת ריכוז טבלאות נתונים

 שם פיזי שם טבלת נתוניםמספר טבלת נתונים

 ")אגם"במערכת (

 להשם טב

 ")אגם"במערכת (

   כינוי מוסד תכנון/סמל 1

   סיווג ראשי 2

   סמכות מאשרת 3

   סוג גוש 4

/ תשריטים / סוגי מסמכים  5

 הוראות/ נספחים 

  

   סוג בעל תפקיד 6

   נתונים כמותיים 7

   זכויות והוראות בניה 8

   שטחי שרות 9

   יעודי קרקע וישויות 10

 
 

.יושלמו בהמשך") אגם"במערכת " (שם טבלה"ו") אגם"במערכת " (שם פיזי"עמודות : הערה



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    'לחלק ב' נספח ד
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 כינוי מוסד התכנון/ סמל- 1הסבר לטבלת נתונים 
 

 . בהתאם לשינויים במוסדות התכנון1באחריות האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה לעדכן טבלת נתונים 
 

 מועצה ארצית
 

 .ארצ: כינוי המועצה הארצית יהיה
 

 וזיותועדות מח
 

 :כינוי הוועדה המחוזית יהיה לפי הכלל הבא
 .האות הראשונה של המחוז) + קיצור לועדה מחוזית (ומהאותיות 

 
 ועדות מקומיות

 .הכינוי העברי לסמל מוסד התכנון יורכב מרצף של שלוש אותיות .א

וש האותיות כינוי הוועדה יהיה מורכב משל) קצרין: לדוגמה(כאשר שם הוועדה מורכב ממילה אחת  .ב
 ).קצר: לדוגמה(הראשונות 

כינוי הוועדה יורכב מהאות ) קרית שמונה: לדוגמה(כאשר שם הוועדה מורכב משתי מילים  .ג
 ).קשמ: לדוגמה(הראשונה של המילה הראשונה ושתי אותיות ראשונות של המילה השנייה 

כינוי הוועדה יהיה ) אזור, יהודה-אור: לדוגמה(כאשר שם הוועדה מורכב משלוש מילים או יותר  .ד
 ).איא: לדוגמה(צירוף של האות הראשונה בשלוש המילים הראשונות 

") שמש"לפני אותיות  (-וא") ירח"לפני אותיות  (-אל הידיעה וכן בשמות ערביים הבשמות עבריים  .ה
 ).לשר> =לב השרון : לדוגמה(לא יכללו בכינוי הוועדה 

: לדוגמה(לא יכללו בכינוי הוועדה ) שליםויר: לדוגמה( המילה י אשר אינן באות בראש, אותיות ו .ו
אזי כינוי הוועדה יהא ) אונו: לדוגמה(י קטן משלוש ,כאשר מספר האותיות מלבד אותיות ו). ירש

 ).אונ: לדוגמה(מורכב משלוש האותיות הראשונות 

שמעות שעלולים לפגוע יש בו משום ביטוי או מ, תוצאת הכללים דלעיל, במקרים בהם כינוי הוועדה .ז
 :הכינוי העברי יורכב כך, בציבורים שונים או כאשר יש כפילות עם כינויים של ועדות אחרות

 .שניה ואחרונה, אות ראשונה: ועדה ששמה מורכב ממילה אחת )1

אות ראשונה ושניה של המילה הראשונה ואות ראשונה של : ועדה ששמה מורכב משתי מילים )2
 .המילה השניה

 .אות ראשונה של מילה ראשונה ואות ראשונה ושניה של המילה השניה: לוש מיליםש )3

 



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    'לחלק ב' נספח ד
 2000מאי  מעודכן לתאריך  10 מתוך 3 עמוד

 

 

 
 

  - 1טבלת נתונים 

 )המשך(כינוי מוסד תכנון /סמל

 /שם מוסד תכנון

 שם מרחב תכנון

 סמל מוסד

 התכנון

 כינוי מוסד

 התכנון

 ארצ 999 מועצה ארצית

 ומי 199 ועדה מחוזית ירושלים

 ומצ 299 ועדה מחוזית צפון

 ומח 399 ועדה מחוזית חיפה

 וממ 499 ועדה מחוזית מרכז

 ומת 599 אביב-ועדה מחוזית תל

 ומד 699 ועדה מחוזית דרום

 אונ 551 אונו

 אפק 601 אופקים

 איא 552  אזור–אור יהודה 

 אלת 602 אילת

 טרה 403 אל טירה

 אלע 422 אלעד

 אגל 259 אצבע הגליל

 אשד 603 אשדוד

 אשק 604 אשקלון

 בטב 616 באר טוביה

 בשב 605 באר שבע

 בשא 203 בית שאן

 בשמ 102 בית שמש

 בבר 501 בני ברק

 בבכ 260 בקעת בית הכרם

 בבש 202 בקעת בית שאן

 בים 502 בת ים

 גאל 261 גבעת אלונים

 גבע 503 גבעתיים

 גלן 219 גולן

 גלב 204 הגלבוע

 גמז 251 הגליל המזרחי

 גמר 252 יהגליל המרכז

 געל 253 הגליל העליון

 גתח 206 הגליל התחתון

 דמנ 607 דימונה

 דשר 417 דרום השרון

 הדר 452 הדרים

 הרא 152 הראל



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

    'לחלק ב' נספח ד
 2000מאי  מעודכן לתאריך  10 מתוך 4 עמוד

 

 

 

  - 1טבלת נתונים 

 )המשך(כינוי מוסד תכנון /סמל

 /שם מוסד תכנון

 שם מרחב תכנון

 סמל מוסד

 התכנון

 כינוי מוסד

 התכנון

 הרצ 504 הרצליה

 זבן 301 זבולון

 זמר 453 זמורה

 חאל 608 חבל אילות

 חאש 201 חבל אשר

 חדר 302 חדרה

 חלן 505 חולון

 חכר 303 חוף הכרמל

 חשר 401 חוף השרון

 חפה 304 חיפה

 טבר 207 טבריה

 טבה 402 טייבה

 יבן 404 יבנה

 יהד 411 יהוד

 יזר 254 יזרעאלים

 ירח 612 ירוחם

 ירש 101 ירושלים

 כסב 405 כפר סבא

 כרמ 208 כרמיאל

 לגל 262 לב הגליל

 לשר 412 לב השרון

 להב 619 להבים

 לוד 406 לוד

 לדם 454 לודים

 מעמ 257 מבוא העמקים

 מגע 221 מגדל העמק

 מדע 420 )מיוחד(מודיעין 

 מכר 355 מורדות הכרמל

 משר 458 מזרח השרון

 מיה 151 מטה יהודה

 מתר 615 מיתר

 מרע 419 רעות-מכבים

 מאל 351 אלונה-מנשה

 מעג 255 מעלה הגליל

 מחר 256 מעלה חרמון

 מנפ 258 מעלה נפתלי

 מרמ 613 מצפה רמון

 מגל 209 מרום הגליל
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    'לחלק ב' נספח ד
 2000מאי  מעודכן לתאריך  10 מתוך 5 עמוד

 

 

 

  - 1טבלת נתונים 

 )המשך(כינוי מוסד תכנון /סמל

 /שם מוסד תכנון

 שם מרחב תכנון

 סמל מוסד

 התכנון

 כינוי מוסד

 התכנון

 מרכ 455 מרכז

 משג 205 במשג

 נהר 210 נהריה

 נצנ 407 נס ציונה

 נצר 211 נצרת

 נעל 212 נצרת עלית

 נתב 609 נתיבות

 נתנ 408 נתניה

 עמר 614 עומר

 ערן 354 עירון

 עכו 213 עכו

 עיר 214 עמק הירדן

 עחפ 409 עמק חפר

 עפל 215 עפולה

 ערד 610 ערד

 פתק 410 פתח תקוה

 צפת 216 צפת

 קסם 451 קסם

 קצר 220 קצרין

 קרת 352 קריות

 קאת 305 קרית אתא

 קגת 605 קרית גת

 קטב 306 קרית טבעון

 קמל 617 קרית מלאכי

 קשמ 217 קרית שמונה

 רען 418 ראש העין

 רלצ 413 ראשון לציון

 רהט 618 רהט

 רחב 414 רחובות

 רכר 356 רכס הכרמל

 רמל 415 רמלה

 רגן 506 רמת גן

 רשר 553 רמת השרון

 רמח 620 רמת חובב

 רענ 416 רעננה

 שדר 611 שדרות

 שהם 421 שוהם

 שמר 353 שומרון
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  - 1טבלת נתונים 

 )המשך(כינוי מוסד תכנון /סמל

 /שם מוסד תכנון

 שם מרחב תכנון

 סמל מוסד

 התכנון

 כינוי מוסד

 התכנון

 שרק 456 שורקות

 שמע 653 שמעונים

 שפג 263 שפלת הגליל

 שפר 218 שפרעם

 שקמ 654 שקמים

 שרנ 457 שרונים

 תאב 507 יפו-אביב-תל

 –נגב -רמת-תמר
 התיכונה-הערבה

 תרנ 655

 
 

  סיווג ראשי- 2טבלת נתונים 
 שם סוג תכניתקוד
 תכנית מתאר ארצית 01
 תכנית מתאר מחוזית 02
 תכנית מתאר מקומית 03
 תכנית מפורטת 04
 ל"תכנית ול 05
 ית מתאר ארציתשינוי לתכנ 06
 שינוי לתכנית מתאר מחוזית 07
 שינוי לתכנית מתאר מקומית 08
 תכנית רישום משבצות חקלאיות 09
  תכנית רישום שיכונים ציבוריים-צ "תרש 10

 
נועד לאפשר קליטה של תכניות ישנות במסגרת " ל"תכנית ול"סיווג ראשי  :הערה

 .ליטת תכניות חדשותסיווג זה לא יופיע במדריך לק. המבנה האחיד
 

  - 3טבלת נתונים 
 סמכות מאשרת

 שם סמכות מאשרתקוד
 ממשלה 1
 שר הפנים 2
 מועצה ארצית 3
 ועדה מחוזית 4
 ועדה מקומית 5

 
 

  סוג גוש - 4טבלת נתונים 
 הערות סוג גוש קוד

 גוש הסדר שאושר ונרשם גוש מוסדר 6
 גוש בתהליכי רישום גוש בהסדר 7
גוש שהוכן לצורך גביית  מהגוש שו 8

 מיסים
גוש או חלקות שנרשמו  רישום ראשון 9

 בשיטת רישום ראשון
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  - 5טבלת נתונים 

 הוראות/ נספחים / תשריטים / סוגי מסמכים
 נספח/ תשריט / סוג מסמך קוד
 הוראות התכנית 01
 תשריט התכנית  02
 טבלאות איזון/לוחות הקצאה 03
 ר בניהתנאים למתן הית 04
 הוראות בינוי 05
 נספח בינוי 06
 הוראות עיצוב ארכיטקטוני 07
 נספח עיצוב ארכיטקטוני 08
 הוראות פיתוח 09
 נספח פיתוח 10
 הוראות פיתוח תשתיות 11
 נספח פיתוח תשתיות 12
  מים-הוראות פיתוח תשתיות  13
  מים-נספח פיתוח תשתיות  14
 יוב ב-הוראות פיתוח תשתיות  15
  ביוב-נספח פיתוח תשתיות  16
  ניקוז-הוראות פיתוח תשתיות  17
  ניקוז-נספח פיתוח תשתיות  18
  חשמל-הוראות פיתוח תשתיות  19
  חשמל-נספח פיתוח תשתיות  20
 הוראות דרכים תנועה וחנייה 21
 נספח דרכים תנועה וחנייה 22
 הוראות דרכים 23
 נספח דרכים 24
 תנועההוראות  25
 נספח תנועה 26
 הוראות חנייה 27
 נספח חנייה 28
 הוראות איכות הסביבה 29
 נספח איכות הסביבה 30
 הוראות רשות העתיקות 31
 נספח רשות העתיקות 32
 הוראות חברת החשמל 33
 נספח חברת החשמל 34
 הוראות נציבות המים 35
 נספח נציבות המים 36
 הוראות חברת בזק 37
 ספח חברת בזקנ 38
הוראות הרשות לשמירת הטבע והגנים  39

 הלאומיים
 נספח הרשות לשמירת הטבע והגנים הלאומיים 40
 הוראות הקרן הקיימת לישראל 41
 נספח הקרן הקיימת לישראל 42
 הוראות בדבר גובה מבנים ובטיחות טיסה 43
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  - 5טבלת נתונים 

ת הוראו/ נספחים / תשריטים / סוגי מסמכים
 )המשך(

 נספח/ תשריט / סוג מסמך קוד
 נספח בדבר גובה מבנים ובטיחות טיסה 44
 הוראות בדבר השלמת מגרשים 45
 נספח בדבר השלמת מגרשים 46
 הוראות בדבר הריסת מבנים 47
 נספח בדבר הריסת מבנים 48
 הוראות בדבר הפקעות ורישום 49
 נספח בדבר הפקעות ורישום 50
 דבר היטל השבחההוראות ב 51
 נספח בדבר היטל השבחה 52
 הוראות רישום זיקת הנאה 53
 נספח רישום זיקת הנאה 54
 נספח שימור 55
 הוראות שימור 56
 תנאים לאיכלוס 57
 פרוגרמה למבני ציבור 58
 תסקיר השפעה על הסביבה 59
 ח סביבה"דו 60
 סקר איכות קרקעות 61
 סקר יוממות 62
 ון גובליםמרחבי תכנ 63
 הוצאות הכנת התכנית 64
 תנאים להכנת תכנית מתאר  65

 מקומית
 
 

  - 6טבלת נתונים 
 סוג בעל תפקיד

 סוג בעל תפקידקוד
 יוזם התכנית 01
 בעל זכויות בקרקע 02
מתכנן , מתכנן כבישים, מתכנן(עורך התכנית  03

 )'נוף וכד
 מגיש התכנית 04
 נספח/תשריט/עורך המסמך 05
 נספח/תשריט/מודד המסמך 06
 עורך לוח ההקצאה וטבלת האיזון 07

 
 

 - 7טבלת נתונים 
 נתונים כמותיים עיקריים

 נתון כמותי עיקריקוד
 )דונם(שטח התכנית  1
  מספר יחידות דיור בתכנית -מגורים  2

 )מספר חופשי(
  מחושב - מספר חדרי דיור -מגורים  3

 )מספר חופשי(
 )מספר חופשי(י מלון  חדר-תיירות  4
 )ר ברוטו"מ) (שרות+ עיקרי (תעסוקה  5
 )ר ברוטו"מ) (שרות+ עיקרי (מבני ציבור  6
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  זכויות והוראות בניה- 8טבלת נתונים 
איפיון 
 שדה

 הוראת בניה/שם זכות קוד

 )ר"מ(גודל מגרש מינימלי  01 

 )ר"מ(רוחב חזית מינימלי של מגרש  02 

 גרשמספר מבנים במ 03 

 מספר יחידות דיור לדונם 04 

 מספר יחידות דיור למגרש 05 

 )ר"מ(שטח יחידות דיור  06 

/ אחוזים משטח הגוש( על קרקעי -שטחים למטרות עיקריות  07 
 )המגרש/ החלקה

 )ר"מ( על קרקעי -שטחים למטרות עיקריות  08 

/ אחוזים משטח הגוש( תת קרקעי -שטחים למטרות עיקריות  09 
 )המגרש/ החלקה

 )ר"מ( תת קרקעי -שטחים למטרות עיקריות  10 
/ אחוזים משטח הגוש(כ שטחים למטרות עיקריות "סה 11 12או 

 )המגרש/ החלקה
 )ר"מ(כ שטחים למטרות עיקריות "סה 12 11או 

 )אחוזים משטח עיקרי( על קרקעי -שטחי שרות  13 

 )ר"מ( על קרקעי -שטחי שרות  14 

 )אחוזים משטח עיקרי( תת קרקעי -שרות שטחי  15 

 )ר"מ( תת קרקעי -שטחי שרות  16 
 )המגרש/ החלקה/ אחוזים משטח הגוש(כ שטחי שרות "סה 17 18או 
 )ר"מ(כ שטחי שרות "סה 18 17או 
 )המגרש/ החלקה/ אחוזים משטח הגוש(כ שטחי בניה "סה 19 20או 
 )ר"מ(כ שטחי בניה "סה 20 19או 
 מספר קומות 21 22או 
 )מטר(גובה מבנה  22 21או 

Ð 23  ביחס לגובה פני הים או לגובה פני , מטר(רום מפלס קובע
 )הקרקע הטבעיים או לגובה הדרך הגובלת

 )המגרש/ החלקה/ אחוזים משטח הגוש(תכסית  24 

Ð 25  מטר( קדמי -קו בנין( 

Ð 26  מטר( צידי -מירווח( 

Ð 27  מטר( צידי -מירווח( 

Ð 28  מטר( אחורי -מירווח( 

 הערות 29 
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  - 9טבלת נתונים 
 שטחי שרות

 שם שטח שרותקוד
 מרחב מוגן/ מקלט  1
 מתקנים ומערכות טכניות 2
 אחסנה 3
 חנייה 4
 מבואות וחדרי מדרגות 5
 קומת עמודים מפולשת 6
 מעברים 7
 בליטות 8

 
 

  יעודי קרקע וישויות- 10טבלת נתונים 
 שם קובץ פיזי ישות/הגדרת יעוד סוג ישות ישות/שם יעוד ישות/יעודקוד 

)1( )2( )3( )4( )5( 
 

 
 
 

 מבנה תשריט התכנית של -'  בחלק ג3.6; 3.5; 3.4; 3.3 נמצאים בטבלאות 10הנתונים לטבלת נתונים 
 :המבנה האחיד על פי הפרוט הבא

 
 .3.3בטבלה " קוד יעוד"לקוח מעמודת  ישות /קוד יעוד )1(

 .3.6; 3.5; 3.4בטבלאות " קוד ישות"לקוח מעמודת 
 

 .3.3בטבלה " יעוד משני "או" יעוד ראשי"לקוח מעמודת  ישות/שם יעוד )2(
 .3.6; 3.5; 3.4בטבלאות " שם ישות"לקוח מעמודת 

 
 "פוליגונלית "- 3.3לכל יעודי הקרקע מטבלה   סוג ישות  )3(

 "נקודתית "- 3.4לכל הישויות מטבלה 
 "קווית "- 3.5 הישויות מטבלה לכל

 "פוליגונלית "- 3.6לכל הישויות מטבלה 
 

 .3.3בטבלה " הגדרת יעוד"לקוח מעמודת  ישות/הגדרת יעוד )4(
 .3.6; 3.5; 3.4בטבלאות " הגדרת ישות"לקוח מעמודת 

 
 
 של  בו נמצא אפיון הסימון של כל יעוד קרקע או אפיון הסימון DXFשם קובץ  שם קובץ פיזי  )5(

 ).יושלם בהמשך(כל ישות 
 
 

 
 

 ".אגם" תושלם כאשר יושלם עדכון יעודי הקרקע והסימונים במערכת - 10טבלת נתונים  :הערה
 
 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 מבנה אחיד לתכנית 

 ת"מבא
 2.0מהדורה 

 
 

 'חלק ג

 מבנה 
 תשריט התכנית
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     מבנה תשריט התכנית-' חלק ג
 2000מאי  מעודכן לתאריך  34 מתוך 1 -ג  עמוד

 

 2.0 מהדורה -מבנה אחיד לתכנית 
 

  מבנה תשריט התכנית-' חלק ג
 

 תוכן העניינים
 עמוד נושא

  
 2 -ג  מבוא-' פרק א

  
 2 -ג ברי הסברד .1
 2 -ג הגדרת מונחים .2
 2 -ג הערות מקדימות .3

 2 -ג שינוי או התלייה, תכנית ביטול 3.1
 2 -ג תחום התכנית 3.2

  
 3 -ג  תקציר תכולתם של סעיפי מבנה תשריט התכנית-' פרק ב

  

 4 -ג  הנחיות לעריכת תשריט התכנית-' פרק ג

 4 -ג הנחיות כלליות.   1

 4 -ג ל הגליוןגוד 1.1
 4 -ג סידור הגליון 1.2
  

 5 -ג הנחיות ביחס למרכיבי התשריט.   2

 5 -ג כותרת 2.1
 5 -ג שמות וחתימות 2.2
 5 -ג שטח התכנית 2.3
 5 -ג הקרקע הכלולה בתכנית 2.4
 5 -ג חותמות 2.5
 5 -ג טבלת שטחים 2.6
 5 -ג תאריך ומהדורה 2.7
 5 -ג סימנים 2.8
 6 -ג ת המידע בתשריט התכניתשכבו 2.9

 6 -ג תרשים סביבה 2.10
 6 -ג מפת המדידה 2.11
 6 -ג סימון הקו הכחול 2.12
 7 -ג  מצב מאושר-מצב מוצע  2.13
 7 -ג מקרא 2.14
 7 -ג תכניות קודמות החלות על השטח 2.15
 7 -ג מידע המשכי 2.16
 7 -ג תשריט המשתרע על יותר מגליון אחד 2.17

 8 -ג  תשריט התכנית-ם סכימטי תרשי
  

 סימון יעודי קרקע וישויות בתכניות מתאר מקומיות .   3
 ובתכניות מפורטות      

 9 -ג

  
 9 -ג עקרונות סימון 3.1
 13 -ג קוויות ופוליגוניות, הגדרת יעודי קרקע וישויות נקודתיות 3.2
 15 -ג טבלת יעודי קרקע 3.3
 25 -ג תטבלת ישויות נקודתיו 3.4
 30 -ג טבלת ישויות קוויות 3.5
 33 -ג טבלת ישויות פוליגוניות 3.6
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  מבנה תשריט התכנית-' חלק ג
 

  מבוא-' פרק א
 
 
 
 דברי הסבר .1
 

. וכך גם צורתו הגיאומטרית של השטח המוצג, קנה המידה שלהן שונה, מיגוון התכניות רחב מאוד
ולצורך מתן אפשרות להעברת נתונים באופן , ות ממוחשבותבמעבר לעבודה עם מערכות גיאוגרפי

אין מנוס ממתן מספר הגדרות מחייבות הנוגעות לגודל הגליון ולסידור האלמנטים , ממוחשב
 . השונים המרכיבים את תשריט התכנית

 .מאפשרות מרחב תמרון לא מבוטל לשיקולו של המתכנן, הגדרות אלו
 
 
 הגדרת מונחים .2
 

לבין המונחים השגורים , ה מלאה בין לשון חוק התכנון והבניה והתקנות המחוזיותאין כיום התאמ
 . בעבודה היום יומית

וכדי , "תשריט התכנית"על מנת שיהיה ברור למה הכוונה במסמך זה כאשר משתמשים במונחי 
 .מוגדר מונח זה במסגרת סעיף זה, ליצור התאמה מלאה לחוק ולתקנות

 
בהתאם לשימושים , חלוקת יעודי הקרקע ומגרשים, ת באופן גרפימפה המתאר תשריט התכנית

   .השונים שיותרו בהם
 
 

 הערות מקדימות .3
 

 שינוי או התלייה, תכנית ביטול 3.1
 

לפי , שינוי או התלייה שאינם מחייבים שינוי התשריט המקורי, במקרה של תכנית ביטול
 .התכנון החליט אחרתאלא אם כן מוסד , אין חובה לצרף תשריט) א (83סעיף 

 
 תחום התכנית 3.2

 
התשריט יכלול בתחום הקו הכחול רק שטחים הכלולים במרחב התכנון של הוועדה 

 .המקומית בה נדונה התכנית
 

 
 



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

     מבנה תשריט התכנית-' חלק ג
 2000מאי  מעודכן לתאריך  34 מתוך 3 -ג  עמוד

 

 
  מבנה תשריט התכנית-' חלק ג

 
  תקציר תכולתם של סעיפי מבנה תשריט התכנית-' פרק ב

 
 
 

 .חיות להכנת תשריט בהתאם למבנה האחידהסעיפים של ההנ-להלן הסעיפים הראשיים ותתי
 .(Bold)שמות הסעיפים במסגרת הסעיפים השונים נכתבו באותיות מודגשות 

 
 

 )במסמך זה' פרק ג(הנחיות לעריכת תשריט התכנית 
 
 הנחיות כלליות .1
 

 המכסימלי של תשריט התכנית וכן מובאת הגדרת הגודל של גליונות גודל הגליון מוגדר 1בסעיף 
או היכן ממוקמים המרכיבים השונים של תשריט , סידור הגליוןמוגדר , בנוסף.  יותרקטנים

 .התכנית
 

 הנחיות ביחס למרכיבי תשריט התכנית .2
 

שטח , שמות וחתימות, כותרת:  מוגדרת התכולה המדויקת של כל מרכיבי תשריט התכנית2בסעיף 
תרשים , סימנים, ך ומהדורהתארי, טבלת שטחים, חותמות, הקרקע הכלולה בתכנית, התכנית
תכניות קודמות החלות , מקרא,  מצב מאושר-מצב מוצע , סימון הקו הכחול, מפת המדידה, סביבה

 .תשריט המשתרע על יותר מגליון אחדוהנחיות לגבי , מידע המשכי, על השטח
 

 סימון יעודי קרקע וישויות בתכניות מתאר מקומיות ובתכניות מפורטות .3
 

ישויות  וטבלאות יעודי קרקע וכן טבלאות ,תבניות וקווים, איפיון צבעיםות טבלאות  מוצג3בסעיף 
 .קוויות ופוליגוניות, נקודתיות

 



2.0מהדורה  מבנה אחיד לתכנית  האגף להנחיות ותקנות תכנון ובניה- מינהל התכנון -משרד הפנים 
 

     מבנה תשריט התכנית-' חלק ג
 2000מאי  מעודכן לתאריך  34 מתוך 4 -ג  עמוד

 

  מבנה תשריט התכנית-' חלק ג
 

  הנחיות לעריכת תשריט התכנית-' פרק ג
 
 
Ð  מחייבותכל ההנחיות המפורטות מטה. 
 
 הנחיות כלליות .1
 

 גודל הגליון 1.1
 ). A0רוחב נייר (מ " ס84 ×מ " ס168לי של גליון תשריט התכנית יהיה הגודל המכסימ

 .מ" ס2 לפחות -רוחב שוליים בכל הצדדים 
 

 סידור הגליון 1.2
שיכללו את מרכיבי תשריט , )Landscapeבמבט  ("עמודות" -4הגליון יהיה מחולק ל 1.2.1

 :התכנית כדלקמן
 

 כותרת
 

   

    
שמות 

 וחתימות
תרשים 

 התמצאות
 כללית 

  

 תרשים מצב תרשים מצב  שטח התכנית
 מאושר מוצע  קרקע כלולה

 מקרא+  מקרא+   חותמות
    

   טבלת שטחים
תרשים סביבה  

 קרובה
  

    תאריך
    ומהדורה

 
 .מ" ס21יהיה ) העמודה הימנית כולל השוליים(רוחב עמודת הכותרות  1.2.2

 
ניתן למקם את המצב , ניות דרכיםתכ: כגון, במקרה של תכניות ארוכות וצרות 1.2.3

 . המוצע בראש הדף ואת המצב המאושר מתחתיו
 

 כותרת
 

 

  
שמות 

 וחתימות
תרשים 

התמצאות 
 כללית 

  שטח התכנית
  קרקע כלולה

 
 

 תרשים מצב מוצע
 מקרא+ 

  חותמות
  

 טבלת שטחים
תרשים סביבה  

 קרובה
  תאריך

  הדורהומ

 
 

 תרשים מצב מאושר
 מקרא+ 

 
 . והכותרת כלפי מעלהA4הגליון יקופל כך שיהיה בגודל  -הוראות קיפול  1.2.4


