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מבוא

אזור התעסוקה המטרופוליני המשני בנתניה (אתמ"מ ) יהווה מרכיב 
ראשי בקביעת מידת פיתוחה של נתניה בשלושת העשורים הקרובים 

ומיצובו כאזור תעסוקה מטרופוליני משמעותי במרחב שבין חיפה לתל 
אביב, בהיותו מנוע הצמיחה המרכזי של העיר.

בעלנוהיוהתנינמ''מתאבתריובהגדולהקועסתהבחמרנוהירפיסתקריי
םייהראשהרובהתחקיעורבוקףמאהו,אזורבורעיבההבוגתיוקישור

'מסךרדבוןצפמ,4'מסךרדבחזרממ,2'מסךרבדבמערמלבגו-הנמדיב
דרךאתתרשוהק)553'מסךרבדוםרמד,(4ךרדו2דרךאתתרקושה)561

תנחתאתמוחותבלכולוהבדהכתבכרהתסילמבלבגוחזרממו,(4ךרדו2
םמתחהשתגנהולוחתיפלאליצנטופתעלבהניהשריספתייקרבתכהר

.תחםמהאיבלביקטיאטרוקתיסותעקדמולכתוהפיו

תמיקומההמברהברתבוחשיבעלו3'מסםמתחנוהירפיסתקריי
לובשםיימקומוםייאזורםייתקסוותעםייסחרמםוקדימויברישלבתוריהאזו

ןיבגתחםמתואנ,אודורנתיירק:םייתעוממשהייוסלכאוכזימרלבתוקר
.םמיירעיו(גפולתמר)

יראזולתתימעושמהבנטיטראלצריימ,אחדדצמרספיתייקרתחםמוחתפי
מצדו,קנעותברוחםימליזיביקטאטרלואותהופךותיוראזהמברהקוסעהת
.ויבילואינפקדמוכהווהויטפרבהתנינביתושלהנמענותן,שני

קריית ספיר
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 המסמךומבנה טרותמ, וןחז

התנינרספיתייקרבהקסוהתעראזוןחזואתתוהתולהנהיתונימדיהמךמסתמטר
תואצקה,יורביצהבחמרהותאיכ,יוניבלותיהנחןתמי''עוושמימלםילכתונקהול

.תטומפורתכניתתלעריכתיותבביסתיונחהותיותתשהךמער,בורציכיצר

ביסינטנאישניחדםקיעסבחמרכחםתמהשלתידיתעהנומתגציממךמסה
אתבצמלהמטרבתאז.ויבילואינפתוויעילפשלןוומגדדעומהםמושישיבעורמו

םיהלנומםמושישיוןגומלהקסוהתעיממתחתריקטגובשקבומיעדכתחםמה
םושימושיתוויעילפיואלשךומהבחמרכמוידוקובחמרהתואיכתשרהעל

.םייבאטרקטי

.תולכירדאלקברוןמרד: רומק. ריפס תיירק, עוצמן בנמבד של לב שההמח להימהד

חזון

 . תולכירדאלקברוןמרד: רומק. בדלב שההמח להימהד, ריפ סתיירע קוצמ במצ

ךסמהמ המבנ

יופימ,הקיורוטסטטבקסועה,םייקהבצמהקפרוניהתוינימדהמךסמב1קפר
.(תוחולשותקוחוזוחתני)SWOTוחתונייזיפצבמ

ינוליפמטרוהקסותעאזור–1000/נתראתמהתכניתיקרעיאתארתמ2קפר
תוויכזםהבווןנכתיאזורלרספיתייקרםחתמשלהקלוחהרמגדיתכניתה.שנימ
.ולוכתחםמהבורעתיונמדימכימסתכלעריתאוהורתבעקווכן,היינבתאוהורו

2קפרבםטימפורהוןנכתהורימאזחדאלכלוצעמהבצמהאתארתמ3קפר
ינונכתהאליצנוטפבקסועקהפר.םיממתחיתתלןונכהתירואזאתקמחלו
מעברתיווכז,תוחרימסתותחזי:וןגכצעבליששםינוניתכהםיינובשיוםרשימגל

רעזלםחיספנינשםפימצור,כןמוכ.וןנכתהתלובמגותיוחנהאתטפרמו'וכד
.ע"בתהמכימסשלתהראשוניההגשהתבעףצרלישתםאושםמיהיזעבור
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1פרק 

םב קיימצ



| םםייייקק  מצבמצב. . 1 חםתהמ תבולו וגמיקום1.1.1  תצאותמה והבביס רתיאו1.1 םייק מצב. 1

םחמת.ריעהשליחזרמההידצךאורלרשתפמנםוד5,200-כודלוגשראמ"מתאה

שביכלןצפובןחנותכרבחםתמבין,מ"מתאהשלמיורהדקחלבקםמומרספיתייקר

המברםיישארםרילציתומיכוסבורחיידיעלתבימרתוישנגביןיאופמו,וםרבד553

.תמיקומותאזורי,תארצי

:נוןתכמימתח7-לקלמחומ"מתאה
זריעאלתייקר1.

וןנחתכבר2.

רספיתקריי3.

הלוםיתייקר4.

וסנטלתועצר5.

וןצפמצעאהתצוערא.6.

רוםדמצעאהתצוערב.

מדעלספרקארפ7.

שליפליצינומההולבגעל,מ"מאתהשלימורהדוקלחבאצמנרספיתקרייםתחמ

םידיפרמויוצידשנימותאוםמיוחתה2ישבכלותבכהרתילמסלמוךסבוהתנינרעיה

מןמסו-ריפסתקריי,חזרמבםייקלאחםחישטובערממםורימגהתנושכיןבלנובי
הקסותעורכאזיןופיאמחםתמה.'ד1,164-כחושט,הניתנשלת"זהאב3םמתחכ

היכמשוחכעליבסחרמקדימווםעלימפבוםמיקמומ.בוברווינבה,פעילהייעשתו

.רספיתבכהרתנתחתמקמומתחםמב.(בעט,מפוט,האקאי)תארציהמבר

:םמתחהתלובוג
.םמתחהןיבלעמדלספרקארפחםמתןיביץחתצריימה,בתכהרתילמס-חזרמ
עדארץהכזמרמהחוףורמישביושייאתברמחהבשוחרציאקעור,2ישבכ-בערמ

.הנצפו
.חוףולםמיירעיתנלשכוהתנינחזרמאתברמחה,גפולףמחלו553בישכ–םרוד
יבנוה,עילפסחרמוהקסותעזוראכיןופיאמה,וןנחתכברתחםמו,561ישבכ–פוןצ

.בוברו

|

תולכירדאלקברוןמרד: רומקמ"מתא-1000/תנ תינכת, םיממתח ללוקהוח התמצאותטירתש

מחלף נתניה

מחלף האחדות

"מכללות"רכבת עתידית ה. ת

2

553

קריית אליעזר

ברכת חנון

מחלף גשר השלום

1

4

2

רכבת ספיר. ת

רכבת נתניה. ת

5 לנטוסרצועת 

רצועת האמצע דרום
ב6

א6
רצועת האמצע צפון

תחום קריית ספיר

מס מתחם   1

תחנת רכבת

מחלף

:מקרא

3

קריית ספיר

מחלף פולג

קריית יהלום

פארק פרס למדע

1

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

7



ב

מצב קיים. 1

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תלו גובתניוכתו וםכיסמו םחמיתמ1.1.2 תיאור סביבה והתמצאות 1.1| מצב קיים. 1 |

:תלוגובתניותכ

מצפון:
אא. נת/1000  - אתמ"מ - מתחם2 , ברכת חנון (408-0176057)

כיום: מתחם תעסוקה, בילוי ומסחר הכולל מוקדי משיכה כמו מכללת אורט 
הרמלין, סינמה-סיטי והאצטדיון הסמוך. המתחם ברובו בנוי ושטחו כ-432 

דונם.
מתוכנן: המתחם מתוכנן להמשך העצמה כאזור תעסוקה בילוי ומסחר. 

רחובות הגביש והמחקר יפותחו כרחובות פעילים מרכזיים בעלי חזית 
מסחרית.

:במערמ
תכנית:תנירועיתשודחתהואדנור-401/נת,408-0413930תניתוכ.ב
שבויגתוךהנכוהשלכלתלולכהיסתפתשבמגתרוניעיתודשחתהלארתמה

,םיינפאוולגר,בכרלהוענתתכורמע,םייבורהציםביחמרהעלגשודשיארדשל
תנושכוהעםונירעיףצורםשריק,םמושישיברועיוהמוגרפר,םחיפתוםחישט
העתיד2045עדהיתנשבד"יח7,235-כםיוכתומייקהכולהנושכב.תלובהגו

.ד"יח13,000-לכולגדל

: ממזרח
ג. נת/1000  - אתמ"מ - מתחם7 , פארק המדע (408-0176057)

ג  כיום עתודת קרקע לתעשייה מכח תכנית נת/7/400. שטח פתוח- לא בנוי. 
מתוכנן: המתחם ששטחו כ-467 דונם יהווה אזור תעסוקה בעצימות משתנה 
הכולל כ-916,353 מ"ר שטחי תעסוקה, תחנת רכבת ספיר (תחנה מזרחית), 
ציר תחבורה משולב הכולל ציר מתע"ן מטרופוליטני ושצ"פ בגודל של כ-150 

דונם.

 . הינתנמ"מתאבר יפס תיירקתחם מלות לבוגיותכנת יופימ

ג

-7מתחם / 1000נת
פארק פרס

7

א

מחלף נתניה

מחלף האחדות

"מכללות"רכבת עתידית ה. ת

2

553

קריית אליעזר

ברכת חנון

מחלף גשר השלום

1

4

2

רכבת ספיר. ת

רכבת נתניה. ת

5 לנטוסרצועת 

רצועת האמצע דרום
ב6

א6
רצועת האמצע צפון

תחום קריית ספיר

מס מתחם   1

תחנת רכבת

מחלף

:מקרא

3

קריית ספיר

מחלף פולג

קריית יהלום

7
תוכנית גובלת

ברכת חנון

2

נורדאו401/נת

א

ב

מתחמים סמוכים ותוכניות גובלותמצב קיים. 1 תיאור סביבה והתמצאות | 1.1.2 111. . . מצבמצבמצב   קקקייייייםםם 1.1



תשיורא תניוכתו1.2.1  תרוש מאותניוכתו1.2  |

תשיוארתניותוכ
(1980)הניתנלארתמתניתכ–7/400/נת

תינכתהוהעשיתורימאזקכחלרספיתייקרחםתמםמניסומתכניתהשריטתב

הצוחןופצלםורמדתרבועהזלברתליסמ.ב9מןונכתחםמתלאכויאלחסתיימת

אוהעשיתמושישיתרומתיהשיעתהוריזאלתכניתהתואהור.העשיתהראזואת

רדמטלםמיורגנםאיש,תוזימחהתויאברהתשכולתמיקומההעדהווראישבהמלאכ

םימגורהאזורלתיווסטקאתוהפרעו,םריביסיתלבעשןורעש,חריידמטרותיאברות

טפרמוכםאינתוםריהיצתםרשידוםמושיושיהניבתריהי.הנשכהתעשילאו

.תכניתהתאוהורב

(1976)םמתחלתשיארתניתכ–'ג/6/368/נת

םייורביצםיטחש,םיינוריעםירותיש,היישעתלםיטחשעדילהתרמטרשאתינכת

םקיעסלהיינבוזיאחהרמגדיתכניתה.'ד1097-כתכניתהשטח.םכירדוםחיפתו

.תמוקו3-4בקריעי120%-הייתעשולקריעי40%-םיינרועיםרותיושי

(2022)תרושישטחילתבהסתניתכ–ג/368/6/הס
וקשבמהקריעיהמהשטח60%

קריית ספיר

21.03.1973: וקףת ןתמ, ריפס-תיירק תחםמת טרופמ תינכת6/368/נת28.05.1980:קףות ןתמ, הינתנל ראתמ תינתכ, 7/400/נת

מצב קיים. 1

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

קריית ספיר

111. . . מצבמצבמצב   קקקייייייםםם

אתמ"מ נתניה קריית ספיר, מתחם 3- מסמך מדיניות

תוכניות ראשיות תוכניות מאושרות | 1.2.1 1.2 

ראשיות תוכניות
)1980( לנתניה מתאר תכנית – נת/7/400

והתכנית תעשיה מאזורי כחלק ספיר קריית מתחם מסומנים התכנית בתשריט

חוצה לצפון מדרום העוברת ברזל .מסילת מ9ב תכנון מתחם כאל אליו מתייחסת

או תעשיה שימושי מתירות התעשיה לאזורי התכנית הוראות התעשיה. אזור את

למטרד גורמים שאינם המחוזית, הבריאות ולשכת המקומית הועדה באישור מלאכה

המגורים לאזור אקוסטיות ,והפרעות סבירים בלתי ועשן ,רעש ריח ומטרדי תברואתי

כמופרט ותנאים תצהירים דורשים ושימושים בניה היתרי שכנה. לתעשיה או

התכנית. בהוראות

)1976( למתחם ראשית תכנית – נת/6/368/ג'

ציבוריים שטחים עירוניים, שירותים לתעשייה, שטחים ליעד מטרתה אשר תכנית

לעסקים בנייה אחוזי מגדירה התכנית ד'. כ-1097 התכנית שטח ודרכים. פתוחים

קומות. ב3-4 עיקרי 120% ולתעשייה- עיקרי 40% עירוניים- ושירותים

)2022( שירות לשטחי הסבת תכנית – הס/368/6/ג
המבוקש העיקרי מהשטח 60%

קריית ספיר

28.05.1980 נת/7/400, תכנית מתאר לנתניה, מתן תוקף:

|

תכנית מפורטת מתחם קריית-ספיר, מתן תוקף: 21.03.1973 נת/6/368

קריית ספיר

|מצב קיים. 1 מצב קיים. 1



מצב קיים. 1

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תסיכת והגוב1.3.1 | חםתהמ אפיון1.3 מצב קיים. 1 | מצב קיים. 1

תולכירדאלקברו ןמרד:רומק, ריפ סתיירם קמתחב  קומותבהוגו פימ

הרוב המכריע של 
קומות5המבנים עד 

התכסית הממוצעת  
30%-עומדת על כ

ותלכירדאלקברוןמרד:רומק, מבונהתיסכחי חוז איופימ



מצב קיים. 1

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

םריי אזוםניירו עיםמוקדי1.3.2 אפיון המתחם 1.3| מצב קיים. 1 |

םקדימולתיכומסבםטיולבםעליומפקעסבתיםמיייקרספיתיירקתחםמב

:ןכגו,תחםמלהמשיכקדמוםויהומהםייכזמרםייתקסוותעםייסחרמםייאזור

ןביתאצמנחםתמב.עודוטעםבטי,הוסוחםתמ,בעטתרבח,האקאיתחםמ

הקסוהתעאזוראתהנמזיההילפעתבכרתנתח,רספי-התנינתבכהרתנתח

.הבביהסבייישולקישורתנתחהווהמותילוהפעתעובשולוכ

תיווכזתצמהעראחולופניאתךהפולידתערספיתייקרםחתמתואבהםשניב

םחתמהשלוםקמיהאתהפכושיםייטגאסטרםגניועיואלושכמיתעותיממש

.יוםהברכתמוקודמהתיונתכי"עביקטיאטרל

ופ טמלמפעאהיק אםמתח

ריפ סבתכ רנתתחגולפBIG םמתח

מצב קיים. 1
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מקרא

בקר•תבלוטיםומפעליםק oעבת•

א•קאהמתחם 1 .

טמפומפעל 2 .

['צבהמתחם 3 .

אדרב•ת 4 .

טרנס ןייכ ברתח 5 .

טבעחברת 6 .

 1פ' 0רעתתחנת 7 .

 O'Kש'פארק 8 .

סוהומתחם 9 .

ט'בטעם 10.

העוגןדד

ס•סקו 12 .

.א"צת יפל: רוקמר יפס תיירק תחםמםיעלפמועסק י בת יופימ

 . : • • •• ••י
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o פ•ר

אתמ"מ נתניה קריית ספיר, מתחם 3- מסמך מדיניות

|

למוקדים בסמיכות בולטים ומפעלים עסק בתי קיימים ספיר קריית במתחם

כגון: למתחם, משיכה מוקד המהווים מרכזיים ותעסוקתיים מסחריים אזוריים

בין נמצאת במתחם ועוד. טעם טיב סוהו, מתחם טבע, חברת איקאה, מתחם

התעסוקה אזור את המזינה פעילה רכבת תחנת נתניה-ספיר, הרכבת תחנת

הסביבה. ליישובי קישור תחנת ומהווה הפעילות בשעות כולו

זכויות העצמת ולאחר פניו את להפוך עתיד ספיר קריית מתחם הבאות בשנים

המתחם של המיקום את שיהפכו אסטרטגיים עוגנים אליו ימשכו משמעותית

היום. כבר המקודמות תכניות ע"י לאטרקטיבי

מפעל טמפומתחם איקאה

תחנת רכבת ספיר BIG פולגמתחם

מתחם קריית ספיר מקור: לפי תצ"א. מיפוי בתי עסק ומפעלים

מוקדים עירוניים אזוריים אפיון המתחם | 1.3.2 111. . . מצבמצבמצב   קקקייייייםםם 1.3

חברת יכין סנטר



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

 1.3.3 פרויקטים המקודמים בתחום התוכנית (נכון ליולי 2023)

ק יוטב וםיטני טתיימדה| 1
ןב אסןועמש' רדא

ן יולפור מט קטיורפ תיימדה| 2
רמיו ימר' רדא

32-30 םיוצרח די  קטיורפ תיימדה| 3
'רד איסקבויסלמ

י סקולפ קקטיורפ תיימדה| 4
עד-ילג בעקי' רדא

נד  ל יגדלמ תיימדה| 5
עד-ילג בעקי' רדא

דגאת גדלמו דנ לגדלמ| 6
עד-ילג בעקי' רדא

עישאל תיב קטיורפ תיימדה| 7
ITKIN RONENםילכירדא

ום ניטפל  קטיורפ תיימדה| 8
עד-ילג בעקי' רדא

|  רנט סןיכי קטיורפ תיימדה| 9
 ם ילכירד אןייד ןב ףרודסריסטיל
מ"עב םירע יננכמתו

|אפיון המתחם 1.3| מצב קיים. 1 מצב קיים. 1

1

2

3

9

4

5
67

8

תולכירדאלקברוןמרד: רוקמ ריפס תיירק תחםמ מותודמק יותכנו תיופימ



מצב קיים. 1

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תריוחס מתתוחזי1.3.4 אפיון המתחם 1.3| מצב קיים. 1 |

.סחרמוהקסותע,הייתעשמושיבשייןופיאמרספיתייקרתחםמ
קומוהיינהשמןתחאתוקתונמבןוברראשתיוסחרמתתוחזיתוימקיתחםמב

.העילפתרוניעיתחזיתרליציחוץנהצףהרנמנעכךבובחוהר
הילפעתחזיםמיייקמלאועלפבשראסחרמבנימםמיייקםתחמב,בנוסף

.םפניהאלחוץהביןקתנהאתםריבימגכךבובחורלהנהפו

.וןצפ וןיוכ לרוםמד טבמ. םבוניה ואלשר יוריבי גתבוחו רגשמפ-1

.וןצפ וןיוכ לרוםמדט במ. תמנואוה בחור-2

.חזרמ וןיוכ לבמערמט במ. י" מפבחור-3

2

1

3

מצב קיים. 1

היישעת

רחסמ מבני

סוקהעת

בולמש סוקהע ותרחסמ

ריותחסמ תותזיח

סןחמ

דלק נתחת

וןט בליעמפ

כבתר נתחת

סיד הנמתקן

חםמת ולבג

אקרמ

םיי קבם מצימושי שיופימ

תעשייה

מבני מסחר

תעסוקה

מסחר ותעסוקה משולב

חזיתות מסחריות

מחסן

תחנת דלק

מפעלי בטון

תחנת רכבת

מתקן הנדסי

גבול מתחם

מקרא

2

1

3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

םכיר דתכרמע1.4.1 | תיתנוע מיפוי1.4 

מאופייןוהניתנמ''תמבארתביולגדוההעסוקתהבחמרנוהירספיתיירק
תאזורי,תרציאהמברםראשייםרילציתמיכווסרבוחייידעלתבימרתישוגנב
.תמקומיו

בין-2'מסךרדבבממערגובל-םראשייהרחבותירקובעףמוקבחמרה
,553'מסךרבדםרודמ,561'מסךרבדפוןמצ,גולפףמחללםהשלוףמחל

רפיסתרייקתבכרתחנתאתומתחובללכוותכברהתלמסיבחרזממו
אנמצםתחהמףנוסב.םתחהמתנגשהולוחתפילטנציאלפותבעלנהשהי

ולגפתמר,דאורנותקריי:רעיבםתיימשמעולוסייהוכאיזכמרלסמיכותב
.םימירועי

:םתיימשמעוםריצי'מסםנישםתחמב
םרודב553בישכןביתרהמחב,תתימשמעוךרדהנהילראשיירבויגדרך•

.פוןבצרומןטהאריעד
ךהמשילדתיועהכלאמהחוברלתכברהתחנתביןרמחבםניובהדרך•

.2בישכלתחברהול
םתחמבלראישבורייגלילמקבםרודפוןצריצמהווהוציםרחידבחור•

.םטובוסיאוףומסורפיסתכבר.תםמוקמימובוחיהמזרבחלק

םהלםמוכיהסםעסקיהאתעיקרבםהמשמשיםבירהנייחגרשימםתחמב
זכמרבהנייהחםתחמ,איקאהםתחמבהנייחהשגרמ:םטחבשםימצאנו

םצאימונםליפעמלוםכימוסלםדיומהצדוועבהבניצהחנייהםתחמ,סוהו
םהאליוביציאהכניסהבהקרבאורשעי"עםוחתיתבאמצעויטפרבשימוש

.םמהו

|מצב קיים. 1

םיכרד תסדנה ןרומ: רומק. םיכר דגר מדיופימ

מהירכביש

משנימאסףכביש

ראשימאסףכביש

מתחםגבול

רכבתמסילת

אזוריכביש

מקרא

מצב קיים. 1

553

561



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

חובר כיתח1.4.2  |מיפוי תנועתי 1.4| מצב קיים. 1 חתכי רחובמצב קיים. 1 מיפוי תנועתי | 1.4.2 11. . מצבמצב  קקייייםם 1.4



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

חובר כיתח1.4.2 

התרופה רחובתנואומהברחו

|מיפוי תנועתי 1.4| מצב קיים. 1 מצב קיים. 1



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תריבוצי הרתחבו1.4.3 

סטובואו
תנותחהתבימרכאשר,םניירועיטובוסאויקווםובריעםתחהמךתוב

םניוהבולראישיבוריגתחובובר,םתחהמשליזכמרהםרודהדבצתמוקמומ

טכמעכיסויתופשרמאטובוסהאותנותח.תבכהרתנתחלשמוביל

.תתומשורנןאיםתחהמתנופיאך,םתחמלמלימקסי

תבכר
תנובהילהתידעםתחמלןפומצ.ריפסתבכרתנתחתמקייםתחמהחמזרב

.רפיסתכברתנחמתמ"ק2.5-כתמוקמהמ"תללומכה"תכברתנתח
שלקחמרבהניתנתבכרתנתח–רתיותניפוצתפנוסהנתחתקיימ,ףנוסב

.רפיסכבתרתנתחממ"ק4.3

:תלאומיותתיותששלתניותכתישחלותהמסילהםתחועל

.תבכרהלחשמופרויקט-18ל"תת
למרכףוחתנתחןביףוחהתלסימתבחרהורוגדש-א/65/ל"תת

םתחובתדוחומיתיוחנהוהיינבתלובגמלראזותעקביןוכ,םיילשפ
.רספיתיירקחםתמ

.חםתמלףסנותירחבותכיסויתרייצמרספיתבכרהתנחת

|מיפוי תנועתי 1.4| מצב קיים. 1

:םתחמ בםיברוע שםיווקה

00

מצב קיים. 1

וק'oמ

תורידת

א•שnעשב

ןווינל

13 1 
15 2 
27 2 
43 05 
44 05 
48 1 
 6 48א
49 0.5 
57 2 
138 2 
606 2 
607 1.5 
608 2 
609 1 
610 1 
ו 614

616 1.5 
ו 640 .5 

ראקמ
םמתח לובג

סובוטוא תונ תחרוספמ

סובוטוא תונ תחםוקימ

תבכר תליסמ

םיכר דתסנד הןורמ: ורקמ, םתחמב סובווטא תחנות

!; 
§ 

נDע

-D 
EJ 
ו •

r. 

~~foיתה'
! ~ 

~·~ 
f 
0 

 ~.ז

 ·י~ו,ן,
,נו

 ן(/וט,,,:,

l 
$ 

וו'

 'אפרק
 iן.גו'"

tנ

P. 

i. 
 ,::'י

•<ו,.,,,ו

§כ
uעיומכי

הבע"מ-~

~ 
·> 
~ 
(. 

~ 
~~" 

 liנתניהעיריית-
~ ',)?;:>'"?',) /j,,g, lt ~~[2 



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

הרוק יתשר1.4.4 

קהרות ישר
שמלשהמוראשרא,תובחוהרתרשלהמשלימתרשהנהיהקרוהיתשהר

.יטיבילמוקרומיהמשיתומשלגהרכיהולבורעתיוקישורל

תוישנגתרצימיהנאי,הצפופהנאיתחםמבתמייקהתשרהכיתוארלתןני

:תאושרומהתיונתכהפילהאמלובתמפותחהנאיו

  םיליב שננותוכ אך, םייקהמצב ב םיינאופ יליב שיןא-םיינאופ יליבש•

.התנינת יירעי תמקדמ שםיליבר ושעי לרהימ תמסגרב

 אחד . פ"שצ עודבי םמגרשי שנים מיייק תחםמהב לב-םפי"שצ•

 ת יליה עחני לועלפב משמשה ו חני עםבמשול עודבינו היםפי"צמהש

 ם מתח לבבימס. הייהלש  מפותחנואי אך תעו בנטיאמל נםמא שניהו

 ל ג רכיהול לתמשוא מש להן  גםשרא תיויקפהפ"שצ תועוצ רםנשר יספי

.תיוראח היש גךרוד םיותחמפא  לםיטחש, הינ חבתוט לאאלה ייהוש

 ך מער שלבתיוהליכ דעודמנו אי תחםמה םייקה בצמב-תיותהליכ•

 , םברימעב ועטממאד ומ  גדולהמידקנה בםנניבמ צריימ שרא תבוחוהר

 ם קיבחל תם וצרוסיפלמ פרשיהב תאוצמנ םתיעי לשרא תכורמדה

צופץל מלץמו. תעו ונטיהצללה של םמנטיאלב סורמחו, אזורב םביחנר

.םפי"צוש םיליב שי" עההליכה תש רתא

|מיפוי תנועתי 1.4| מצב קיים. 1

74 קהלח7961 שוג| 1
פ"שצ

19 קהלח7962 שוג| 2
היחנ בבלושמפ"שצ ודיעי בהיחנ

פ"שצ

גבול מתחם

מסילת רכבת

מקרא

מצב קיים. 1

1

2

ראקמ
םמתח לובג

פ"שצ

תבכר תליסמ

םיכר דתסנד הןורמ: ורקמ, הקורי שת ריויפמ

שצ"פ

גבול מתחם

מסילת רכבת

מקרא

1

2



מצב קיים. 1

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

 וניקוזהירולוגהיד, םמי, ביוב1.5.1 תתיושת מיפוי1.5

ביובתתיושת
.חזרמרוםדלליכוןיוכלתנייוצביטגררספיתקריבביובהתכמער▪
קיצחתיבש"תאליכזמרהקינסקואצויהנממריבאש"תאתצמנחםמתהוםרבד▪

.התנינשפכיאתכזמרה
.מדיקטןקוטרשלב,(המפבםמניסומ)םייקבצמברוגדשםרשיהדוביובקווינםיש▪
מ"מתאבורעוכןהשביובהספחנבתטמפורהאשיתשעתקוספיתכרהעהניש▪

.1000/נתהתנינ

בויב יותשת תיופימ

| | מצב קיים. 1 מצב קיים. 1

קריית ספיר



מצב קיים. 1

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

|  וניקוזהירולוגהיד, םמי, ביוב1.5.1 מיפוי תשתיות 1.5| מצב קיים. 1 מצב קיים. 1

םמיתתיושת
יווקוםחיידוקבהםטפרברספיתייקרוהתנינשלםמיהתורוקמ▪

.ורותקמקווישלהקהספ
–3"שליכזמרקטעמ)םייקבצמברוגשדםירשדוההכולהקווינםיש▪

.(2"קוטרבםמגרשילהישגויקוו,המפבמןסומ
מ"מתאבורעוכןהשםמיהספחנבטרמפושידיתעהריכצצפישנוי▪

.1000/נתהתנינ

.התנינמיידאגתתובאחרינןהירספיתקריבביובהוםמיהתושתית▪
.ידאגתהעםאוםבתייעשותטומפורתיונתוכ

קריית ספיר

םימ יותשת תיופימ

קריית ספיר



מצב קיים. 1

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

הידרולוגיה וניקוז, מים, ביוב1.5.1|  מיפוי תשתיות 1.5| מצב קיים. 1

הירולוגדהי
םיקטעמוכן,םדידנותוולחוגמסתוקרקעעלבורובאצמנרספיתיירקםמתח▪

.ההובגתיולארידהליכותומואלעותקקרל.המרחעותקקרשלםימצמוצמ
תוינייאופהםעיקהמשתומצעוכןלועוןכהתיםהיחוףלתקנושרעיאהיהתנינרעיה▪

.להחזרממשםערילחסביתהובוגלה
.הוםתמישלהשרהעוהרהחדלתבוחשיבעלבשטחתאצמנהכולרספיתייקר▪
.הוםתמילנגרתרהחדלתישוגראזורבאצמנרספיתייקרשטחתבימר▪
א"מתבתונכודמעהתוחינהלאםתהבקוזוניגרנהולניספחנגשיותטורמפתכניתב▪

חסייתהב1000/נתהתנינמ"מתאבורעוכןהשזקוהניספחנבםייקרוטפי)1
.קוזניתרשומולאוםתיהייעשוכן,(34א"מתל

:הםשלןמגהיסוידרבהםיללנכו,םימיוחידק3םיאצמנהיקרהטחבש▪
(התנינמי-רוניעיוחקיד)תכניתוהחזרמוןצפב–רעי39התנינפ▪
(מפוטתעלובבטיפרוחקיד)תכניהתובמעררוםבד–1רביאהתנינפ▪
(מפוטתעלובבטיפרוחקיד)תכניהתובמעררוםבד–2רביאהתנינפ▪

:תאובריהדשרמי"עםרימוגדהמגןסייודרנםישםחיידוקהמאחדלכל
םינבמלמעטל,הבניכלהסורא–(קידוחמה'מ10-20קוטר)'אמגןאזורב▪

;וימימורולשיפוחידקהתעלהפלםימשמשה
אתהםזלםוליהעלתילופעאוהנקתה,הבניכלהוראס-'בגןמאזורב▪

;בורציבנימאוחרמסבנימ,םורימגבנימוןכג,וחקידה
םהוזילוםגרלםוליהעלתועילפאו,תקנהה,הבניכלהוראס–'גמגןאזורב▪

הייעשתאזור,השפאתרא,אשירביובקו,ביובקןתמיוןגכ,וחקידבמורח
.םחיקולבהקיהשאזוראו

.תאובריהדשרממולאוםתיבוצעיתטומפורתיונתוכתנכהתבע

תינכותה חוםת ביגולורדיהי ופימ

מצב קיים. 1

עיר39פ נתניה 

1פ נתניה אביר 

2פ נתניה אביר 

קריית ספיר



מצב קיים. 1

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

הידרולוגיה וניקוז, מים, ביוב1.5.1|  מיפוי תשתיות 1.5| מצב קיים. 1

זקוני
לחנזקוניניאגוםבתחו,וןשרםונחליזקוניתורשםחותבתאצמנרספיתייקר▪

.הצפהפשטםייקלאתינכוהתוםבתח1א"תמפ"ע.רנדסכאלחלנוגולפ
םחתמלחזרממאצמנ(שנימוץער)םודיאלנח/תונלאילנחתייהטץערו

.רוםדלוןצפוןיומכשביכלמודצבו
זקוהניספחנןוכ,קוזנילאבתכניתו,תרוניעיקוזניתכערמהנשיהתנינרעיל▪

הבברותמזוררספיתקריבקוזהניתכמער.1000/נתמ"מתאעבורוכןהש
לנחשלההטיהתלתעהאליתפטרצמשם,םודיאחלנאלחזרמוםרדוןיוכל

ןוויכלםרזובערמןצפובקטןעקטמ.גולפנחלןאגםחותבםאיצמנה,תנואיל
.רנדסכאלנחלקוזניאגןבתחוםחזרמוןצפ

ואלםיווקןובחליש.וגרשדםיורשדשקוזינהתכערמבםיווקפרמסנםיש▪
.וןנתכתבע

תונכעודמהתוחינהלאםתהבקוזניונגרהולניספחנגשויתטמפורתכניתב▪
1000/נתהתנינמ"מתאעבורןהוכשקוזהניספחנבםייקרוטפי)1א"מתב
.קוזניתרשומולאוםתיהייעשוכן,(34א"מתלחסייתהב

תינכותה חוםת בקוזינ תויתתשי ופימ

מצב קיים. 1

קריית ספיר



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

חשמל1.5.2|מיפוי תשתיות 1.5| מצב קיים. 1

למשח
וןעליתחמקוםייקמ"מתאהםובתח.םייילתהגסווםויקובחםתמהפיעל,םייקעקר-ותתםייעילמלחשקוויןבילםבנימןביהדרהפקיחמרתעבקולמהחשתרחבתיונמדי

ןקמתוגסלהניקרהעלהנוממהשלהעלהפהתריהאתמתאותוהזהינבהתלבמג.וםרדהינתנהנמשנתתחאתןימזה,וקהריצמ'מ20שלהינבתלבמגתוחלוילע,יילע
שליתנשהבקציתהותנתישהתכניתהתרמסגבהנקרילההחשיפתלהפעללעופלישכיגםעבקנבו,2007ינפלהארשהאוהבניתרהיםהלןתשניםמתקניבורע,זה
.שמלהחתברח

תיערק קשמל תת חתישתת

קריית ספיר

:מקרא

גבול מתחם

חשמל עילי

ןויעל  מתחוקתיילעשמל  חתישתת

קריית ספיר קריית ספיר

:מקרא

גבול מתחם

קו מתח עליון

:מקרא

גבול מתחם

חשמל תחתי

מצב קיים. 1



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

 וגזדלק1.5.3|מיפוי תשתיות 1.5| מצב קיים. 1

כלרסואיהתליתכבהוראס.נפטתושתיתלהברהח-ן"שתו,וןקלשאתילאטנפהורנציקו-א"אצקיווקםבריוע-תבכהרתילמסךראול.קודלגזתוועצרתוברעוחםתמבזוגקלד
שםל,ותוספנתוישתתתברעהלאליצנטופהווהמוםיווקהיברעמבתוטלהעקהופתיודעייההעוצהר.קהדלקוויעתוצרוםבתחךרדתציפראוישבכתילסלאוהיינבאוהודבע
.קעקרביאמשבוןוחסכתלובמגצוםמצ
עלקדלתחנותל18א"מתלאםתהבתובתיביהסתיונחההעלמורלשיש,כןעל.אלרשייבוריגבחורךראולתואצמנכןמתו2,תונשותוברחשלקדלתונחתששלותומייקתחםמב

.הקוניתי

עיטבגז-37א"תמ
הרדחראזוביטבעגזלהקחלותרששלההפעלולמההקלוןירישקנעהו2013פרילאב.מ"מתאלחזרמממ"ק-11כ,6'מסדרךיאוותךראולתפלוחעיבטגזלהכלהוהתכמער

פיעל.זלברהתסילמךאורלנוהירעיהסנדהמידיעלףעדמוהאיוותה.גלפוףמחלועדהתנינשלפוניצההבולמג'מ-8,200כשלךוראבורנצי,התנינוראז-תתוללכבוםקימהעו

עלבעםעצותייהתויעבהטהגזשותרוראישםיורשדטחבשודותבעעוציבוהינבתריהתלבק,תינתכתדקהפוחתיופהינבותלבמגכנתמוסמההעוצבר,תינכהתיוטתטאותורה

.תטמפורהתכניתלביימחבתיביס-ופינספחנלהרישדתעובקותאוהורה.תחופל'מ2קמעובתנרצהמןתוטםצימע'מ-10מקטןהוחטובכיבעקנעוד.וןהרשי

ן"תש תישת תיוואתריפס-תיירם קתחמ בתיסבב( יעטב גז)37א "תמ

קריית ספיר

:מקרא

גבול מתחם

צינור גז טבעי

קריית ספיר

:מקרא

גבול מתחם

ן"תש

קריית ספיר

:מקרא

גבול מתחם

א"קצא

מצב קיים. 1

א"קצא תישת תיוואת



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

 SWOTחתוני1.6| 

םמתחרי הלמו תרוןי/ תקוזחו

.רספי תבכ רתנותח, 561 ךרד, 553 ךרד, 2 ךרד: ההבו גתיוקישור•

.תיוראזה המבר םייקתוסעם ותייסחרמ המשיכ יקדומ•

 ת מר) יןבג נחםמ תאונ, אודנורתקרי: םייתעומה משייוסלאוכ כזימר להברקי•
 . םמיר יעיו( גפול

.ורי אזהמיד הנק ועדמי קומ המידמקנה סק  עבתי של וןמגו•

ת לו יכואו םאבישמ לש רדעה/ ת שולחו

 ת ישאין ג)  רעיה רוםבד ובמערב םורימגה תשכונומ תחםמה תא קתנמ2 בישכ•
(.םיינאופ ולג רכיהול

.בחוהר ופןמד קתמנו סחרמוי בורי תילור פעסחמ תפנובדחסור מ•

.תבוחוהר ךאור להצללה ריעדה•

.םחיפתוה יינ חחישטוי בורי המוכנ קעקרה תסיתכ•

.בחוהר ספלמב מוךנתיותהליכמימדו םייבור ציהייה שחישטב וסרח•

תתי תחרובהבי סתרצי ויםלקחי תקפ הךצורל תניצוהחי בהביס/ תנויומדזה

ת יוראזה המבר יקתוסע תהנעמ תת לםיול יכהקוסע ותסחרמחי  שטפתסות•
. טפרב התנינ ביתושול

 ת א הגדיל ולתחםמב מושהשי תעו שתאר העשי לםולי יכויביל ואינ פקדימו•
.בו םמושיהשי היצע

 ת רש הפתבור לתעותימם משחישט תוספת פשרוא יתוכומנה היינבהתיוסתכ•
.בור ציכיצר לםחישט

 . קנ עתברווח םולי גדםמי ליזתיובקטיאטר תולו גדתקוחל•

מצעי א תוספתב תחםמה וחתפי לאלנצי פוטתבעלר ספי תבכהר תנתח•
The last mile וןתרפבהתגשנהל

.םהיבוהג םייאזורהםקושיביה תא שר לאפ יכולםייתוענתהם ייהקש וןתרפ•

קזיהלם לילועשת ניצוהחי בהביס בםצבימ/ םמיאיו

 . מתחםק לובקב ארווצם יווהמה  בדלב האיציו הסינ כיקדומ ינש•

 ם תקד מםמושי שיתוח פי עלםומקשיתי בבי ספגע מםויהון מטוהב פעלימ•
.בחוהראופי  של ושיפור

 ת מואתמוה תשנו  יתיונכנות תתפישו ב" עהתנעש שהצלציפר ותולו גדתקוחל•
.םייננובי וםם קטנימי ליז חסםתווה לתולו יכהייתעש ורילאז

מצב קיים. 1 מצב קיים. 1



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

2פרק 

מ"אתמלתאריהמתת התכני-1000/נת



אתמ1000/נת. 2 מ". . 22 נוןכרי תאזול הלוקח2.1 מ"אתמ

:נוןתכ זוריא שהלושל רפי סתקרייתחם מ תא תקלמ מח"מתא התניתכ
פ"צוש( בור ציתסדומו וםבנימסחר ומ, הקסותע) בעורמני רועי-3.1
פ"צוש  (ורביצ סדותומו םינבמוסחר מ, הקוסעת) בורעמרוני יע-3.2
סינדה קןתמו, פ"שצ, (בור ציתסדומו וםבנימסחר ומ, הקסותע) בעורמני רועי-3.3

בורצי תוסדוומ םמבני–' ד3', ג3 ',ב3 ',א3
בור ציתסדומו וםבנימ וםחיפתו םחישט–' ג3

 ת יונתכ אישור לאינתוה הומ ה זתיונמדי מךמס אישור כי תבעקו מ"מתאה תכנית
.3.3-ו3.2, 3.1 וןנתכ וריבאז תטומפור

.מ"מתא–1000/נתתכניתשל4.1.1ףעיסבתטומפורהתאוהורבלעמודיש

|

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

קריית ספיר

גבול מתחם

מתחם תכנון' מס

אזור תכנון ללא מגורים

אזור תכנון ציבורי

שטח ציבורי פתוח

מ"מתא-1000/תנ תינכת, ןוכנ תימי ומתחרואזח פסנ

אתמ"מ נתניה קריית ספיר, מתחם 3- מסמך מדיניות

חלוקה לאזורי תכנון 2.1 | 222. . . נת/אתמאתמ1000""ממ

תכנית האתמ"מ מחלקת את מתחם קריית ספיר לשלושה אזורי תכנון:
עירוני מעורב )תעסוקה, מסחר ומבנים ומוסדות ציבור( ושצ"פ - 3.1

עירוני מעורב )תעסוקה, מסחר ומבנים ומוסדות ציבור(  ושצ"פ - 3.2
עירוני מעורב )תעסוקה, מסחר ומבנים ומוסדות ציבור(, שצ"פ, ומתקן הנדסי - 3.3

מבנים ומוסדות ציבור 3א', 3ב', 3ג', 3ד' –
שטחים פתוחים ומבנים ומוסדות ציבור 3ג' –

תכנית האתמ"מ קובעת כי אישור מסמך מדיניות זה מהווה תנאי לאישור תכניות  
ו-3.3. מפורטות באזורי תכנון 3.1, 3.2

אתמ"מ. – נת/1000 תכנית של 4.1.1 בסעיף המפורטות בהוראות לעמוד קריית ספיריש

אתמ"מ נספח אזורי ומתחמי תכנון, תכנית נת/1000-

גבול מתחם

מס' מתחם תכנון

אזור תכנון ללא מגורים

אזור תכנון ציבורי

שטח ציבורי פתוח

חלוקה לאזורי תכנון 2.1 222. . . אתמ"מ



םשישימו ורקע קייעודי2.2 1000/נת. 2 |

בעורמנירועי
:םייקרעיםמושישי
:הלןלטפורכמםביעורמםמושישי
.הקסותעףעיסבטמפורכ:קהעסות

.ויוגסלסחרמ:מסחר
.בורציתסדומווםבנימףעיסבטמפורכ:בורציתדוומוסםנימב
:םיינמשםמושישי
.בורציתסדומווםבנימוקהסותעףעיסבטמפורכ.א
.םאחרירוםחירותיושיאשויבכי,אדוםדודמגן,השטרמתנתח.ב
דחאנףהיבודפרנתילבקכחלהנביבחוהרספלמבוקעקרהתמקובסחרמה.ג

.שגרמלתוקנומהתיוכוהזעם
:תאוהור

ימרווחםינסוכמםימרוחןוכגותיתביבסלותבגמםימטילהםימושישעטמל
.הברהד
.םורימגלמוששיתריולא

קהעסות
:םייקרעיםמושישי
םייתבביסםדיטרמתריציללאנציטפוהווהמהנאישתקיעסותסדימוהקסותע
הייתעש:תוברל,רוניעיההבביהסתואיכלגףאהעםוםאבתי,םייתעוממש
תובדעמ,הנכותותברח,םיסנניופםייקסעםיותריש,םידשרמ,עדיתריעת

םידירליםחישט,וחתופיקרמחונימכ,תאוריבתירוושיתואפמר,תואיפור
,בכרליכשלהרכשוההרמכי,הנחסאוהקסטייוגל,הקתעהינכומ,תורוכותע

.שרכוריחד,הסעדה,מודליתסדומו
:םיינמשםמושישי

םייסנדהםקניתמותשתיתניקתמ,םחיפתוםיוריבציםחישטובורציחישט.א
ינבמ,םמותריהםימושבשיהמיכתל,תראחע"מהקבעאםאאל,םייקעקרתת

.םכירד,תבוחור,היינח
תמקועדו,מוצעהתוויכהזמסל%5עדשלקףהיבהקסותעלהוולנסחרמ.ב

.תיסחרמתיחזולבמיסעימופהםב'חברהירלגוללכהאמלעקקר
.תחומשתמואול,אינופויביל,תבותרבנימ,אינמלווןסאכ,םסינגרקוכזימר.ג
.םחריארוםחירותיושיאשויבכי,אדוםדודמגן,השטרמתנתח.ד

מ"אתמ. 2

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

קריית ספיר

מ"מתא-1000/תנ תינכת, (עקרק ידועיי) עצומ צבמטירתש

מ"אתמ. 2

גבול מתחם

תעסוקה

עירוני מעורב

חזית מסחרית

דרך מאושרת

אזור תכנון

פ"שצ

צ"שב

מפגש דרך מסילה

צ"ושבפ "שצ

ציר ירוק

גבול שיפוט עירוני

'הנחיות מיוחדות ב

רדיוס מגן

מסילה מאושרת

מתקן הנדסי

מספר מתחם לתכנון3

מספר תת מתחם לתכנון

קריית ספיר

אתמ"מ מצב מוצע )ייעודי קרקע(, תכנית נת/1000- תשריט

מעורב עירוני
עיקריים: שימושים

להלן: כמפורט מעורבים שימושים
תעסוקה. בסעיף כמפורט תעסוקה:

לסוגיו. מסחר מסחר:
ציבור. ומוסדות מבנים בסעיף כמפורט ציבור: ומוסדות מבנים

משניים: שימושים
ציבור. ומוסדות ומבנים תעסוקה בסעיף כמפורט א.

אחרים. חירום ושירותי אש כיבוי אדום, דוד מגן משטרה, תחנת ב.
אחד ובהינף נפרד בלתי כחלק יבנה הרחוב ובמפלס הקרקע בקומת המסחר ג.

למגרש. המוקנות הזכויות עם
:הוראות

וחומרי מסוכנים חומרים כגון סביבתיות מגבלות המטילים שימושים למעט
הדברה.

למגורים. שימוש יותר לא

תעסוקה
עיקריים: שימושים

סביבתיים מטרדים ליצירת פוטנציאל מהווה שאינה ועסקית מוסדית תעסוקה
תעשייה לרבות: העירוני, הסביבה לאיכות האגף עם בתיאום משמעותיים,
מעבדות תוכנה, חברות ופיננסים, עסקיים שירותים משרדים, ידע, עתירת
לירידים שטחים ופיתוח, מחקר מכוני בריאות, ושירותי מרפאות רפואיות,
רכב, כלי של והשכרה מכירה ואחסנה, לוגיסטיקה העתקה, מכוני ותערוכות,

כושר. חדרי הסעדה, לימוד, מוסדות
משניים: שימושים

הנדסיים ומתקנים תשתית מתקני פתוחים, ציבוריים ושטחים ציבור שטחי א.
מבני המותרים, בשימושים לתמיכה אחרת, מה"ע קבע אם אלא קרקעיים, תת

דרכים. רחובות, חנייה,
קומת ועד המוצע, הזכויות מסל 5% עד של בהיקף לתעסוקה נלווה מסחר ב.

מסחרית. חזית סימבול מופיע בהם ברח' גלריה כולל מלאה קרקע
שמחות. אולמות ופנאי, בילוי תרבות, מבני מלונאי, אכסון קונגרסים, מרכזי ג.

אחרים. חירום ושירותי אש כיבוי אדום, דוד מגן משטרה, תחנת ד.

תעסוקה

עירוני מעורב

חזית מסחרית

דרך מאושרת

אזור תכנון

שצ"פ

שב"צ

מפגש דרך מסילה

שצ"פ ושב"צ

ציר ירוק

גבול שיפוט עירוני

הנחיות מיוחדות ב'

רדיוס מגן

מסילה מאושרת

מתקן הנדסי

גבול מתחם
מספר מתחם לתכנון 3

מספר תת מתחם לתכנון



ייעודי קרקע ושימושים2.2| 1000/נת. 2

קהעסות
:םוריאסםמושישי

,םטניקרורקיתיב,וספדבתי,היעבצותפחחו,תלליכתואנכומסכימו,המלאכ
דעוייבםוריאסםמושיושי,תנסוכמלאקהצמותלסופלברמעתנחת,וןמזייצור
.םידמשרוהיתעש

בורציתדוומוסםנימב
:םייקרעיםמושישי
,השלממוהיירעידירמש,תואברי,הוחרו,תובתרודת,נוךחיכיצרלםבנימ

הטרמשתנותח,םייבורציםמחסניוםטימקל,תואפמר,םייתילהקתסדומו
,החניחישט,טרספואופשנוישטח,םגני,םכירד,אשויבכילתורשיתחנותו

.םייסנדהםמתקניותיותתש,תרוניעיחזורמתנתח,םקיווש,וסבוטואתתחנו
דסומתטהחלפיעלתטורמפהתינכבתעבקירשמגלכביציפפסהמושיהש
.וןנתכ
:םיינמשםמושישי
רשאו'כדותעדומסהקפתיבסחרמתוברל,בורציכיצרלנםאישםמושישי
עייסלתםרמטשםושימשיןוכ,בורהציבנימלםאיבהאתתרלשהעדנותםיינב
20%עלהיעלאשליקףהבתאזכל-שגרמבהנבשירבוהציהנבמתיינבב

.בורציכיצרלהיינבהמשטח
:םוילונהםמושיהשימושמי

תוחיטבמהאותורהעבקותתםמקהלםיאנתלולכתטתורמפהתינכהת
.בורציכיצרלהיינבהשמומיימנעאו/ויפגעאשלכךתםמקה

פתוחבוריצישטח
:םייקרעיםמושישי

.בורהציתוחרול-םעיונטוםננימגואםיןבוםייבעטאםבין-םחיפתוםחישט
.תיונרועיתבוחורתככרותבורל,תיותנשכותנויגועדםיינרועיםקיארמפ
:םיינמשםמושישי

כיהוללםברימעוםיליבש,נינגוחתפי,סחרמ,טרוספתקנימ,קמשחלםמגרשי
.בדלבפ"צבשםימששתמלהיינחיטחש,םיינאופיילבש,לגר
פ"צהשמשטח30%עדפ"צשבקעקרהתתבנוסףושמשישרלאפההייתןני
.מיהמתחקוזהניאנושייפגעאשלאינתבו

400/7/2013/נת,408-0162438'מסתכניתתואורהולוחיפ"שצודיעעל
.םחיפתוםייבורציםחישט–

מ"אתמ. 2

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

קריית ספיר

תש

מ"אתמ. 2

גבול מתחם

תעסוקה

עירוני מעורב

חזית מסחרית

דרך מאושרת

אזור תכנון

פ"שצ

צ"שב

מפגש דרך מסילה

צ"ושבפ "שצ

ציר ירוק

גבול שיפוט עירוני

'הנחיות מיוחדות ב

רדיוס מגן

מסילה מאושרת

מתקן הנדסי

מספר מתחם לתכנון3

מספר תת מתחם לתכנון

מ"מתא-1000/תנ תינכת, (עקרק ידועיי)עצומצבמטיר מ"מתא-1000/תנ תינכת, (עקרק ידועיי)  עצומ  צבמטירתש

קריית ספיר

אאתתממ""ממ ממצבצב  ממווצצעע  ))ייייעעוודדיי  קקררקקעע((, , תתככננייתת  ננתת//10001000-- תשתשררייטט

תעסוקה
אסורים: שימושים

קטנים, קירור בתי דפוס, בתי וצביעה, פחחות כללית, מכונאות מוסכי מלאכה,
בייעוד אסורים ושימושים מסוכנת, לא מוצקה לפסולת מעבר תחנת מזון, ייצור

ומשרדים. תעשיה

ציבור ומוסדות מבנים
עיקריים: שימושים

וממשלה, עירייה משרדי בריאות, רווחה, ותרבות, דת חינוך, לצרכי מבנים
משטרה תחנות ציבוריים, ומחסנים מקלטים מרפאות, קהילתיים, מוסדות
חניה, שטחי ספורט, או נופש שטחי גנים, דרכים, אש, לכיבוי שירות ותחנות

הנדסיים. ומתקנים תשתיות עירונית, מחזור תחנת שווקים, אוטובוס, תחנות
מוסד החלטת פי על המפורטת בתכנית יקבע מגרש בכל הספציפי השימוש

תכנון.
משניים: שימושים

ואשר וכד' מסעדות קפה בתי מסחר לרבות ציבור, לצרכי שאינם שימושים
לסייע שמטרתם שימושים וכן הציבור, למבני הבאים את לשרת נועדה בנייתם
20% על יעלה שלא בהיקף זאת כל - במגרש שיבנה הציבור מבנה בבניית

ציבור. לצרכי הבנייה משטח
הנלווים: השימושים מימוש

המבטיחות הוראות ותקבע להקמתם תנאים תכלול המפורטת התכנית
ציבור. לצרכי הבנייה מימוש ימנע ו/או יפגע שלא כך הקמתם

פתוח ציבורי שטח
עיקריים: שימושים

הציבור. לרווחת - ונטועים מגוננים אם ובין טבעיים אם בין פתוחים- שטחים
עירוניות. ורחבות ככרות לרבות שכונתיות, גינות ועד עירוניים מפארקים

משניים: שימושים
להולכי ומעברים שבילים גנני, פיתוח מסחר, ספורט, מתקני למשחק, מגרשים

בלבד. בשצ"פ למשתמשים חנייה שטחי אופניים, שבילי רגל,
השצ"פ משטח 30% עד בשצ"פ הקרקע בתת נוסף שימוש לאפשר יהיה ניתן

המתחמי. הניקוז נושא ייפגע שלא ובתנאי
2013 /7 /400 נת/ ,408-0162438 מס' תכנית הוראות יחולו שצ"פ יעוד על

פתוחים.– ציבוריים שטחים

תעסוקה

עירוני מעורב

חזית מסחרית

דרך מאושרת

אזור תכנון

שצ"פ

שב"צ

מפגש דרך מסילה

שצ"פ ושב"צ

ציר ירוק

גבול שיפוט עירוני

הנחיות מיוחדות ב'

רדיוס מגן

מסילה מאושרת

מתקן הנדסי

גבול מתחם
מספר מתחם לתכנון 3

מספר תת מתחם לתכנון



םשישימו ורקע קייעודי2.2

תעצמו/תשראומדרך
:םייקרעיםמושישי

םרימצי-םעיצמווםשריאומ–תכניתהחוםתבתובוחהרוםכירהדךמער
םושימהשיפיעל.םיליבושםיינורעיתבוחורועדםיינולירופמטוםייצרא
תוברל,1965-ה"כתשהבניהווןנכתהקחוב"ךרד"תרדהגלאםתהבםמותריה
.תלעמעתבווולחישםייוניש

:םיינמשםמושישי
ספחנבושריטתבמןסומהפילםייעילםברימע/םגשריבולישוךרדהוםבתח

םייסנדהםקניתמ.תכניתהתורהגדו4.2.5ףעיסבוראמכ,םמי"מתח.הוענתה
.עיבטגזתבורלתיותתשבורעברמע.תיותתשו

בורציתדוומוסםניומבםפתוחיםשטחי
:םייקרעיםמושישי
:הלןלטמפורכ,בורציתסדומווםבנימ,םחיפתוםשטחילםביעורמםמושישי
.ורביצסדותומוםינבמףיעסבטורמפכורביצסדותומוםינבמ.א
.םחיפתוםייבורציםחישטףעיסבטמפורכםוחיתפםייבורציםחישט.ב

:םיינמשםמושישי
.םחיפתוםייבורציםחישטףעיסבובורציתסדומווםבנימףעיסבטמפורכ

םסיידנהםניקתמ
:םייקרעיםמושישי

.קחובטמפורכ'וכדתיותתשמתקניוםויקו,פוטרריחד,הבאישמתקני
:םיינמשםימושיש
שטחוחתפי,םמתקניהתקתחזולהישגכירד

מ"אתמ. 2

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

קריית ספיר

| 1000/נת. 2

י תש

מ"אתמ. 2

גבול מתחם

תעסוקה

עירוני מעורב

חזית מסחרית

דרך מאושרת

אזור תכנון

פ"שצ

צ"שב

מפגש דרך מסילה

צ"ושבפ "שצ

ציר ירוק

גבול שיפוט עירוני

'הנחיות מיוחדות ב

רדיוס מגן

מסילה מאושרת

מתקן הנדסי

מספר מתחם לתכנון3

מספר תת מתחם לתכנון

מ"מתא-1000/תנ תינכת, (עקרק ידועיי) עצומצבמטיר מ"מתא-1000/תנ תינכת, (עקרק ידועי) עצומ  צבמטירתש

קריית ספיר

מוצעת / מאושרת דרך
עיקריים: שימושים

מצירים - ומוצעים מאושרים – התכנית בתחום והרחובות הדרכים מערך
השימושים פי על ושבילים. עירוניים רחובות ועד ומטרופוליניים ארציים
לרבות תשכ"ה-1965, והבניה התכנון בחוק "דרך" להגדרת בהתאם המותרים

לעת. מעת בו שיחולו שינויים
משניים: שימושים

ובנספח בתשריט המסומן לפי עיליים גשרים/מעברים ישולבו הדרך בתחום
הנדסיים מתקנים התכנית. והגדרות 4.2.5 בסעיף כאמור מתח"מים, התנועה.

טבעי. גז לרבות תשתיות עבור מעבר ותשתיות.

ציבור ומוסדות ומבנים פתוחים שטחים
עיקריים: שימושים

להלן: כמפורט ציבור, ומוסדות מבנים פתוחים, לשטחים מעורבים שימושים
ציבור. ומוסדות מבנים בסעיף כמפורט ציבור ומוסדות מבנים א.

פתוחים. ציבוריים שטחים בסעיף כמפורט פתוחים ציבוריים שטחים ב.
משניים: שימושים

פתוחים. ציבוריים שטחים ובסעיף ציבור ומוסדות מבנים בסעיף כמפורט

הנדסיים מתקנים
עיקריים: שימושים

בחוק. כמפורט וכד' תשתיות ומתקני קווים טרפו, חדרי שאיבה, מתקני
משניים: שימושים

שטח פיתוח המתקנים, לתחזוקת גישה דרכי

תעסוקה

עירוני מעורב

חזית מסחרית

דרך מאושרת

אזור תכנון

שצ"פ

שב"צ

מפגש דרך מסילה

שצ"פ ושב"צ

ציר ירוק

גבול שיפוט עירוני

הנחיות מיוחדות ב'

רדיוס מגן

מסילה מאושרת

מתקן הנדסי

גבול מתחם
מספר מתחם לתכנון 3

מספר תת מתחם לתכנון



מ"אתמ. 2

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

הניי בתצימוע2.3 1000/נת. 2 |

שלוןנתכהוריאזב%650-ל%200ביןהיינבתומציעתעבקומ"מתאהתכנית
.רספיתייקרתחםמ

ןאי.בורציבנימבורער"מ000,3שליקףהבתוויכזסלבעקיחםתמלכל
רובציחישטתבחהרבורעתכניתבעובקנשתיוכוזסלימועגרלכדיזותפוסתב
.םימייק

:םזוריאלהקחלוב1000/נתפ"עהנייבתמוציע

%500-%300-1.3נוןתכזורא

%650-%500-2.3נוןתכזורא

%300-%200-3.3נוןתכזורא

%300–'ד3-'א3נוןתכזורא

(השטחאתמ%50וןבשבחקחלנפ"שצעםבעורמעודבי)

תשומיג
%20-בתמישוגנתןתיתעבקנההיינבהתמויצעלאםתהבווןנתכאזורלכב

תארהותפהוסלפוףכבוםמתחבתכויוזהסלתלדגהאללחםתמהמשטח
.שמומיתטחהב

%20-ב%050ותמיצעלעלותלהיהיןתינ%030-%200ותמיצעוראזב▪
.תחםמהמשטח

חטמש%20-ב%650תומעצילתלולעהיהיןתני%005תומציעאזורב▪
.תחםמה

חשטמ%20-ב%750תומעצילתולעלהיהיתןני%650תומעציאזורב▪
.תחםמה

:תכניתבעובקנשםחישטלבנוסף
,םייקעקרלעההיינבהיטחמש%5עדשלקףיהבתוספמרלםיטחשויותר.א
.תכניתלהייסטהווהתזוהאהורמהייוסטתסופמרלקוראךהנהיזותוספת
אתתורשיאלוםחישטשבדלבוםייקעקרתתתורשיחישטףסיהולתןני.ב

אלםדונישרתאפילאזהףעיסשלווחמכספוותושיםחישט.ריקעיההשטח
.תניללהכותכניתהתאוהורמהייסטהווהתזוהאהורמהייסט,קעקרהפנימעל

קריית ספיר

מ"אתמ. 2

2עצימות 

3עצימות 

5עצימות 

6.5עצימות 

(ציבורי)3עצימות 

גבול מתחם

אזור תכנון

שטח פתוח

ציר מטרופוליני

דרך מאושרת

מספר מתחם לתכנון3

תת מתחם לתכנון

אזור תכנון ציבורי

מ"מתא-1000/תנ תינכת, תומיצעח פסנ

של התכנון באזורי ל-650% 200% בין בנייה עצימות קובעת האתמ"מ תכנית
ספיר. קריית מתחם

אין ציבור. מבני עבור מ"ר 3,000 של בהיקף זכויות סל יקבע מתחם לכל
ציבור שטחי הרחבת עבור בתכנית שנקבעו זכויות מסלי לגרוע כדי זו בתוספת

קיימים.

לאזורים: בחלוקה נת/1000 ע"פ בנייה עצימות

500%-300% -3.1 תכנון אזור

650%-500% -3.2 תכנון אזור

300%-200% -3.3 תכנון אזור

(

300% – 3א'-3ד' תכנון אזור
השטח( מתא 50% בחשבון נלקח שצ"פ עם מעורב ביעוד

גמישות
ב-20% גמישות תינתן הנקבעת הבנייה לעצימות ובהתאם תכנון אזור בכל
הוראת להוספת ובכפוף במתחם הזכויות סל הגדלת ללא המתחם משטח

מימוש. הבטחת

ב-20% 500% לעצימות לעלות יהיה ניתן 300%-200% עצימות באזור ▪

המתחם. משטח
משטח ב-20% 650% לעצימות לעלות יהיה ניתן 500% עצימות באזור ▪

המתחם.
משטח ב-20% 750% לעצימות לעלות יהיה ניתן 650% עצימות באזור ▪

המתחם.

בתכנית: שנקבעו לשטחים בנוסף
קרקעיים, העל הבנייה משטחי 5% עד של בהיקף למרפסות שטחים יותרו א.

לתכנית. סטייה תהווה זו מהוראה וסטייה למרפסות ורק אך הינה זו תוספת
את ישרתו אלו ששטחים ובלבד קרקעיים תת שירות שטחי להוסיף ניתן ב.
אל ניודם יתאפשר לא זה סעיף של מכוחו שיתווספו שטחים העיקרי. השטח
הכוללנית. התכנית מהוראות סטייה תהווה זו מהוראה סטייה הקרקע, פני מעל

קריית ספיר

אתמ"מ נספח עצימות, תכנית נת/1000-

אזור תכנון

תת מתחם לתכנון

אזור תכנון ציבורי

דרך מאושרת

עצימות 2

עצימות 3

עצימות 5

עצימות 6.5

)ציבורי( עצימות 3

שטח פתוח

ציר מטרופוליני

גבול מתחם

מספר מתחם לתכנון 3

עצימות בנייה 2.3 222. . . אתמ"מ



מ"אתמ. 2

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

נוי ביהגוב2.4 

 : טמפור כרספי תייקרם מתחב מליסיקמ תמוקופר מס תבעקו מ"מתאה תכנית
.תמוקו40 ה עדיינב הבגו

'ק40 עד-316, 305, 301:  שטחאית-3.1 נוןכת אזור
'ק40 עד-313,314, 306-308, 302-304:  שטחאית-3.2 נוןכת אזור

'ק20 עד-317  שטחאת
'ק40 קי עדחל315,קיחל310, 309:  שטחאית-3.3 נוןכת אזור

'ק8 עד-312, 311, 318 טח שיאת-
'ק15 עד-315, 310  שטחאית-

קריית ספיר'ק8עדוינביהבגו1603,409-407,412שטחאית–'ד3-'א3נוןכתזורא

|1000/נת. 2

תשומיג
תלדהגאללוןנכתהורילאזתומקוההבגואתילהגדלשרמאפתמישוהגףעיס

.שמומיתטחהבתאהורתפהוסלפוףכבוםתחמבתכויוזהסל

-בתמוקו15בהגולעדתעלולההייתןניתומקו8עדוינביההבגובואזורב▪
.תחםמהמשטח%20

-בתומקו20בהגולעדתולעלההייתןניתמווק15עדינוביההבגובואזורב▪
.תחםמהמשטח%20

-בתומקו25בהגולעדתולעלההייתןניתמווק20עדינוביההבגובואזורב▪
.תחםמהמשטח%20

מ"אתמ. 2

גבול מתחם

אזור תכנון

קומות8עד 

קומות15עד 

קומות40עד 

קומות20עד 

מרקם ציבורי

מ"מתא-1000/תנ תינכת, היינ בתוינתבח פסנ

תכנית האתמ"מ קובעת מספר קומות מקסימלי במתחם קריית ספיר כמפורט:  
קומות. גובה בנייה עד 40

ק' -עד 40 תאי שטח: 301, 305, 316 אזור תכנון 3.1-
ק' עד 40 -314, תאי שטח: 304-302, 308-306, 313 אזור תכנון 3.2-

ק' עד 20 תא שטח 317-
ק' חלקי עד 40 315 חלקי, תאי שטח: 309, 310 אזור תכנון 3.3-

-
-

ק' תאי שטח 318, 311, 312-עד 8
ק' תאי שטח 310, 315-עד 15

שטח תאי – 3א'-3ד' תכנון 412אזור ק'407-409,1603, 8 עד בינוי קריית ספירגובה

גמישות
הגדלת ללא התכנון לאזורי הקומות גובה את להגדיל מאפשר הגמישות סעיף

מימוש. הבטחת הוראת להוספת ובכפוף במתחם הזכויות סל

ב- קומות 15 לגובה עד לעלות יהיה ניתן קומות 8 עד הבינוי גובה בו באזור ▪

המתחם. משטח 20%
ב- קומות 20 לגובה עד לעלות יהיה ניתן קומות 15 עד הבינוי גובה בו באזור ▪

המתחם. משטח 20%
ב- קומות 25 לגובה עד לעלות יהיה ניתן קומות 20 עד הבינוי גובה בו באזור ▪

המתחם. משטח גבול מתחם20%

אזור תכנון

קומות עד 8

קומות עד 15

קומות עד 40

קומות עד 20

מרקם ציבורי



מ"אתמ. 2

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

נוף והבביס2.5 

,מ"מתהתואהורפיעלהתנינמ"מתאלהנכהושתאריתמהתכניתלףורצמזהספחנ
עלגשדשמהתכניתה.תכניתהםותחבםיופינהוםייתבביהסםטיבהיהאתקרסוו

יקחלעםונינכתצףרתריציעלו,רעילמ"מתאהבין,םונישםטיבהיב,םקשריהקיזוח
.מ"מתאהשטחאתםביבסוהרעיה

הקוריתיאשרהרדשמ"מתאבתעצמותכבהרתלמסיךראול-םכירדותחובור•
שלםיימרודהוםוניצפהםקיהחלןביתוישנגהואתתפרהמש(וםרד-וןצפ)

לגרכילהותרדשותבכרתלסימ,תותיתשלהמורשהועצרוללכזהרצי.תכניתוה
.ארינליפ"שצהווהתשתראשי

מ"מתאהביןםקשריהאתקחזיכנןמתוהםיינאופהליבישךמער-םנייפואביליש•
שלםיינאופיביללשהאבתכניתעלםסיסתבמםנינכתומהםיינפאוהיליבש.רעיל
ירציךראולםיינאופליביושתואשירםכירדךראולםיינפאויליבשםלליוכוהתנינ

ללהכויאזור-רוניעיבחרורציתעוצמאבבערמוחזרמברחלמוצע.םקירוהיבוחהר
.םיינאופיבורוכלגריכולהלברעמ

תומייקםכירדעלמלגריכולהישרגובולשתכניתהתמסגרב-לגרכילהו•
הנמיומזהוחנהשיוגתייכהלצףרתריצילתבכהרתועצרלמעותוננכמתוו
םמתחאתהצחוהברמעחזרמקרויהיכהלרציםייקתחםמהבלב.מ"מתאל

ואדנורתנושכםפניאלחזרממתבכרהתנמתח,בערמלחזרממרספיתייקר
יקחליןבצץחוכהוהומה2בישכדרךברעוהשרגככנןתויההליכהרצי.בממער

וכבתוליכירבצי,ילפעסחרמ.תמיקומותוריאזתיוורקישרצליהמטרבתאוזרעיה
.םיינאופהביורוכלגהרכיהוללאינופתבותר,ידור

תינכבתעצומהםיוחפתהםיטחהשךערמ-מורישלםתריאוםתוחיפםחישט•
התנינשלםיינרועיהםקירוהיבוחהרריציתשלושלגםחסייתמ

תינכת, וףנו הביסבח פסנ– יפונה ןונכתה ירקיע: רוקמ, תיאשר הרד לשעוצמי וספיט וףך נחת

מ"מתא-1000/נת

מ"מתא-1000/נת תינכת, עצומצב מטירתש ךותמ| ם המתחב לב ברעמ חרמז יכה ההלריצ

מ"מתא-1000/תנ תינכת, וףונ בהיבח ספסנ

|1000/נת. 2

קריית ספיר

מ"אתמ. 2

תחם מולבג

ןונתכור זא
םיינפו איילשבך מער

 ם יינפוואל ג ריכול הריצ

יורזא-ינורי עחבו רריצ

65ל "תת

צעומ-םיכרמד ןיינ בוק
שרואמ-םיכרמד ןיינ בוק
חלנ ריצ
תשרומא-2ך ר דתוזכ

 י בע טתוולח חשט
םיוהבג םיכעל ערב

פ"שצ

ינורי עקר סיפ לבע טיכער

צ"שבופ "שצ

65 תלת

וקהריה רשד

6

אתמ"מ מצב מוצע ,תכנית נת/1000- ציר ההליכה מזרח מערב בלב המתחם | מתוך תשריט



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

3פרק 

מצב מוצע



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

נוןכתה תנורועק3.1| 

חםתמהתבליבהקרויתרשתקמההוותמרספיתייקרלתיונמדיהמךמס
םביאמשהולני,ההבוגתטיגנראתועילי,המכחרעישלתונוקרעתבשלהמ

תרהתלוסףנבאתז.ותינשחדותיוגולנטכבוילשעםעידמססובמוחכם
תיוקישורבתבינטירטאלותוריבציתוידתניהתרשתריציוםיועתינתהםמיחסה

.בתוביוסתחםמבםהשוניםקדימוהביןתבימיט

זוןח
,סחרמחדיבשלמהחומצליםיימקוןמגובחמרתריצילםמיחכםעיצמאבילוש

הקרויתשרתמקההרגדימתכניתה.ויבילויאנפ,םקיעס,הייקנהיישתע
הולני,ההבוגתטיגנראתועילישלתונקרועתבלהמשתחםמהתבליב

.יותנחדשיותוגולנטכבוילשעםעידמססובמוחכםםיבאמש

וראישלתונקרוערספיתייקרלתיונמדיהמךסמכילמוןהחזמושמיךרלצו
וינבי:םאיבהםאיושנב1000/נתמכחמוחותבנויוכשתוטורמפתוכניתו

תוחינהותושתיתהךרמע,ורבציכיצרתאוצקה,יבורהציבחמרהתואיכו
.תיותבביס

ואלמ"מתאהתרמסגבתיוכוהזשמומילתווריביצתוועלתזהמךמסהוותמעוד
.זותינתכןוחזלאםהתביורביצהבחמרהוחתיפאתואפשרי

תמטרו
תבינטירטאלותוריבציתדויינתהתשרתרצייוםייתוענתהםמיחסהתרתה▪

.בתוביסלתחםמבםהשוניםקדימוהבין
תשרי''עתויתכהליעודדמהבחכמרוריבהציבחמרהתואיכעלהרמיש▪

םושימשיתלולהכהעילפתחזיהוולמאותולגרכיולהלםברימעותוובחר
.בחהרורביצהעםהובגהיצקאנטריאיעלב

.םמיהמתחתבליבבורהציתוחרולםחיפתוהייהשוריאזתרציי▪

דלב בשהמחלה. תולכירדאלקברוןמרד: רומק, ריפס תיירק- עצומ יוניב

דלב בשהמחלה. תולכירדאלקברוןמרד: רומק, ריפס תיירק-מוצעתתידמימ תלת היצרטסוליא

 וצעוצע מ ממצבמצב. . 33



:תבוריציהחבורתרשת.א
חםתמהתגשנהלאלנציטפותבעלרספיתייקרתבכרתנתח
ירעלריהמשתרעםחדי.ןואחרהרמטוילקהותנופתרבוילבש

תוריבציהורבתחלבחנרוייסכבהנמעתנתונםמתחבתמקודמה
.תחםמהביחבר

:תטיפרהחבורתרשת.ב
הוענתהימסעומתחיהפלתנמ-עלחםתמלתויסנכבתיונחםקומי
תותשרהידיעלוןרהאחמטרילוקהתונותרפבלובשיםחתהמבלב
.סלולמבוןאחרהקטעמהתגשנהלתהשונותיותתנועה

:תבינטיטרלאהחבורתרשת.ג
י"עתרוניעיהםיינפאוהתשרלהבורחיוהציפרםיינפאויליבשתשר
הניעגתמוקומובלבשיתבכהרתילמסו2בישכמעלםשריג

.זהמךמסתיונחהלהתאםבתחםמהביחברםיינאופוםנטיקילקור

:לגרכילהורשת.ד
םוצמצללגרכילהולםברימעתללהכוהציפרלגריכולהתשר

ךותתויכתיהלםידודעמהםימוצללוםיילעפותבוחר,היכהליקחמר
להכולתויענטבהעומקרויבחוכרלאשריוריביגבוחרעלגשד

לגהרכיולהךמערורקיש.םנניבמהתבליבכואורלהייהשקדימו
.תבכהרתסילמו2'מסבישכלמעלםגשריי"עבתוביסל

נוןכתה תנורועק3.1| מצב מוצע . 3

הילפע תיז חרשת

לג ריכול הרשת

רשת תחבורה זעירה

רשת תחבורה ציבורית

רשת תחבורה פרטית

מצב מוצע. 3

רכבת  . ת
מהיר לעיר  

ציר חבורה משולב 
מסוף ראשי

כניסות למתחם
גישה לחניות
חניה היקפית

רשת דרכים

הולכי רגל
צירים ירוקים

גשרי הולכי רגל
ליבות ירוקות

מקרא
~~ 

העירבגול--

ספירקרייתלתכנוןמתחםבגול-

מהירהדרך-

דרךאזורית-

מספרדרך @

התכנוןלמתחםכניסה­+

1111 רכבתמסילת 11

תחנתרכבת @)

מהירלעיר-

אופנייםשביל-

רגלהולכישביל ••••

ירוקהליבה

רגלהולכיגשר •יי •

~ ... ~~ 

. . ~':~,,;~: ', 

ירוקציר •••

פעילהחזית-

ראשיציבוריתתחבורהמסוף ~

משולבתחבורהציר-

לחניותגישהדרך " 111

~
. ., ... 

' 
" 

חניה

.... 
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מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תתושר תצייקומפיל  נוןכתה תנורועק3.1| מצב מוצע . 3 | מצב מוצע. 3

מקרא

הע•רבגול

ספ•רקר"תלתכנוןמחתםבגול-

ה•רה nדרן-

דרןאזור•ת-

מספרורן~

התכנוןלמחתםכנ•סה. .. 

רכבתמס'זית 111111

תחנתרבכת @

-nה•רלע•ר  
שב'זיאופנ"ם-

רגלהולכ•שב'זי

'רוקהל•בה

רגל •••• הולכ•גשר

'רוקצ•ר ••• פע•להחז•ת-

Q תצ•בורתחבורה• מסוף משולבתחבורהצ•ר- ...

לחנ•ותג'שהדרך 111

חניה

צ•בור• ("עודשטח

 'א 65ל'תת"ה J (מבגלות

מגוננתרצועה •

 liערניהעיריית-
~ "i1ג::;?כ"? g "i) ; ,1ר, /j ~0110 

ריפס תיירק, רשתות תיילציפמוק



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

נויהב חברמ לתחיוהנ3.2

נוןתכמימתחלקהלוח
מימתח6-לרספיתייקרתחםמאתקמחלתיונמדיהמךמס

תויהנחוםייודחייםינייאפמןונכתחםמתלכלשראכ,ןונכת

.תטמפורתכניתתנהכלתיונכנות

:וןנתכהמימתחלתמוצעההקהחלוהלןל

חיזרמההבהליםתחמ.א
בימערההבהליםתחמ.ב
תבכהרתנתחםתחמ.ג
2בישכתחםמ.ד
צפוניההצקהםתחמ.ה
מירוהדהצקהםתחמ.ו

מצב מוצע. 33

ז

מקרא

עירעול

ספירקרייתלתכנוןמתחםעול-

עולמתחם-

לתכנוןמתחם 0

מבנןעול

מבנןמספר

מהירהזרן-

אזוריתזרן-

מספרדרן (!56

ריפס תיירק, ןוכנ תיממתח ללוקהח

, 

, 

ן,
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מ נתניה"אתמ-3

  חירהמז הבהלי חםתמ נוןכת חמיתמ להחלוק3.2.1

 םחמת, רפיס תקרייניותדימ מךמס

חירהמז בהלי החםמת. א

םקומי
לאשריוריביגתורשדב,חזרממבגרהאריבחוורתבכהרתסילמבלבגותחםמה
.רוםמדי"ומפוןצפמהתרופה,במערמ

תקולח,םשיגו
74-72,34-32–7961גוש
.50,57,56,59,48-47,77-75,80-79,20-19–7962גוש

םמתחהפיוןא
תיונקמימתחביןופיאמרספיתייקרכזמרבםקמומחיזרמההבהליתחםמ
םייילעםוניחניויבוריתוריאזהמברםקריבמםושכימה(גיביממתחוסטיפ)

.בחוהרופןבדםחיפתו
יאנפהקוסעת,סחרמידקומללוהכתוססבחמרתריציללאיצנוטפזהמתחםב
.הממביתעושוןמגוווחטובעילפתחםמםייצרימהויבילו

תליולכתהנחיו
3.2.3קפרבטמפורכיוהיםעיצמובחורתכיוחוינבהבחמרהאנושבתיונחה

4.2.3קפרבטמפורכיוהיוינביתלובמגאנושבתיונחה

1.3.3קפרבטמפורכיוהיהבביסאנושבתיונחה

2.3.3קפרבטמפורכיוהיהוענתאנושבתיונחה

3.3.3קפרבטורמפכויהיתוישתתאבנושיותהנח

'א65ל"תתלהתאםבוינביתלובמגתמוייקזהתחםמב*

ספירבקרייתהמגנןמיקזם

ראמק

עירבגול

ספירקרייתלתכנוןמתחםבגול

מוצעמתחםבגול

מוצעמתחם
 \ Jעולמב

 \ Jמבמספר

דרךמהירה

אזוריתדרך

מספרדרן

התכנוןלמחתםכניסה

רכבתמסילת

תחנתרכבת
לעירמהיר

אופנייםשביל

רגלהולכישביל

ירוקהליבה

רגלהולכיגשר

וךןקציר

פעילהחזית

ראשיציבוריתתחבורהמסוף

משולבתחבורהציר

לחניותגישהדרך

חניה

צינוריבייעודשטח

א' 65ל"תתבנייהמנבלות

מגוננתרצועה
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 1 ' 90בקר"תהמבנןמ'קום

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

מתחם הליבה המזרחי  | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3

1מבנן 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
(*) הייבנ

דותוחימ יותהנחקומות' מס

7961 ושג

 , 72 תוקלח
 , 74 ,73

34 ,33 ,32

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.2

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

 ת וארוה בטרופמכ
1000/נת

)2( יותרוביות צעלות'ק40 דע6.5
.ה זךמסמ בתוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפ רעבמ חתופי74ה קלחב לגר יכולה לרבעמחת יפת .א
 אה בזיקת הנב וחר הבתחרה .ב
'ד5-כ ל שילמינימ חטבש רוביצה תחוורל חותפח טן שנמבה כזרמ בחתופי74ה קלחבת יונריע בהחר/ וחפת ירוביח צטש .ג
.ה זךמסמ תוארוהל תאםהב
רקע קתתי ליל עןויחנת רבהע .ד
יוניבבב ולמשי רובי צמושיש .ה

3.2.6 קרפב המך זסמת בטרופמכ תירחסמ תי חזהיהת םינופה והבורתה, לארישי רוביג' חרל הנופה תיהחז-תירסחמ תיחז

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתליש  הפורתהו לאריש ירוביג' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

יכזרמה הבילה תחםמ–א  תחםמ-3.2.1  רקפבטרופמכ– יותללכות רעה

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמת בויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב750% ל שתומיצע בתונבלה יהי ןתינ650% תומיצע רובאז   (*)

3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

מצב מוצע. 3

רי J!קרייתס

נגלרמחתסא-

מחתםמוצע 0

בנלרמבגן--

פרמבנן oמס

ירוקציר ••

בה•רוקה•ל

-n תפ•זu ילה

משולב

-n הירלע•ר
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מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

מתחם הליבה המזרחי  | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםמושישיודעיוןר תכנאזו
(*) הייבנ

ותקומ' מס
(**)

ותחדיו מותחיהנ

7962 ושג

 ת וקלח
-7519,20,

80-77,79
 ן וכנר תואז

מ"מאת
3.2

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
 / הקוסעת יושמיש. א
 ר וביצ תודסומ/ רחסמ

תם רדגהכ םיחותפ םיחטוש
1000 תנ תינתכב

(2) יותרוביות צעלות'ק40 דע6.5
.ה זךמסמ בתוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפ רעבמ חתופי19ה קלחבלגר יכולה לרבעמחת יפתא. 
 
 
אהבזיקת הנב וחר הבתחרהב.
 ל  שילמינימ חט בשרוביצה תחוורל חותפח טן שנמבה כזרמ בחתופי19ה קלחבתיונריע בהחר/ וחפת ירוביח צטשג.
.המך זסמ בתוארוהל תאםהב' ד3.5-כ

ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהד. 
יוניבבב ולמשי רובי צמושישה. 

.3.2.6 קרפב טרופמ כתירחסמ תיחזה יתה םינווהב תונמואה, לארישי רוביג' חרל נהופ התיחזה-תרימסח תחזי

.3.3.2ק רפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתל יש תונמואהו לאריש ירוביג' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

יכזרמה הבילה תחםמ–א  תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

7962 ושג

הקלח
19
 ן וכנר תואז

מ"מאת
'ג3

 ם יחטש

 ם יחותפ

 ם ינמבו

 ת ודסומו

רוביצ

'ק8 דע3

2מבנן 

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמת בויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב750% ל שתומיצע בתונבלה יהי ןתינ650% תומיצע רובאז  ( *)
.3.2.2 קרפב טרופמכ ושמימ תחט הבתארוה תפסוהל וףפכ, תחםמת בויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב500% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ200% תומיצע רובאז

.3.2.2 קרפב טרופמכ ושמימ תחט הבתארוה תפסוהל וףפכ, תחםמת בויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%- בתומוק15 הובגל דעת ולעל היהי ןתינ תומוק8 דע יוני הבהובג ו ברובאז ( **)

3.2.2 קרפב היינ בתויוכ זןתמ תויחנה בהדימע יאנתב)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

 ות קומ' מס
)**(

ותחדוי מותיחהנ

7962 ושג

 ת וקלח
48,57-47

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.3

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעת יושמיש
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
1000 תנ תינכתב

)2( יותרוביות צעלות'ק40 דע2
.המך זסמ בתוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפ רעבמ חתופי48,57, 47 תוקלחב לגר יכולה לרבעמחת יפתא. 
אהבזיקת הנב וחר הבתחרהב. 
 ת וארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפח טן שנמבה כזרמ בחתופי47ה קלחבתיונריע בהחר/ וחפת ירוביח צטשג. 
.המך זסמב

ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהד. 
יוניבבב ולמשי רובי צמושישה. 

.18א"מתל תאםהק בלד תונחתלת וכימס ביונית בלבגמ תמייק-יוניבות לבגמ

.3.2.6 קרפבטרופמכ תירחסמ תיה חזיהת תונמואהול ארישי רוביג' חרל הנופה תיהחז- תירחס מתיחז

.3.3.2ק רפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתל יש תונמואהו לאריש ירוביג' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

יכזרמה הבילה תחםמ–א  תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

7962 ושג

תוקלח
47 ,57
 ן וכנר תואז

מ"מאת
3.3

'ק15 דע

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב500% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ200% תומיצע רובאז  (  *)
.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אלל תחםמהח טמש20%- בתומוק20 הובגלד ע תולעלה יהי ןתינ תומוק15 דע יוני הבהובג ו ברובאז ( **)

3.2.2 קרפב היינ בתויוכ זןתמ תויחנה בהדימע יאנתב)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

3מבנן 

מתחם הליבה המזרחי  | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



(1) תכויו זתצמהע

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

ותמיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

 ותקומ' מס
)**(

ותחדוי מותיחהנ 

7962 ושג
 ת וקלח

56,59

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.3

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעת יושמיש
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
1000 תנ תינכתב

)2( יותרוביות צעלות'ק15 דע2
 .ךמסמה תוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפ רעבמ חתופי56ה קלחב לגר יכולה לרבעמחת יפתא. 
אהבזיקת הנב וחר הבתחרהב. 
ערק קתתי לילע וןחנית רבעהג. 
יוניבבב ולמש ירובי צמושישד. 

.'א65ל "תתל תאםה בחותיפו היינת בולבגמ תומייק ה זןנמבב-יוניבות לבגמ

3.2.6 קרפב המך זסמת בטרופמכ תירחסמ תי חזהיהת תונמואה ובחרל הנופה תיהחז-תירסחמ תיחז

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתל יש תונמואה' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

יכזרמה הבילה תחםמ–א  תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

7962 ושג
תוקלח

50,56

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.2

20 דע6.5

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב500% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ200% תומיצע רובאז  (  *)
.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אלל תחםמה חטמש20%-ב750% ל שתומיצע בתונבלה יהי ןתינ650% תומיצע רובאז

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אלל תחםמהח טמש20%- בותמוק20 הובגלד ע תולעלה יהי ןתינ תומוק15 דע יוני הבהובג ו ברובאז(  **)
.3.2.2ק רפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לסת לדגה אלל תחםמהח טמש20%- בותמוק25 הובגלד ע תולעלה יהי ןתינ תומוק20 דע יוני הבהובג ו ברובאז

3.2.2 קרפב היינ בתויוכ זןתמ תויחנה בהדימע יאנתב)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בותינחה בהדימ עינאבת)(2

מתחם הליבה המזרחי  | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3

4מבנן 



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

  בירהמע הבהלי חםתמ

ביהמער בהלי החםמת. ב

םקומי
הדלנמגד,במערמלאכההמבחובר,חזרממאלשרייבוריג'חברלבגוםהמתח

.רוםמדהרציהיבחוורוןצפמ

תקולח,םשיגו
40-37,49-41,57-51,77-75,82-80,85-84,79–7961גוש
7962-35-24,65-63,74-73גוש

םמתחהפיוןא
רסחמבנימביןופיאמורספיתייקרכזמרבקםמומבירמעההבהליםמתח
יקדמוהכוללססותחבמרתריצילאלנציפוטזהתחםמב.םייוממקהקסוותע

תושעוןמגווחווטבעילפחםתמםייצרימהויילבויאנפהקסותע,סחרמ
.הממיב

תליולכתהנחיו
3.2.3קפרבטמפורכיוהיםעיצמובחורתכיוחוינבהבחמרהאנושבתיונחה

4.2.3קפרבטמפורכיוהיוינביתלובמגאנושבתיונחה

1.3.3קפרבטמפורכיוהיהבביסאנושבתיונחה

2.3.3קפרבטמפורכיוהיהוענתאנושבתיונחה

3.3.3קפרבטמפורכיוהיתיותתשאנושבתיונחה

| חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3
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מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

5מבנן 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

ותחדוי מותיחהנותקומ' מס

7961 ושג

תוקלח
85-84,
77-75,
40-37

 ון ר תכנאזו
מ"מאת
3.1

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
 / הקוסעת יושמיש. א
 ר וביצ תודסומ/ רחסמ
נתתינכתבתם רדגהכ

1000.

)2( יותרוביות צעלות'ק40 דע5
אהבזיקת הנב וחר הבתחרהא. 
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהב. 
יוניבבב ולמש ירובי צמושישג. 

.18א"מתל תאםהק בלד תונחתלת וכימס ביונית בלבגמ תמייק-יוניבות לבגמ

3.2.6 רקפב טרופמכ תירחסמה יהת הפורתהו הכאלמה, הלנמד ג, לאריש ירוביג' חרלה נופה תיהחז-תירסחמ תיחז

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתל יש לאריש ירוביג' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.יברעמה הבילה תחםמ– ב תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

.76-75, 40-37 תוקלח7961 ושג בהקולחו דוחיאי מחתמל ושפיח רואז

.3.2.2ק רפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לסת לדגה אלל תחםמה חטמש20%-ב650% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ500% תומיצע רובאז    (*)

3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

מתחם הליבה המערבי  | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

6מבנן 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

ותחדוי מותיחהנ ות קומ' מס

7961 ושג

תוקלח
49-41 , 
82-80 ,-51
57 ,79

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.2

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
 / הקוסעת יושמיש. א
 ר וביצ תודסומ/ רחסמ
נתתינכתבתם רדגהכ

1000.

)2( יותרוביות צעלות'ק40 דע5
אהבזיקת הנב וחר הבתחרהא. 
 
 
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהב.
יוניבבב ולמש ירובי צמושישג.

3.2.6 רקפב טרופמכ תירחסמ היהת הפורתהו םינוהב, הכאלמה, לאריש ירוביג' חרלה נופה תיהחז-תירסחמ תיחז

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתל יש לאריש ירוביג' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.יברעמה הבילה תחםמ– ב תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

.57-51,82-79, 45-41 תוקלח7961 ושג בהקולחו דוחיאי מחתמל ושפיח רואז

.3.2.2ק רפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לסת לדגה אלל תחםמה חטמש20%-ב650% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ500% תומיצע רובאז( *)

3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

מתחם הליבה המערבי  | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



(1) תכויו זתצמהע

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

ותחדוי מותיחהנותקומ' מס

7962 ושג

תוקלח
31-24 ,-63
65 ,74-73

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.2

 י נוריע

ברועמ

קהוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
 / הקוסעת יושמיש. א
 ר וביצ תודסומ/ רחסמ
נתתינכתבתם רדגהכ

1000.

)2( יותרבו ציעלותתו'ק40 דע5
 
 

 

.ה זךמסמ בותראוהל םתאה ברוביצה חתוורל וחפת רמעב תחופי65, 74 תוקלחבלגר יכולה לרבעמחת יפתא.

אהבזיקת הנב וחר הבתחרהב.
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהג. 
יוניבבב ולמש ירובי צמושישד.

.18א"מתל תאםהק בלד תונחתלת וכימס ביונית בלבגמ תמייק-יוניבות לבגמ

3.2.6 רקפב טרופמכ תירחסמה יהת תונמואהו םינוהב, הכאלמה, לארישי רוביג' חרל הנופה תיהחז- תירחס מתיחז

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק וםחתאה בנ התקי זתתל יש לאריש ירוביג' חרב-רעי לרמהי

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.יברעמה הבילה תחםמ– ב תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

 . 64-63, 31-25 תוקלח7962 ושג בהקולחו דוחיאי מחתמל ושפיח רואז

.3.2.2ק רפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לסת לדגה אלל תחםמה חטמש20%-ב650% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ500% תומיצע רובאז( *)
3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

7מבנן 

מתחם הליבה המערבי  | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



(1) תכויו זתצמהע

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

ותחדוי מותיחהנותקומ' מס

7962 ושג

תוקלח
32 ,33 , 
34 ,35

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.3

 י נוריע

ברועמ

קהוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעת יושמיש
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב

)2( יותרבו ציעלותתו'ק40 דע3
 .א

 
 
 

 ך מסמה תוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפ רעבמן נמבה כזרמ בחתופת35ה קלחבלגר יכולה לרבעמחת יפת
אהבזיקת הנב וחר הבתחרה.ב
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעה.ג
יוניבבב ולמש ירובי צמושיש.ד

3.2.6 רקפב טרופמכ תירחסמה יהת הכאלמהו תונמואה, הריציה, לארישי רוביג' חרל הנופה תיהחז- תירחס מתיחז

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתל יש לאריש ירוביג' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמ כקהורית הרש האושנ בתויחנה-הרוקשת יר

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.יברעמה הבילה תחםמ– ב תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

8מבנן 

.3.2.2ק רפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לסת לדגה אלל תחםמהח טמש20%-ב500% תומיצע בתונבל היהי ןתינ300% תומיצע רובאז  (*)

3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

מתחם הליבה המערבי  | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תכברה תחנת חםתמ 

בתכהר נת תחחםמת. ג

םקומי
.תבכהרתמסילאיוותלמוךסברספיתייקרחזרמבוקםממתחםמה
תונמאוה,חזרממתבכהרתסילמ,וןצפמהופרתהתובוחברלבגותחםמה

.במערמבגרהאריורוםמד

תקולח,םשיגו
.7961-10,21-12,30-23,71-65גוש
.7962-13-7,18-15,54-51,39,78גוש

םמתחהפיוןא
רספיתבכרהתנתחחדיומב,חםתמבתוריבציהבורתחלההבוגתוישנגתמייק
עקקרהיכער.וםביםמשיתשמפיאללהכולרספיתייקראתהישנגמה

בחמרתריציללאיצנטופיעלבםיקטיופרלההובגותנכתיהםיצריימםיהובהג
ורבאזוןטבעליפמושהשלםמיייקתחםמב.הקסוותעסחרמוללהכםדקתמ
ןיימתאפתחםמה,ףוסנב.בתיביסגעמפםויהומשראםמושישיבעורמ
.הקוחלוחודאישלחיפושוריכאזםרימוגדשרא'ד5.2-מםקטניםמגרשיב

תליולכתהנחיו
3.2.3קפרבטמפורכיוהיםעיצמובחורתכיוחוינבהבחמרהאנושבתיונחה

4.2.3קפרבטמפורכיוהיוינביתלובמגאנושבתיונחה

1.3.3קפרבטורמפכויהיהביבסאבנושיותהנח

2.3.3קפרבטמפורכיוהיהוענתאנושבתיונחה

3.3.3קפרבטמפורכיוהיתיותתשאנושבתיונחה

'א65ל"תתלהתאםבוינביתלובמגתמוייקזהתחםמב*

|חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3
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מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

15מבנן 

(1) תכויו זתצמהע

 מות עציםימושישודעיןוכנר תואז
(*) הייבנ

ותחדוי מותיחהנותקומ' מס

7961 ושג

תוקלח
21-12 ,-23
30 ,71-68

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.2

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

(3): םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעת יושמיש
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב

(2) יותרוביות צעלות'ק40 דע6.5
.המך זסמ בתוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפ רעבמ חתופי25, 14,15 תוקלחבלגר יכולה לרבעמחת יפת .א
אהבזיקת הנב וחר הבתחרה .ב
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעה .ג
יוניבבב ולמש ירובי צמושיש .ד

.3.2.6 קרפב טרופמכ תירחסמ תי חזהיהת םינופה והבורתה, םיצורח די תוובחרל הנופה תיהחז-תירסחמ תיחז

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתליש  הפורתהו םיצורח די' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.תכברה תנחתתחם מ– ג תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

71-68, 31-23, 21-12 תוקלח בהקולחו דוחיאי מחתמל ושפיח רואז

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אלל תחםמה חטמש20%-ב750% ל שתומיצע בתונבלה יהי ןתינ650% תומיצע רובאז  (  *)

3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2
. תיברמ היינ בתומיצע רפשאי הייקנ הייעשת/ םידרמש/ רחסמ ושמילש ןוט בלעפמל וטיב. תחםמ בןוט בילעפמ ורתויא ל)(3

מתחם תחנת הרכבת| חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

16מבנן 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
(*) הייבנ

ותחדוי מותיחהנותקומ' מס

7962 ושג

תוקלח
13-9 ,-15
18 ,78

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.2

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

(3): םירמותם ימושיש
/ רחסמ/ הקוסעת יושמיש
תם רדגכה רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב

(2) יותרוביות צעלות'ק40 דע6.5
 .א

 
 
 

.ה זךמסמ בתוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפ רעבמ חתופי78-ו9, 13 תוקלחבלגר יכולה לרבעמחת יפת
אהבזיקת הנב וחר הבתחרה.ב
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעה.ג
יוניבבב ולמש ירובי צמושיש.ד

.3.2.6ק רפב טרופמ כתירחסמ תיחז היתה םינווהב תונמואה, םיצורחד י' חרל נהופ התיחזה- תריח מסתחזי

.3.3.2ק רפבט רופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתל יש תונמואהו םיצורח די' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.תכברה תנחתתחם מ– ג תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

71-68, 31-23, 21-12 תוקלח בקהולחו דוחיאי מחתמל ושפיח רואז

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמת בויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב750% ל שתומיצע בתונבלה יהי ןתינ650% תומיצע רובאז (  *)

3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2
. תיברמ היינ בתומיצע רפשאי הייקנ הייעשת/ םידרמש/ רחסמ ושמילש ןוט בלעפמל וטיב. תחםמ בןוט בילעפמ ורתויא ל)(3

מתחם תחנת הרכבת| חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



(1) תכויו זתצמהע

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

17מבנן 

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
(*) הייבנ

 ות קומ' מס
(**)

ותחדוי מותיחהנ

7961 ושג
תוקלח

67-65
 ן וכנר תואז

מ"מאת
3.2

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעת יושמיש
 ת ודסומו םיחותפ םיחטש
תינכתבתם רדגהכ רוביצ

.1000נת

(2) יותרוביות צעלות'ק40 דע6.5
 
 
 
 

.ה זךמסמ בתוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפ רעבמ חתופי67,65, 10 תוקלחבלגר יכולה לרבעמחת יפתא.

אהבזיקת הנב וחר הבתחרהב.
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהג.
יוניבבב ולמש ירובי צמושישד.

3.2.6 קרפב טרופמכ תירחסמ תיה חזיהת הפורתהו םיצורח די ובחרל הנופה תיהחז-תירסחמ תיחז

.'א65ל "תתל אםת בהחותיפו היינת בולבגמ תומייק זה ןנמבב-וינבילות בגמ

.3.3.2ק רפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתל יש םיצורח די' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.תכברה תנחתתחם מ– ג תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

7961 ושג
67הקלח

 ן וכנר תואז
מ"מאת

א3

 ם יחטש

 ם יחותפ

 ם ינמבו

 ת ודסומו

רוביצ

'ק8 דע3

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אלל תחםמה חטמש20%-ב750% ל שתומיצע בתונבלה יהי ןתינ650% תומיצע רובאז   ( *)
.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב500% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ300% תומיצע רובאז

.3.2.2 קרפב טרופמכ ושמימ תחט הבתארוה תפסוהל וףפכ, תחםמת בויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%- בתומוק15 הובגל דעת ולעל היהי ןתינ תומוק8 דע יוני הבהובג ו ברובאז ( **)

3.2.2 קרפב היינ בתויוכ זןתמ תויחנה בהדימע יאנתב)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

מתחם תחנת הרכבת| חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



(1) כויות זהעצמת

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

 ות קומ' מס
)**(

ותחדוי מותיחהנ

7962 ושג
תוקלח

54-51 ,7
 ן וכנר תואז

מ"מאת
3.2

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םרימותם מושישי
/ רחסמ/ הקוסעת יושמיש
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב

)2( יותרוביות צעלות'ק40 דע6.5
 
 
 
 

.ךמסמה תוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפ רעבמ חתופי39, 54-51, 8, 7 תוקלחבלגר יכולה לרבעמחת יפתא.

אהבזיקת הנב וחר הבתחרהב.
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהג.
וינביבב ולשמ ריבו ציששימוד.

.3.2.6ק רפבט רופמכ תירחסמ תי חזהיהת תונמואה ובחרו םיצורחד י ובחרלה נופה תיהחז-תירסחמ תיחז

.'א65ל "תתל תאםה בחותיפו היינת בולבגמ תומייק ה זןנמבב-יוניבות לבגמ

.3.3.2ק רפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתל יש םיצורח די' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניג התעוצר תרימלש עצומ הובחר הךתחלס חיט ברופמ הןונתכ התע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-יןבני קו

.תכברה תנחתתחם מ– ג תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

.54-51 תוקלח בהקולחו דוחיאי מחתמל ושפיח רואז

7962 ושג
8הקלח

 ן וכנר תואז
מ"מאת

ב3

ם ינמב

 ת ודסומו

רוביצ

'ק8 דע3

18מבנן 

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אלל תחםמה חטמש20%-ב750% ל שתומיצע בתונבלה יהי ןתינ650% תומיצע רובאז   ( *)
.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב500% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ300% תומיצע רובאז

.3.2.2 קרפב טרופמכ ושמימ תחט הבתארוה תפסוהל וףפכ, םתחמות ביוכהז לס תלדגה לאלם תחמהטח מש20%- בתומוק15 הובגל דעת ולעל היהי ןתינ תומוק8 דע יוני הבהובג ו ברובאז  (**)
3.2.2 קרפב היינ בתויוכ זןתמ תויחנה בהדימע יאנתב)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

מתחם תחנת הרכבת| חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

2 שכבי חםתמ 

2 שביחם כמת. ד

םקומי
תבוחוברלבגוםחתמה.2ישבכלמוךסברספיתייקרבמערבקםמומםהמתח

.במערמ2בישוכהנדלמגד,הרהיצי,חזרממהמלאכה

תקולח,םשיגו
.7961-35,63-60,59גוש
.7962-41,67,68גוש

םמתחהפיוןא
.רספיתייקרשל"הוואהרוןחל"כקדתפמו2ישבמכההבוגתואנרחםתמל

יושמשילהכילתווליכראש',ד5למע,תולוגדתוקבחלןיימתאפםהמתח
שלתבימערהןדופבהקרקעספלמ.םמושישיברועיוםימרלוג,הייקנהיישתע

דצל,ןכל.2בישמכםיהבגיהפרשלבשהמוכנתופצנתלעבהניהםמתחה
הוענתהמסעואתםצצמתראשתורשיךרדתבשולמ"עוסהנח"ןיונח
.תחםמהבלבםדימטרהו

תליולכתהנחיו
3.2.3קפרבטמפורכיוהיםעיצמובחורתכיוחוינבהבחמרהאנושבתיונחה

4.2.3קפרבטמפורכיוהיוינביתלובמגאנושבתיונחה

1.3.3קפרבטמפורכיוהיהבביסאנושבתיונחה

2.3.3קפרבטורמפכויהיהעונתאבנושיותהנח

3.3.3קפרבטמפורכיוהיתיותתשאנושבתיונחה

|חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3

ספירבקרייתהמגנןמיקזם

מקרא

עירבגול
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מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

10מבנן 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

 ות קומ' מס
)**(

ותחדוי מותיחהנ

7962 ושג
68ה קלח

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.3

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעתא. 
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב

 ה ייקנ הייעשת/ םיגולרמב. 
.'ד5-מל ודגה תחםמב

 ן וינח/ תוינוכמי רשגמג. 
-מל ודגה תחםמ בלוםתשב
.'ד5

)2( יותרוביות צעלות'ק8 דע3
 
 
 
 

אהבזיקת הנב וחר הבתחרהא.

ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהב.
יוניבבב ולמש ירובי צמושישג.
יוניבבב ולמש יס הנדמושישד.

.3.2.6 קרפב טרופמכ תירחסמ תי חזהיהת הריציהול ארישי רוביג תוובחרל הנופה תיהחז-תירסחמ תיחז

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק וםחתאה בנ התקי זתתל יש לאריש ירוביג' חרב-רעי לרמהי

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.2יש כב תחםמ–ד  תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב500% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ300% תומיצע רובאז  (  *)
.3.2.2 קרפב טרופמכ ושמימ תחט הבתארוה תפסוהל וףפכ, םתחמות ביוכהז לס תלדגה לאלם תחמהטח מש20%- בתומוק15 הובגל דעת ולעל היהי ןתינ תומוק8 דע יוני הבהובג ו ברובאז  (**)

3.2.2 קרפב היינ בתויוכ זןתמ תויחנה בהדימע יאנתב)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

2מתחם כביש | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

ותחדוי מותיחהנותקומ' מס

7962 ושג

 ת וקלח
41,67

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.3

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעתא. 
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב

 ה ייקנ הייעשת/ םיגולרמב. 
.'ד5-מל ודגה תחםמב

 ן וינח/ תוינוכמי רשגמג. 
-מל ודגה תחםמ בלוםתשב
.'ד5

)2( יותרוביות צעלות'ק40 דע3
 
 

 

.ךמסמה תוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל םיחותפ םירעבמ וחתופי38, 41, 67 תוקלחב לגר יכולה לרבעמחת יפתא.

אהרבזיקת הנב וחר הבתחרהב.
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהג. 
יוניבבב ולמש ירובי צמושישד.

יוניבבב ולמש יס הנדמושישה. 

.3.2.6ק רפב טרופמכ תירחסמ תי חזהיהת הכאלמה ובחרל הנופה תיהחז- תירחס מתיחז

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.2יש כב תחםמ–ד  תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

11מבנן 

2מתחם כביש | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב500% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ300% תומיצע רובאז   ( *)

3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2



(1) תכויו זתצמהע

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

ותחדוי מותיחהנותקומ' מס

7961 ושג

ת וקלח 
63-59

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.1

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעתא. 
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב

 ה ייקנ הייעשת/ םיגולרמב. 
.'ד5-מל ודגה תחםמב

 ן וינח/ תוינוכמי רשגמג. 
-מל ודגה תחםמ בלוםתשב
.'ד5

)2( יותרוביות צעלות'ק40 דע3
 
 

 
 

.ה זךמסמ בתוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפ רעבמ חתופי63ה קלחב לגר יכולה לרבעמחת יפתא.

אהבזיקת הנב וחר הבתחרהב.
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהג. 
יוניבבב ולמש ירובי צמושישד.
יוניבבב ולמש יס הנדמושישה.

.3.2.6ק רפבטרופמכ תירחסמ תי חזהיהת הכאלמה ובחרל הנופה תיהחז- תירחס מתיחז

 ם ירשגמ בךרוצל תאםה בתוריהשך רד לאה נופר אש תילועפת תיוחזת הבגומ עקרק תמוקת מקה רתות-ע רק קמתוק
.2יש כב ןפוד, תוריהשך רדל םיכומסה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.2יש כב תחםמ–ד  תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

12מבנן 

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב500% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ300% תומיצע רובאז  (  *)
3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

2מתחם כביש | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

ותחדוי מותיחהנותקומ' מס

7961 ושג

35ה קלח

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.1

 י נוריע

ברועמ

קהוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעתא. 
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב

 ה ייקנ הייעשת/ םיגולרמב. 
.'ד5-מל ודגה תחםמב

 ן וינח/ תוינומכי רשגמג. 
-מל ודגה תחםמ בלוםתשב
.'ד5

)2( יותרבו ציעלותתו'ק40 דע5
 
 
 
 
 

בכרי לכול לגר יכולה לרבעמחת יפתא.

אהבזיקת הנב וחר הבתחרהב.
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהג.
יוניבבב ולמש ירובי צמושישד.
יוניבבב ולמש יס הנדמושישה.

 ם ירשגמ בךרוצל תאםה בתוריהשך רד לאה נופר אש תילועפת תיוחזת הבגומ עקרק תמוקת מקה רתות-ערק קמתוק
.2יש כב ןפוד, תוריהשך רדל םיכומסה

 ת ירחסמ תיחז היתהן נמבלן ופצמ תעצומ ההינחלו, הלנמ דגול ארישי רוביג' חרל נהופ התיחזה-תרימסח תחזי
.3.2.6 רקפב טרופמכ

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתל יש לאריש ירוביג' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.2יש כב תחםמ–ד  תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

13מבנן 

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב650% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ500% תומיצע רובאז  (  *)
3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

2מתחם כביש | חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

ניצפוה הצהק חםתמ

פוניהצ צהק החםמת. ה

םקומי
תלימסלבמערמו165ישבכלוםרמד,רספיתייקרוןצפבםקמומםהמתח

.במערמאלשריבורייגבחווררוםמדהתרופהבחוברלבגותחםמה.תבכהר

תקולח,םשיגו
7961-7,88-86גוש

םמתחהפיוןא
תלסימווןצפמ561שביכלמוךסב,רספיתייקרחזרמוןצפבקםמומתחםמה

הווהמו561ישבמכההבוגתוצפנתלבעצפוניהחםתמהדופן.חזרממתבכהר
.רספיתייקרשלצפוניההקחלאלהיסנככשער
.הקרילההגעתעבםייכזהמרהוענתהקדימומאחדכקדתפמחםתמה,בנוסף

הורבותחםיינופאתיינחדקומ,561שיבכלודמצבןנכומתהןוינחלבשאתז
ליהכלתויכולשרא,םנוד5מעל,תוולגדתקובחליןאפיתמתחםמה.תוריבצי
.םמושישיברועיעליבםבנימוהחניבנימ

תליולכתהנחיו
3.2.3קפרבטמפורכיוהיםעיצמובחורתכיוחוינבהבחמרהאנושבתיונחה

4.2.3קפרבטמפורכיוהיוינביתלובמגאנושבתיונחה

1.3.3קפרבטמפורכיוהיהבביסאנושבתיונחה

2.3.3קפרבטורמפכויהיהעונתאבנושיותהנח

3.3.3קפרבטמפורכיוהיתיותתשאנושבתיונחה

'א65ל"תתלהתאםבוינביתלובמגתמוייקזהתחםמב*

| חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3
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מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
)*( הייבנ

ותחדוי מותיחהנותקומ' מס

7961 ושג

7ה קלח

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.2

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעתא. 
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב

 ה ייקנ הייעשת/ םיגולרמב. 
.'ד5-מל ודגה תחםמב

 ן וינח/ תוינוכמי רשגמג. 
-מל ודגה תחםמ בלוםתשב
.'ד5

)2( יותרוביות צעלות'ק40 דע6.5
 
 

 
 

.המך זסמ בתוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפר עבמ חתופי7ה קלחב לגר יכולה לרבעמחת יפתא.

אהבזיקת הנב וחר הבתחרהב.
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעהג. 
יוניבבב ולמש ירובי צמושישד.
יוניבבב ולמש יס הנדמושישה.

.3.2.6 קרפבטרופמכ תירחסמ תיה חזיהת הפורתה ובחרל הנופה תיהחז-תירסחמ תיחז

.'א65ל "תתל תאםה בחותיפו היינת בולבגמ תומייק ה זןנמבב-יוניבות לבגמ

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםת בהאנה תקי זתתליש  הפורתה' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.ינופצהה צקה תחםמ– ה תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

19מבנן 

.3.2.2 קרפב טרופמכ ושמימ תחט הבתארו התפסוהל וףפכ, חםתמת בויוזכ הלס תלדג האללחם תמח הטמש20%-ב750% תומיצע בתונבל היהי ןתינ650% תומיצע רואזב*(  )

3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

מתחם הקצה הצפוני| חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

ניצפוה הצהק חםתמ| | נוןכת חמיתמ להחלוק3.2.1 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
(*) הייבנ

ותחדוי מותיחהנותקומ' מס

7961 ושג

תוקלח
86-88

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.2

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעת .א
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב
 ה ייקנ הייעשת/ םיגולרמ .ב
.'ד5-מל ודגה תחםמב
 ן וינח/ תוינוכמי רשגמ .ג
-מל ודגה תחםמ בלוםתשב
.'ד5

(2) יותרוביות צעלות'ק40 דע6.5
אהבזיקת הנב וחר הבתחרה .א
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעה .ב
יוניבבב ולמש ירובי צמושיש. ג
יוניבבב ולמש יס הנדמושיש .ד

3.2.6ק רפבט רופמכ תירחסמ תי חזהיהת לאריש ירוביגוה פורתה תוובחרל הנופה תיהחז-תירסחמ תיחז

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק וםחתאה בנ התקי זתתליש ל אריש ירוביגו פהורתה' חרב-רעי לרמהי

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

.ינופצהה צקה תחםמ– ה תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

14מבנן 

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אלל תחםמה חטמש20%-ב750% ותמיצ בעותנבלה יהי ןתינ650% תומיצע רובאז* 

3.2.2 קרפב היינ בתויוכ זןתמ תויחנה בהדימע יאנתב)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

רומיהד הצהק חםתמ חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3

ומיר הדצהק החםמת. ו

םקומי
תלימסלבמערמו553ישבכלתצפוני,רספיתייקרוםרדבםקמומםהמתח

.במערמראלשיוריביוגוןצפמי"מפתבוחוברלבגותחםמה.תבכהר

תקולח,םשיגו
.7962-58,62-60גוש

.311-312שטחאית

םמתחהפיוןא
תלסימווםרמד553שיכבלמוךסב,רספיתייקרחזרמוםרבדקםמומתחםמה

תלסימןבילנוביידפרמהאיקלחשטח-חיזרמוםרהדובולבג.חזרממתבכהר
רכשעהווהמו2ישבמכההבוגתפוצנבעלתחםמה.553ישבוכתבכהר

.ריספתייקרשלימורהדהקחלאלהסינכ
תעבםייכזמרההלקתכמשיוסחרמהקדימומדחאכקדתפמחםתמה,בנוסף

לאשרייבוריג'חרלצמודב.בוםייקה'האקאי'םחתמשלבתזא.הקרילההגע
תוישנגבנוסף,חםתמהאתתרהמשתיעוממשהיינחדקמוחםתמלמוךסבו

סבוטואותנותחשלמןקומיתומצעאבתוריבציהבורתחלתתיורבתח
.תחםמהאיבלםייאזורוםיינרועי-םפניוסבוטואקוויתקשרומה

תליולכתהנחיו
3.2.3קפרבטורמפכויהיםיעצומבוחריתכוחיונבהבחמרהאבנושיותהנח

3.2.4קפרבטמפורכיוהיוינביתלובמגאנושבתיונחה

3.3.1קפרבטמפורכיוהיהבביסאנושבתיונחה

3.3.2קפרבטמפורכיוהיהוענתאנושבתיונחה

3.3.3קפרבטמפורכיוהיתיותתשאנושבתיונחה

'א65ל"תתלהתאםבוינביתלובמגתמוייקזהתחםמב*

ספירבקרייתהמגנןמיקזם

מקרא

עירבגול 67

ספירקרייתלתכנוןמתחםבגול-

מוצעמתחםבגול-

מוצעמתחם 0
 \ Jעולמב

 \ Jמבמספר)ב

דרךמהירה-

אזוריתדרך

מספרדרן @

התכנוןלמחתםכניסה­+

רכבתמסילת 11111

תחנתרכבת כ@]
לעירמהיר

אופנייםשביל

רגלהולכישביל

ירוקהליבה

רגלהולכיגשר

וךןקציר

פעילהחזית ראשיציבוריתתחבורהמסוף .., ...

משולבתחבורהציר

לחניותגישהדרך • 1 1

חניה

צינוריבייעודשטח •

א' 65ל"תתבנייהמנבלות

מגוננתרצועה-

 ~ Jצli fE1 [A E>1 ~ ,)?;:>'"?,) /j,,g, lt ~ lנתניהעיריית-

| מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

9מבנן 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
(*) הייבנ

 ות קומ' מס
(**)

ותחדוי מותיחהנ

7962 ושג
61ה קלח

 ן וכנר תואז
מ"מאת
3.3

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעת .א
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב
 ה ייקנ הייעשת/ םיגולרמ .ב
.'ד5-מל ודגה תחםמב
 ן וינח/ תוינוכמי רשגמ .ג
-מל ודגה תחםמ בלוםתשב
.'ד5

(2) יותרוביות צעלות'ק15 דע2
.ה זךמסמ בתוארוהל תאםה ברוביצה תחוורל חותפ רעבמ חתופי58, 60, 62, 61 תוקלחב לגר יכולה לרבעמחת יפת .א
אהבזיקת הנב וחר הבתחרה .ב
ערק קתתי לילע ןוי חנתרבעה. ג
יוניבבב ולמש ירובי צמושיש. ד
יוניבבב ולמש יס הנדמושיש .ה

.3.2.6ק רפב טרופמכ תירחסמ תיה חזיהתל אריש ירוביג ובחרל הנופה תיהחז- תירחס מתיחז

.3.3.2 קרפב טרופמכימדק ןינ בוק חוםתה באנה תקי זתתל יש לאריש ירוביג' חרב-ריע לרימה

.3.3.2ק רפב טרופמכ הקוריהת רשה אושנ בתויחנה-רוקהירשת 

.ןוניגה תעוצר תרימלש עצומה ובחרה ךתחלס חיט ברופמה ןונכתה תע בעקבי ק"תת ןיינ בוק-ןייבנ וק

ימורדהה צקה תחםמ–ו  תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

7962 ושג
תוקלח

58,62

 ן וכנר תואז
מ"מאת

ד3

ם ינמב

 ת ודסומו

רוביצ

'ק8 דע3

.3.2.2ק רפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אלל תחםמהח טמש20%-ב500% תומיצע בתונבל היהי ןתינ300%-200% תומיצע רובאז    (*)
.3.2.2 קרפב טרופמכ ושמימ תחט הבתארוה תפסוהל וףפכ, תחםמת בויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%- בתומוק15 הובגל דעת ולעל היהי ןתינ תומוק8 דע יוני הבהובג ו ברובאז  (**)

.3.2.2ק רפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לסת לדגה אלל תחםמהח טמש20%- בתומוק20 הובגלד ע תולעלה יהי ןתינ תומוק15 דע יוני הבהובג ו ברובאז

3.2.2 קרפב היינ בתויוכ זןתמ תויחנה בהדימע יאנתב)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

מתחם הקצה הדרומי| חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

(1) תכויו זתצמהע

 ות מיעצםימושישודעיןוכנר תואז
(*) הייבנ

 ות קומ' מס
(**)

ותחדוי מותיחהנ

ח ט שאת
311 ,312

 י נוריע

ברועמ

הקוסעת
רחסמ

רוביצ תודסומום ינמב

:םירם מותימושיש
/ רחסמ/ הקוסעת. א
תם רדגהכ רוביצ תודסומ
.1000נתתינכתב

(2) יותרוביות צעלות'ק8 דע2
ערק קתת ליילע ןוי חנתרבעה .א
יוניבבב ולמש יס הנדמושיש. ב

.'א65ל "תתל תאםה בחותיפו היינת בולבגמ תומייק ה זןנמבב-יוניבות לבגמ

.ימורדהה צקה תחםמ–ו  תחםמ-3.2.1  קרפבטרופמכ– ותיללכות רהע

.ותומלתחם בשמהל כ תאל ולכת תטרופמ תינכת

.3.2.2 קרפב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לס תלדגה אללתחם מהח טמש20%-ב500% תומיצע בתונבלה יהי ןתינ200% תומיצע רובאז    (*)
.3.2.2רק פב טרופמכוש מימ תחט הבתארוהת פסוהל וףפכ, תחםמ בתויוכהז לסת לדגה אלל תחםמהח טמש20%- בתומוק15 הובגלד ע תולעלה יהי ןתינ תומוק8ד ע יוני הבהובג ו ברובאז (**)

3.2.2 קרפב היינ בותיוכ זןמת ותינחה בהדימ עינאבת)(1
3.2.5ק רפב תירוביצ תלעות ןתמ, יוני בתויחנה בהדימע יאנתב)(2

20מבנן 

מתחם הקצה הדרומי| חלוקה למתחמי תכנון 3.2.1| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

הניי בתכויו זתן מנוןמנג3.2.2 הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 |

:הבאופןאבקצויוהבניתיוכוז

:תסיסיבתמוציעפילהנייבתכויוזתןמ
'ק40עדמליסיקמתומקופרמסו200%-650%–תסיסיבהיינבתוימצעתןנתי

תעב1000/נתתינכבתהינבהתומיצעספחנבוהיינבהתוינבתפחסנבטורמפכ

:םאיבהםיוניקריטרבהמידע

)1(םנדו2לעמחםתמלדגו✓

3.2.5קפרבטמפורכתבוריציתעלתותןמ✓

:בוההגתמוציעפילהנייבתכויוזתןמ
הבניתומעצי2.3קפרבטורכמפ750%עד–)2(ההבוגהיינבתוימצעתןנתי

.וינביהבגו2.4קפרבטמפורכ40עדמליסיקמתמוקופרמסו

:םיאבהםינוייטרקרבהידמעבעתאתזכל

)1(םנדו2לעמחםתמלדגו✓

3.2.5קפרבטמפורכתבוריציתעלתותןמ✓

ן"עתמלבהקר✓
תיוכוהזתמצהעעלססבתמהםדקתמבשלבנוןתכ✓

עבתקזותיתכנשלוחהכמויוכנשותטורפהמותיבתכנשמומיתטחהבנוןמנג✓

לצנלקשבהמתריהכחמןייבנהמתהקבוחלהשלאלככ,היפלעהיפקאתורה

אשלןמזרקפבאתזו,טתורפהמתיבתכנוושראישהיבנהותיוכזמ80%ותפחל

םיתריההוהפקות,תטורפהמתיתכנהשלהתליתחעדוממםישנ4עלהליע

תיהתכנשלהרוישאבערףוקבתויהשותיהתכנתוראוהוולחיווקעפיוחהמכ

ןייבנשלויסתהרבןייבנשלוהקמתתילתחוראילאזואהורהןיילענ.טתורפהמ

תועשהנהאלבוצאיכותדובעאוחותיפותודבבעאוהריפחותדובבע,םייק

תכרהאעליטהחללתיוממקההעדוהותסמכבזההיהי.ןייבנהמתהקלנהכהכ

הכרהאלקשהבגשוותבדלבוותפוסנםישנ2-בטתורפהמתיהתכנשלוקפהת

.טתורפהמתיהתכניעתפקשליורמקהעדוהמיפנלםוי90-מוחריאלא

תתיורחבתתיובלשףעיסתאורבהוהדימעבנותיוהניהבתכויוזכישגדיו
מ"מתא–1000/נתתניכתבטמפורכ

 . ותשראו מותניכ תפי ליוה יהיינהב ותויכ זםנדו2- מקטןהם מתחב(1)

.םמתח בותויכהז ת סלגדלה אם ללמתחה שטחמ20%-ב(2)

למתחםםייכמותםינתונ 4.3.3.2

ניהבי nשט )ר"מ(שטחדועינון:ותרוזא

 )ר"מ(םיללר:ו
אתורהו

3.J הקצוםתמ 290,421ברו.עמינוי-ר,וו

לגנסרחשחט
רווהא:ם• Jפע

דויעב

קעקרה

יטנוולרה

 4-2.7יעףס
תו t'ח

 .תירמסח

ההנמונו

חסינפפלי
תוינתב

הינב

בורעמינויו( 3.2
1,82.2,936 

3.3 )I ברו.עונינויר
596,987 

םשחטי 3,000בוערמיניוניי.עינדיםיבמשלוםיייובריצסי nשט
םמזלו

תוהלו

םנלימש

ואמביי
שחטאבת

פרדנ

במתםח

םנ-י'לפnת lזןס

ורב.מעינורעידויעב
 2,710, 3'1'1 •

םהש

1,54(),344 
ן,•מ

ל roסות
1,170,000 

ן,•מ

םירשומא . 
 :נm:מת iJנr.בונש Oשל'וfרOףס\ננ
יטהo tתור,וזבהמהארהייטסותוסיפרrנקךן,ןא,ה;טןוזO'םרתפ . oוקיעקר,iJרליה«נבiו~ 5%דעלשףקיחנתר;מל'lספ oחטשוhת(ן .א

..תיווtוכ

 r6ה,ףיעסלשסJנזר'tפיםחmשםיnטש .דקי,עהוחטשה~1י>t:דUורשייםיtרטששדבלבו ,םיקיעקרתתל~:י~~~~תנ 
לל"םתניתוחהתמכתז.ייnנויזרוה«טיסזmהתו,הא,רו-;~הtוייטיים ,קהעiת

חובנהנוג 105,962ומיצmדסוונוםיבמנאנ

 sדע
 .תומוק

 :הר.עה

דועיב

םעברמוע
-פיזצש

נקלח

ב 3

ד 3

ןחבשמ 11,436שצב'פl'שצג 3

so<vo אתנ:נ

 .טחהש

50% 
שטחהמ

רשימ

 פ..נ•v/כצ

 1,000ודסנהןקת.ויב ...

םnתפנ-י'ל lהס

םנו-רוצובוסדועינ

218,398 1 

מ"מתא-1000/נת תינכת, ריפ סתיירק-3ם מתח, םיטחת שלבט

מצב מוצע. 3

 liנתניהעיריית-
~ ',)?;:>'"?',) /j,,g, lt ~~[2 



חובר כיתח3.2.3 הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 |

עצמותךחלנוןתכתנוקרוע|לאשריבורייגחובר 
תשתיתוללכ,וםרדלוןפצמחםתמהאתהצחוראשאשיהרבחוהר:אורתי

תרמסגבאלרישבינתיתרבחשלעביצוב.םיינפאויבילושתוריבציהורבתח

תויענטתועצרתבטולובחהרתךחתבחהרלכולו"רעילרהימ"קטויפר

.הכפול

'מ30-50:דרךתכוז
וניאוחםמתהךוראלהנתשמאלישריורביגבוחרשלךרדהתוכזבוחר*

.ועבק

.מיקדיןבניקובתחום:(חזרמ)אהנהתקזי

.מיקדיןבניקובתחום:(בערמ)אהנהתקזי

.סטרי-דו:תסיטריו

י"עועצביברעילרהימתכניתעםוםאותייתידעוןנכתלכפוףברעילרהימ

."וןיילאביתינ"תברח

.יסטר-דוילבש:םנייפאו

הבשור.תיוכהמשותוולכפהיענטתעורצוביוהיבחוהרציע:תעונטי

.תכורמדהתצללהלהשפהבןאלמודצאומוךסב

תבמחייהעילפתזיח

תחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחה

מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

עצמותךחלנוןתכתנוקרוע|םניבוהחובר
ןביתרמקשדרך,בערמלחזרממםהמתחאתהצחוראשובחר:אורתי

יליבושתוריבציהורבתחתשתיתוללכ,חםתמל"רספי"תבכהרתנתח

תערצותבטולבחוהרחבמרתבחהרו"רעילרהימ"ולמועצביב.םיינאופ

.הפולכתעונטי

'מ12-20:דרךתכוז

.ימקדןיינבקוחוםבת:(צפון)אהנהתקזי

.מיקדיןבניקובתחום:(םרוד)אהנהתקזי

.סטרי-דו:תסיטריו

.סטרי-דובילש:םנייפאו

הבשור.תיוכהמשותוולכפהיענטתעורצוביוהיבחוהרציע:תעונטי

תותיהליכהמדמקיזוחלתוכרמדהתלצלהלהשפהןבאלמודצאומוךסב

.ובחהרךאורל

תבמחייהעילפתזיח

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחהתחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

חתכי רחוב3.2.3| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

עצמותךחלנוןתכתנוקרוע|בגרהאריחובר
.(רוםד-וןצפ)התרופה'חרלםבוניה'רחיןבשרקמהמיניפבחור:אורתי

יד'רח)חזרממםריבציםליובהגםמימתחלתפיורעהיסנככשמשיבחוהר

.(אלשריוריביג'רח)במערמו(םחרוצי

'מ20:דרךתכוז

.סטרי-דו:תסיטריו

הודמצאוהוכמסהורבשתימשכההעינטתלעבתויהיבוחהריצע:תנטיעו

.תכורמדהתצללהלהשפהבןאל

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחהתחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

חתכי רחוב3.2.3| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

עצמותךחלנוןתכתנוקרוע|כהאלמהחובר
אתהצחורשאאלשריריבויג'בחרול2בישכלילבקמובחהר:אורתי

םמתח)מןוטראריה'חרל553ישבכביןברמח.וםרדלוןפצמתחםמה

.(וןנחתכבר

זכות דרך:15  מ'.
בתחום קו בניין קדמי. זיקת הנאה (מזרח) :

זיקת הנאה (מערב) : בתחום קו בניין קדמי.
סיטריות: דו-סטרי.

אופניים: שביל דו-סטרי.
נטיעות: עצי הרחוב יהיו בתעלת נטיעה המשכית בשורה סמוכה או צמודה 

לאבן השפה להצללת המדרכות.
חזית פעילה מחייבת

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחהתחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

חתכי רחוב3.2.3| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

עצמותךחלנוןתכתנוקרוע|הפהתרוחובר
.במערלחזרממ,המלאכהבחורלםוציחרידבוחרביןברמחהובחר:אורתי

."רעילרהימ"בורלעכנןמתוובחמהרקבחל

זכות דרך :14.5-20  מ'.
בתחום קו בניין קדמי. זיקת הנאה (צפון) :

קו בניין קדמי. זיקת הנאה (דרום) : בתחום 
דו-סטרי. סיטריות: 

בחלק המזרחי בלבד | מהיר לעיר בכפוף לתכנון עתידי ותיאום עם תכנית 
"נתיבי איילון". מהיר לעיר המבוצעת ע"י חברת 

אופניים: שביל דו-סטרי.
נטיעות: עצי הרחוב יהיו בתעלת נטיעה המשכית בשורה סמוכה או צמודה 

השפה להצללת המדרכות. לאבן 
חזית פעילה מחייבת

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחהתחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

חתכי רחוב3.2.3| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

מוצע רחוב האומנות | עקרונות תכנון לחתך 
תיאור: רחוב המחבר בין רחוב יד חרוצים לרחוב המלאכה, ממזרח למערב. 

בחלק מהרחוב מתוכנן לעבור "מהיר לעיר".
. זכות דרך:14.5  מ' (מערב),20  מ' (מזרח)
בתחום קו בניין קדמי. זיקת הנאה (צפון) :

זיקת הנאה (דרום) : בתחום קו בניין קדמי.
. סיטריות: דו-סטרי (מערב), חד סטרי לרכב פרטי (מזרח)

בחלק המזרחי בלבד | מהיר לעיר בכפוף לתכנון עתידי ותיאום עם תכנית 
מהיר לעיר המבוצעת ע"י חברת "נתיבי איילון".

, אופניים: שביל דו-סטרי (מערב)
נטיעות: עצי הרחוב יהיו בתעלת נטיעה המשכית בשורה סמוכה או צמודה 

לאבן השפה להצללת המדרכות.
חזית פעילה מחייבת

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחהתחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

חתכי רחוב3.2.3| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

עצמותךחלנוןתכתנוקרוע|אוןגניבחובר
(.רוםד-וןצפ) תמנואוה' חר לי"מפ' ח ריןב שרקמה מיפני בחור: אורתי

 . הנעיט ולהקפרי ולכואורשל םקיעס לםאיב לקרעיב משמש

זכות דרך:16  מ'.
בתחום קו בניין קדמי. זיקת הנאה (מזרח) : 
בתחום קו בניין קדמי. זיקת הנאה (מערב) :

סיטריות: דו-סטרי.
אופניים: שביל דו-סטרי.

נטיעות: עצי הרחוב יהיו בתעלת נטיעה המשכית בשורה סמוכה או צמודה 
לאבן השפה להצללת המדרכות.

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחהתחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

חתכי רחוב3.2.3| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

עצמותךחלנוןתכתנוקרוע|הרהיציחובר
.המלאכה בחור לברומתח אלשר יוריבי גבחומריוצא ה ידיצ בחור: אורתי

זכות דרך:15  מ'.
קו בניין קדמי. זיקת הנאה (צפון) :  בתחום 
קדמי. זיקת הנאה (דרום) : בתחום קו בניין 

סיטריות: דו-סטרי.
נטיעות: עצי הרחוב יהיו בתעלת נטיעה המשכית בשורה סמוכה או צמודה 

לאבן השפה להצללת המדרכות.

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחהתחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

חתכי רחוב3.2.3| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

מוצע רחוב מפ"י | עקרונות תכנון לחתך 
רחוב פנימי המחבר בין רח' גיבורי ישראל לרח' בני גאון. תיאור: 

זכות דרך:24-26  מ'.
קדמי. זיקת הנאה (צפון) : בתחום קו בניין 

סטרי. סיטריות: דו 
אופניים: שביל דו-סטרי.

נטיעות: עצי הרחוב יהיו בתעלת נטיעה המשכית בשורה סמוכה או צמודה 
לאבן השפה להצללת המדרכות.

-'בפהלוח
תלוביקמתוחנילהאקאיוןנימחתחאתבוצינתוחניתרשותוהפיכהקעהפ

.םיינאופבילושתעונטי,כהרמדתבטול

כך.הכרמדותויענט,תובילקמתיונחתרשותפוסה,בחוהרשלשניהדוצב

קוםמבהנבמהחידוש/היסהרבתותלכפגעננואיםיינאופהילבשמושמי

.(קעקרהתמקושלההבהגעםהנבמ)

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחהתחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

חתכי רחוב3.2.3| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

מוצע רחוב יד החרוצים- רכבת ספיר | עקרונות תכנון לחתך 
תיאור: הרחוב מקביל למסילת הרכבת ולרח' גיבורי ישראל  אשר חוצה את 
המתחם מצפון לדרום. מחבר בין רח' האומנות לרח' התרופה. על רחוב זה  

ממוקמת תחנת הרכבת ספיר, מסוף אוטובוסים ומתוכננים לעבור קווי  
"מהיר לעיר".

מ' .  זכות דרך: 20-25
בתחום קו בניין קדמי. זיקת הנאה (מזרח) : 
בתחום קו בניין קדמי. זיקת הנאה (מערב) : 

סיטריות: דו סיטרי  (נת"צ ) חד סיטרי  רכב פרטי .
אופניים: שביל דו-סטרי.

נטיעות: עצי הרחוב יהיו בתעלת נטיעה המשכית בשורה סמוכה או צמודה 
לאבן השפה להצללת המדרכות.

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחהתחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

חתכי רחוב3.2.3| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

עצמותךחלנוןתכתנוקרוע|הלדנמגדחובר
-חזרמ)אכה מלה' חר לאלשר יוריביג' ח ריןב שרקמה מיפני בחור: אורתי

 . הנעיט ולהקפרי ולכואורשלם קיעס לםאיב לקרעיב משמש (.במער

זכות דרך:14  מ'.
קדמי. זיקת הנאה (צפון)  : בתחום קו בניין 
קדמי. זיקת הנאה (דרום) : בתחום קו בניין 

סיטריות: דו-סטרי.
נטיעות: עצי הרחוב יהיו בתעלת נטיעה המשכית בשורה סמוכה או צמודה 

לאבן השפה להצללת המדרכות.

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחהתחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

חתכי רחוב3.2.3| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

עצמותךחלנוןתכתנוקרוע|תרושידרך
נהעיט-הקפרי לרוםד לוןצפמ רהצי תא קרעיב תתשרמה תרו שיךרד: אורתי
 ' ח וררוםמד אלשר יוריביג' חר לתברומתח2 בישכ להבילקמ. היינחול
.המלאכה

זכות דרך:27.75  מ'.
מ' בהתאם להנחיות זיקת הנאה במסמך זה. זיקת הנאה (מזרח) : 0

דרך שירות: דרך דו סטרית לרכבים תפעוליים בלבד אשר תספק שירות 
לדופן התעשיה הנקייה והמרלו"גים.

סיטריות: דו-סטרי לרכב תפעולי.
חניון "חנה וסע": לאורך בצמוד לדרך השירות ימוקם חניון "חנה וסע" על 

שני נתיבים דו סיטרים וחניות אנכיות. בין החניון ולדרך השירות תחצוץ 
מדרכה להולכי רגל.

קומת קרקע מוגבהת: תותר הקמת קומת קרקע מוגבהת במגרשים 
הסמוכים אל דרך השירות.

םדוקמה ןונכתל וףפכ בךרדה חוםת שבעצומה ךתחהתחםמ בךתחה קוםימםייקצב מ| ל ע טמב

חתכי רחוב3.2.3| הנחיות למרחב הבנוי 3.2מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מצב מוצע. 3

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

הניי בתלובמג3.2.4 הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 |

אצמנרספיתייקרתחםמ-היסטוריקרסעוצבילשטח1.
םויקאתמפ,ירוסטיהקרסעוציבלחשטכרוגדמהמתחםב

םעלימפב.וםהת-מיאועיקקרהוםבזיםודיהחשםאתרישל
.ורייסטהסקרהנעשבעוטמפוט

שלב,רספיתייקרתחםמ-ליעינגרמיתרדהחלתשויגר2.
,םקדיתפמםעלימפשלומםקילובשהיישתעלאזורותיוה

.נגרמירהחדלישגהרכשטחזהוכר
ןיועלחתמוקלתומיכסבתחםמהחשט-ליעיליוןעחתמקו3.

תחוטיבקיחמרתיעבקלםוניסיכתכערהקרסברשתד
.הניקר

שלימרוהדקובחל-םורייביצםוריפטצרראיסושטח4.
,(מפוט)ס"מחובקמחזיהלעמפםייוקאחרמםהמתח

כיהמורוס"מחווןסיכקדמותלולהכתטורמפתכניתתמייק
.קדמוהםייקבושרשמגהבולמגחרוגילאוןסיכהוחטו

תנתחמ"מתאבתמייקמיורהדבחלק-בהאישתנותח5.
.השלהההשפעותחוםרביאהבאיש

תומייקחםתמהשלצפוניהומירוהדקחלב-דוחקיתארוב6.
.ןמגסוידרעלהרימבשתושרנדהוחידקודותקנ

פ"ע.קדלתונחת3תמוייקתכניתהוםבתח-קלדתנותח7.
םושיממשיקחמררמולשרשנד18/4א"תמתאוהור

.מןחותבםישיגר
תלסימבלבגותכניתהשלביערמההקחל-א65ל"תת8.

65ל"תתתכניתהתאוהורתוחלזהשטחעל,תבכהר
.הוענת3.3.2ףעיסזהמךמסבםטיפורהמ,הייתלובהגו

תלימסלבילקמבחםתמהשליבמערהקבחל-18ל"תת9.
תימואלתישתמקחלםיווהמהזוגקדלקוםיברועבתכהר
תכניתהתואהורתוחלזהשטחעל.אלשריתנמדישל
1.2.1ףעיסזהמךמסבםטימפורה,הייתולבהגו18ל"תת
.תיותבביסתאוהור

רדיוס מגן

תורושאמ תוימוקמו תויצראותינכת:רומק, ריפס תיירק תחםמ בהיינת בולבגמי ופימ

מצב מוצע. 3



מצב קיים. 1

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

םפכיש:םזהמלאצינפוטליעבקסעתיובםליעפמ

רטוניעלוםשפכיבהטיפולעלאיאחר"התנינמי"ביובהוםמיהידאגת

םעלימפפכיש)ובביוםמיידיאגתלליכפיעל,םעלימפשפכיעלהקרבו

מימתברוועמתואצהתו.2011-א"עתשה,(ביובהתכרמעלםמיזרמוה

.היירעיבהבביהסתאיכוגףאלהתנינ

םהוזילאלצינפוטיבעלםקיעסוםעלימפשלויברימ"מתאהוםבתח

תכמערבהעיפגול,יןחולקהתכואיבהיעפגוש"טמהתסהעמל,םשפכי

סמועיעלבותיהלםייועשןומזיעלמפשלםימטופללאםישפכ.הכולהה

םיעלולתכותמויפצילםעלימפיפכש.תוחמלתלולכלוכן,הבוגינגאור

םמנישלולכלםייעשוםיוסכמוםבירםעלימפשפכי,תובדכתותכמהכילל

תוסיסיב/תומציחוכיערעליבתוהילםייעשוםעלימפיכפש.םיינאגאורנא

םימרחוהכיללםוליעלםייאפורתווסדמותפותרועלימפשפכי.םיגחרי

.יןחקולהמיתיכואבועפגולש"מטהתילופעבםעיהפוגםייאלקטריבאנטי

,וןמזעלימפ,םסכימו)העשיתפכיששליטורנבצעמידגאתה

יעלפמוהיזאריבת,תותכמיוציפיעלמפ,סופדיתב,קולדתתונתח

,המיכיפעלימ,תועורבודעי,שרבוםיגדבודעיעלימפ,ריינ

תעוצבומרספיתקריההתעשיזוראב.(םעירואתמוולאותעדומס

,לקורבאוני,יןנשטיבירונימעד,מפוט,קביאםפעלימבתמויגד

כןומכ.פרייפשראי,הנבמחל,קיסקפול,רכדירוןתבדומע

שלתומיגוד,תעדומסבוםסכימובתואיקראתמויגדתובוצעמ

.ההתעשיוריאזאיצמו

םמתחב)מפוטמפעלאתתרהמש,עלימפש"מטםייקמ"מתאהחזרמ-םורבד
המזרהובירואינאולטיפבוצעמש"טמב.(מפעלהרשמגלודצמנואיש,פרדנ
.פידסולונתרןוזיבריכהקלההשראוש"מטל.תרוניהעיתכמערל

קריית ספיר

אזור תכנון

וףנו הביסבח פסנ/ 1000נת: רומק.םיכפש: םזהמיאל טנצופ יעלבעסק  יבתו םיעלפמ

מגבלות בנייה3.2.4| הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תריבוצי תעלתו תןמ3.2.5 

ארתמהתניתכלםאתבהתכויוזתפסתושראלתיאשרהתהיתמיקומההדעהו
.לעילטפורמלםאתבהתבוריוציתלועתוברדבתאוהורתניתכבעוקבנאםרק

:לגרכיהוללםברימע1.
םמימתחלהקהחלוקפרבזהמךמסבמןסומכהיהיברמעה
.ןנבמלכלאםהתבותיודעייהיותסיטכרבטורויפ3.2ףיעס

תכניתבעבקילגהרכיהוללברמעהשלקוימדהמוקומי
בושםרתותעהלכבבורלציוחתפההייברמעה.תטמפור

שםעלשםרשתייןקעקרמהיפרסברבולציהאנהתקזי
.תמיקומהתהרשו

:בורהציתוחרולוחתפשטח2.
תכניתבעובקיוחתהפהשטחשלומדימוקוימדהמוקומי

חשטאוחופתיורביצטחשיעודיבהיהיטחהש.טתורמפ
שםעלשםרשתי,בורלציהאנהתקזיבעקתבווחתפטיפר
חפתוההשטחשלקוימדהמוקוימ.תמיקומהתורשה
.תטפורמתכניתבעובקייותולובוג

:קעקרהתתליליעוןחניתברהע3.
הקפריתוחנימעטלםייקעקרתתהיינחתונותרפפוועדי

חתופיתבטולתאז.תווילבוגמעםםנשיאלתווחניהנעיוט
תיילעהינחתרות.עקקרמתוקברוביצהתוחורלוחפתטחש
יפלכקעקרהתמקובצנעתוזועודכלוינביבתבולמשהקורמ

שמולשיוינביםחיפתוהםיירבוציהםחישטהותובחוהר
.בורוצי,הקסותע,סחרמ

:וינביבבמשולוריבצימוששי4.
לאתטורמפתכניתבןיינבבםביולשהמרבוציכיצרלםחישט

בצמלספווותשיםייקעקרהעלהבניהחישטמ5%-מיפחתו
שםעלמורשיאלוםחישט.תטורמפתכניתבשראומה

.הקווחלודחיאבאוהעקהפבתימוקמההרשות
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:קעקרהתומקבבמשולוריבצימוששי5.
עקקרהמתוקבןיינבבםיבולשמהרוביציכלצרםיטחש
להעהבניהימשטח5%-מותחיפלאתטורמפתכניתב

.תטמפורתכניתבשראומהבצמלספווותשיםייקעקר
רבוהציעםההבוגהקציאנטראייבעליוהילואםחישט

לואםחישט.ההבוגתישוגנלםרשידנהםושימשיבורוע
דחואיבאוהקעבהפתמיקומהתורשהשםעלמורשי

.הקוחלו

:וינביבבמשולסינדהמוששי6.
לימגדההיגנראכזמרתמוגדיסנדההנבמורבעטחש

.וריבציהנבמבבולומשרולאזתטיגנראהתונמיאהאת
תועלייתהותףשוממוששילהמטפורפלכקדתפיקןתמה
.רויאוההוםזיאתתחיומפתטיגנרא
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מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תריוחס מתתוחזי3.2.6 

,פהתרוה,לאשריבורייג'שדתובחוראתהרגדיממ"מתא–1000/נתתכנית
םזיכמרםלפעיתוובחרכ(תנומאולופהתרהןבי)םצירוחדיותנומאוה,םניהבו

תעצמוהתחריסמהתהחזישךמהעםבניאורצףרבתריסחמתזיחליעב

ינונתכצףרעלרמויששילפערוניעיבחוכר,(וןנחתכרבחםתמ)וןצפמתחםמב

הקחללצפוניההוצקבברתחהמינרועירמציקוכחללוכומ"תמאהשלעם

.התנינרהעישלבימערה

תסחרימתזיח
יוהיזותכניתבתחרימסתחזיוןמסיבםמניסומהםורילאזתנוהפותתוחזי

תותיהחז.בוחהרעםההובגהיצקאנטריאויפותקבשותציפרתופעילתותיחז

בחמרהאתהרגדימההילפעבוחרופןדחטיבהלהמטרבוננכתויתיוסחרמה

הציפרההליכתערצותחופתתחרימסהתחזיהלמו.ורברופןאביבורהצי

.םודימעאללתחופל'מ2בוחבר

:תיונחה

או/וםוליכשמאללהכרמדהספלמבכנןתויתחרימסהתהחזיספלמ▪

.סחרמהורבעישותנגורצילנתמעלגותרמד

רובאזו,מוצעהתוויכהזמסל5%עדשליקףהבהיהיהקסותעלוהלונסחרמ▪

רחמסשלהבנישרפאתתמ"מתאהתכניתבתחרימסתחזיתנמסומבו

תוויכזתוספתאוללללהכותיוכוהזסלתרמסגבקעקרהתמקוכלוםבתח

.סחרמלהרילגתמקותרתו.הבני

ישטחיקףהעםאחדףנהיבהנבייסחרמהכיבעקייתכניתהתואהורב▪

רפשאיהנבמהשבדמלושגרמבהבניהחישטמ70%-מתחיפשלאהבניה

.בעתידתיוכוהזתיתרמושמי

וללכיתוטורמפהתוינכהת,אלישריורביגיקר,םייאשהרתובוחהרךרואל▪

לאמסדהתומקותסיתכ.העילפתחזיתללוהכבוחהרךראולהציפרופןד

.65%-מתתפח

טורפמהתסחרימתזיח4.27-ףעיסבהדמיעלתפוופכתאורההוכישגדיו
.מ"מתא–1000/תנב

|הנחיות למרחב הבנוי 3.2| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3

אקרמ

רי עולבג

םחת מולבג

לקהח ולבג

ישרא שיכב

יורז אשיכב

וקרי ינורי עריצ

לג ריכול השרג

לג ריכול הריצ

תכב רתילמס

ריפ סתכב רתנחת

מ"תמפ א" עתיחר מסתיזח

פ " עתצעו מתיחר מסתיזח

מ"תמהא

פ"שצ

צ"שב

(תוינידמך מסממו מ"מתא תינתכ קףותמ)עצומ צבמ|  יותרמסח תות חזיויפמי



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

חתוהפ חברמ לצוב עיתחיוהנ3.2.7

תניוח
ביןחיץלהפכויאשלכך,הכרמדלתוילבקמךרהדתוכבזתוחניףסיהולתןני

.לגהריכולהיבחמר

םנייפאוליביש
.תרוניעיהםיינאופהתרשלםבורחיוםעיצמוהםיינאופיליבשיישום

תתיושתתעצור
המחכרעיותיותתשתכניתפיל

תעונטיתעצור
בוחהרכיתחלםאתהבםיצעתויענטתועצרכנןתתותחםמבתוובחהרלכבא.
.זהמךמסב

ןבאלהודמצאוהמוכסהשורבתהמשכיהיעטנתלבתעיוהיבחוהרעציב.
והייתעונטיחיוומר.היינהחתערצווםיינאופהילבש,תוכרמדהתלהצללהשפה

.‹מ6-8
.םחדשיםעציתיענטלמק8ידולגתבינפחבותחופל8בגודליוהיצלעציג.
תוחינהלאםתהבננוכתויתביוצעיההשפהומרהגמריחו,הילתשהטיפרד.

.התנינתיירעישלבחורתשפ
הינח,הוראתידומע,םיסלספ:ומכםיאחרםינקמתוללתכותעיטנהעתוצרה.
.םיינאופולםעיפנואול
בוחהרשלתחירזמהתבחזיהולכפתויענטתועצרתהאאלשריבורייגבחוברו.
.זהמךמסבבחוהרתךחלהתאםב

תכורדמתוחפי
.צדלכלםמטרי2.5-מתיפחלאהכרמדבוחר

ףחורתרויסג
.ףחורתרויסגוןנקתלכפוףבףחורתרויסגתמקהתרתו

הלקהחבורת
.'מ200כלםיינאופלהניגעתמוקומ2תחופליוהיא.
הפרעהתוצריימנןאיולככבחוהרתונפילכביוהיםנטיקיקורלהניגעתוניחב.

.האיהרהדלש
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מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

הבביסה תכואי3.3.1 | ריבוציה חברמ לתחיוהנ3.3 

םתייבביסםדימטרתעניומבהביהסעלהרמיש

םלליכובושמוהשיאו/וקעקרהודיעיבהע"תבכל-השייעתלתיבביסמךמס
.םישפכתוברל,הקוסיעוהיהליכתאתטמפרהיתביבסמךסמרשידיהייתעש

,םעלימפ,םבישיכ)עשרתוורקמלםוכימסרשמגה/הקהחלולככ-שער
בשלבסטיקואספחנישהגליש(המוכדותבכרהתלסימ,םישיגרםמושישי
תעבםקפיתהםעיפגמתעמנילקחוהתוישרבדודלעמרשידיוןנכתהוע"בתה
.היינבתרהילהקשבתגשה

,מתחקוויכמוםישיגרםורימאזהנקריתורוקמוןמסילולתכע"תבכל-נהקרי
אםתהבםיכוניסלהווניהנקריח"דותנבהכושרדייהמוכדותבכרתסילמ
שליביטמןונכתי"עןוגיממענמיהלמ"עאתוז.ס"הנגהלמשרדהותיהנחל
.קעקרהבתתוקםמיפוטררחדכנןתוומלככבנוסף.הנבמה

שרמג/הקהחלולככ-היינבתולבמגאו/והדרהפקיחמר-הדפרהיקחמר
םיליבמגםמושייש/קדלתונתח/םכניסומםמריחוקימחזילתומיכסבוקםממ
.םרשינדהםקיחמרלהבביהסתיכואתיונחבהמודלערשויידםחריא

הוםזיתיענמלםעיצמאתמעהטותסוחייתהוךתהעשייוןנתכ-ראוויתאיכו
תונותרפןכו'כדוםייאשרםיישבכ,הייעשתלתוכימסבתוברלחותיורריווא
.עודוורוראו,נדוףמל

תומידצבאוםיישאהרםישיבהכעלמוקמוילאםשייגרםשימושיאו/וםנימב
.הבדכהייתעשל

רקסתגשהלםרשידנרשמג/הקהחלולככ–עקקרםהוזיתעינמותעוקקר
תנגהלדשרמהתוחינהי"עפעולפלישהקדהפלאינתכוםגידתכניתוורייסטה
.הביבסה

תנותרופיעמיטשןאופבםמירממשוןנתכבלשיחםתמכל-נגרמילהוני
וםבתחנגרהימבפליטרשגמכל.ןתהנילככהייההשוגרנמיתרהחדל
.שלותכניתה

ינפלבנונוהיסהרלםעיצמושראםחריאםבריחומ/בנההמולככ-סטבאס
תנגהלדשרמהםמטעמךוסמקרסוי"עסטבאסקרסבבוויחי1992תנש

.הבביהס

תכניתתגשה:נםהיהבניתרהיןתמלםאינת-הנייבבםדיטרמתענימותלפסו
יבמיטולצנילתונתרופתללהכוהבניתוסולופפרעפיודעשלהיסוגרחזורמי

תומכםייתבביסםפגעימשלםוצמצוהיענמלתכניתתשהג,פרהעפיעודשל
יוניפ,תראבזרוחמושיש)יוניהפעדיוהיוגס,הינבתלוספשלתרעומש

.(וןחסאתרא,תרהיבחראקטויפר,הנמהטל

רשידיהיגנראזכמרהכילמהםתירשתוחוצעמובושגרמב-םתישרתחוו
גףאהשוראיתוברל,הנקריויבחיזרשודייוהביבהסתואיכלגףאהעםוםאת
.הבביהסתיכואל

תרוניעיהתיונדימפיעליוהיטיגנרארוגדיתבורלהקרוהיהיינבהיבכוכפרמס

.היינבתרהילהקשבתגשהתבעההתקפ

תכניתבםללינכההייעשתהריאזוכילבםילשישוללהכוןנכתלברמע
םימפגעלאלנציפוטיבעלםעלימפתוברל,םמיייקםעלימפםלליכומ"מתאה
.ךהצורתמידבתטיפרתסוחייתהנתןתיהםלעודודלקתתחנו,םייתבביס

תכניתבםללינכההייעשתהריאזוכילבםילשישוללהכוןנכתלברמע
םימפגעלאלנציפוטיבעלםעלימפתוברל,םמיייקםעלימפםלליכומ"מתאה
.ךהצורתמידבתטיפרתסוחייתהנתןתיהםלעודודלקתתחנו,םייתבביס

.תיומ מתחתיומטאופני תכומער תמקה שרתתאפ-אומטיניפ הפשא ףסואי

|מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תמוקיי וקהרוה ינייב
י"עפע"שואוהקוריהיינבלילאישרןקבתודמעיהנבמכל-קהרויהנייבקןת
.היינבתרהילהקשבתגשהתבעההתקפתרוניעיהתיונמדיה

םקליאקרו מי ספחנ רשייד כ"ה סתמוקו15 מעל םבנימל- םליקאקרו מי פחסנ
 ת מידב. ע"בתה וןנתכ בשלב בר כתתרונו פמתן ותוהצללו תחו רווחת ניהכולל
 ת חו רווןתמי לםיילריכאד וםיינבמ תתרונו פגהצי ל ישוןנתכה בשלב בר כךהצור

 ם יוניקריטרב מודולעם הנימי לסחרמ תמו גגו כםוכימנ ת גגו עלתבורל
 ה מיד עגהצי ל ישאחר ישג רמושאו שי בור ציהנבמ כנןמתוה ומידב. םרשינדה
 . אםהתב םירשנדה םינוייטרקרב

תיונמדי פי מחזור על ותסול פתראצי לתתרונו פג יציוןנתכ לכ- פהשא תרציא
 ת כמער תמעהט לה חלופתצגה תבורל, ע"בתה תגשה תבע ההתקפ היירעיה
.היירעיה מי גוראישור לתחםמב תמטיאונפ

םליעפמ נויפי
ם עלי מפשל הקליט לוריסטטוט מצע צריית זריעאלת ייקר מ"מתא להתאםב

ןוטבה יעלמפ ןו כגםידמטר
מסוג ) בור צימושי שיון כגםישיג רםמושי שיםעליהמפוי נפי לם עדיינביה בשלב

.תטמפורה תכניתה קידום תבע תבתיביו סנבחי( םוימס

קהסו תער"מ2,000 תחופ למכילה הקסו תעהנבמ לכ- םדיעובלת חולקמ
.תיומעל למוךסב םבדיעו לםרותית ושיחוקלמב בויחי

היגאנר
10תופחלשלחשטלעבהנבייששחדחםמתלכב-היגרנאורצויילהוניח"דו
80%בודמלעשרידויהיגנראורצייוהולניח"דותנכהבךורצהחןבייםנדו
.יותהמלצומ

םמיבומלבחשוןכחסלםעיצמאבשללישע"תבלכב-םמיולמשבחסכוןח
.היינבהתרהיבשלביוצגושרא

םימושי שאפשרשת ת כךימישהחת יהחז את ןנתכ ליש–םליאנציוקנפו תגגו
 ת עוריוי יטוםאל  עב לםבשי תעו ונטיהחימצ, היגנרא ייצור, נגרמי  הול ניוןכג

.המ וכדוםעייפוש, םמי פיעוד, הקי השתכומער קוזני, הגג

רעי בקרו ויעטב
 ם איתמ ידול גתבי מתן תבור לם עציתעו נטיוןמסי לולתכ תכנית לכ- תעונטי
 ת גשה תבע בעקייסופי ה םהעצי פרמס. הבביהס תיכוא לגףאה תיונחה י"עפ

.היינב תרהי להקשב
 הם ב םייאש רבותוחבר ההצלל גיצהיש ל– םיוחפתם יטח ושכותרמדב עותינט
 ה ר ישינה שמשקרייץ וקב הצללה שריאפ ש כךגש מפתודוקנב ותיותכהל הניש
.ףחורב
ם הו זיימנע שופןאב וםרשינדה םהתקני י" עפכנןתתו חוץ תאורת- אורם הוזי

ם הו זיתיענמ לתתרונו פיעמהט למדע ישה קארפ לקנושה רספי תחםמב. אור
.מדעה קאר פוןיוכ לאור

ליטיקרומובימי וםנייפאו, תתיוכלה
 כי ולה ועתנ תאפשרותמ אותמטסהו רותדהש, בותוחהר אשר כיותכתהל ודידע
 תוך ב וםנייינבה יןב םיפיצ רםברימע גהצי ליש. הממהי תעו שלכבת  חופשילגר
 ל כ לתאח תאשי רהיסנ כהייהת םבנימה לכל. תיוקישור מ ליצור" עםמגרשיה

.ההחנימ א לאךיכה הלה תרשמ תחוהפ
 ת מסגרבל גהר כיהול לםריוסדמ וםמניסומה ייצ חתמוקומין ב מוצעמהחק מרה
.'מ150  עלהיעל לא קטויפרה

 ם  מתחל כבורע' מ250  עדתחופ לשלחק מרב ישנג ההי יפ"צ ששל מוששי
. מלץמו וןנתכ
. וב ליבסו מגרשב םיריע זהורב תחיילב ושםיינאופה יילב שאתספח נב גיצה ליש

 קפה תה תרוניעיה תיונמדיה י" עפםיינאופ להיינ חמתקני יןקתה ליש, בנוסף
 ם ייהראש תבוחוהר ךאור לנםקיתה למלץמו. היינב תרהי להקשב תגשה תבע
.תחרימסת בחזי םמניסומה
 ת בע ה תקפתרוניעי תיונמדי י"פיו עהי- םיימל חשםביכר להנעי טתמדוע
.אלו תמדוא לעמל מל חשוח לכנןת ליש. היינב תרהי להקשב תגשה

איכות הסביבה3.3.1| הנחיות למרחב הציבורי 3.3| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

הרוק יתשר התנוע3.3.2 

תנועותותריבויצהרתחבותמוטתניודימוחתפיבךמתותניודימהךממס

תרוליציתוכוובםחהמתךתולתתיגרהדנועהתותתיוליכהדדלעויכדבתכור

הנאהתזיקותןמוהליכוהםנייפאויילבשריצלירשדנליפענירויעבחמר

.בורלצי

רוקירצי
תחובוהרךלאורםחתמבתתיוליכהדדלעוהרטמבנירועיקרוידיגרתריצי
.םזייכרמה

553שכבידועןבצפוןרומטארימהתבוריוחיצרהמייםרוד–ןפוצצירמוצע
.םתחהמםרובד

רבעמללהכו,םניבובחורב,ברעמ-חרמזיראזונירועיבוחררציעצמו
תנווהאומרופהתה'חרבםנוספיםריציוםנייאופביכרוולגרכילהול

.תבכרהתנתחלוחרממזלגרהכילהורישגלםריבתחהמ

םריבוהחי.םשירתבומןמסכלגרכילוהליבישציעמךהמסמ,נוסףב
תשומיגתכןתי.רבוהצירבעמלנאההתקזימתןי"עהיויםעיצמוה
תניכתבעבקייקדויהמומוקמי.רבוהחירמשייודעכל,רציהםמיקול

.תטרמפו

םיינאופליבישךרמע
:נוןתכביובשלרותשמאותניותכי"עפ
םנייפאובילשתללהכוצ"חתלהפעדהריציתרש-"ריעלירמה"תניתכ1.

.םחרוציויד,פהתרוה,תנוהאומ,ראלישבורייג'חבר
הלמסיללמקביבניליופרוטמליבשהציגמ–מ"מתאה-1000/נתתתכני2.

אלירפסהניתנאתםברימחואלםביליש.ראלשיבורייבגיורזאן"מתעו
.ללכבחבמרולפוןמצתלוהגובתניותוכה

'חוברגאוןניבומפי'חברואלישרבורייגחוברלבממערםנייפאויליבש3.
ובורוחיםהשביליךרמעתמהשללתניומדיהךממסבםמוצעיםינהבו

.רהעיואלחלקיולכלתטבימיהצורב

םתחמבתהמוצעותתוהרשתרליסחתיימהמוצעםנייהאופיבילשךמער
.תכנוןהתעקרונו1.3רקפבתתמוצעמצב.3רקפברפיסתרייק

| |הנחיות למרחב הציבורי 3.3| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3

אקרמ

רי עולבג

םחת מולבג

לקהח ולבג

ישרא שיכב

יורז אשיכב

וקרי ינורי עריצ

לג ריכול השרג

לג ריכול הילשב

וקהרי בהיל

ןוניג תועצר

תכב רתילמס

תכב רתנחת

מ"מת האפ" עםיינפו אילשב

רי לערי מהפ" עםיינפו אילשב

 פ מסמך " עצעו מםיינפו אילשב

תוינימדה

(תוינידמך מסממו מ"מתא תינתכ קףותמ)עצומצב מ|  םייפנילי אובש ויפמי
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םכיר דתשר תנועה 3.3.2| הנחיות למרחב הציבורי 3.3| מצב מוצע. 3

םראשייםרילציתמיכווסרובחייידעלתבימרתישובנגןמאופיירספיתיירק
.תמקומיותאזורי,תרציאמהבר
ףמחלבין-2'מסךרבדבממערגובל-םראשייהתחבורורקיבעףמוקבחמרה

חממזרו,553'מסךרבדםרודמ,561'מסךרבדפוןמצ,גלפוףמחללםהשלו
תלבענהשהיריפסתקרייתכברתחנתאתמותחובללכוותכברהתלמסיב

.םתחהמתנגשהולתוחפילטנציאלפו

:םתיימשמעוםריצי'מסםנישםתחמב
םרודב553בישכןביתרהמחב,תתימשמעוךרדהנהילראשיירבויגדרך•

.פוןבצרומןטהאריעד
המשיךלדתיועהלאכהמבחורלתכברהתנתחןבירמחבניםהבוךרד•

.דאונורתקרישכונתלתחברהול
לקבחםתחמבלארישריבויגללמקביםרודפוןצרציהמהוורוציםחידבחור•

.םסיבוטואוףומסורפיסתכבר.תםמוקמימובוחיהמזר

| מצב מוצע. 3

רלעירהימ
,פהתרוה,ראלישבורייג'חברןאיילותברחי"עםיננתוכמרילערמהיביתינ

תכברתנתחלתמיכוסבםטובוסיהאוףמסולםיומקושרםחרוצידויתנוהאומ

.רפיס

בלשומהרחבותרצי
זהחםתמברשאכ,םבילשומהרבותחרייצנישםנינכתוממ"תמאב
.אלרשיריבויג'רחךרלאו1'מסבמשולהרתחבורצירבולענןכותמ
מ"תמאהםרודבםתייומס(57'מסדרך)מ"תמאהפוןצבלתחימרציה
ילביש,ן"עתמלהלמסיתעצוראו/ופהדעהביתינוללכיו,(553'מסדרך)

.נויביבלבהגובצדלגרכילהולבהחרכהרדומםנייאופ

תנכהתעבעוביקסיולמפופיהסובורוח,ךרדהתוואישלדויקמםמיקו
ותאואתתןנוהלופיחרציאציימטרמפונוןכתבולככ.תטרמפותניכת

ותחתישפדבלבו,זותניכתנוישילךרדהתוואיבנוישיבשחיילאנהעהמ
.תניכתבריהמקותוואיהביגלעבקנשכפיתויוכזמימושלנאיתתהווה

אקרמ

רי עולבג

תחם מולבג

לקהח ולבג

ישרא שיכב

יורז אשיכב

ףחלמ

וקרי ינורי עריצ

לג ריכול הריצ

תכב רתילמס

תכב רתנחת

בולש מהורתחב ריצ

ישרא םיוסובוט אףומס

רי לערימה

םיינפו אילשב

מחלף השלום

מחלף פולג



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תריבוצי הרתחבו 

.תימוקמותיוראזהמברריעבתיורביצההורבהתחךרעמםוידקרובעןונתכםייק

תוריבציהורחבתוםנימוהתעהסלתיטגטרסאתניתכה"תמייקתוריהאזמהבר
הבורהתחדשרמזםיתכניתהאת.2050יעדתנשל,"תיברהרדח-הניתנחבמר

בחמרוךתבתעויסנלברוגוךולההקושביהתבוקבעוןיילאבינתיתברחקידוםב

.בבסוהבחמרהיןבלנוביוזהוןנכת

םייודיעהין"מתעהויקו.בולמשתירבותחכזמר-מ"חתמעבקנהתנינרבעי

ןכנותבקויידהםלשיאוותהשראכ,כחולוהלסגוה,קרוהיקוהםנהימ"מתאל

לארישתבכרתלבוקיאתילהגדלתיטגאסטרהתכניתהתנווכב,נוסףב.טמפור

.היננתלהרחדבין

:ן"מתעהקווירוטפיהלןל

|תנועה 3.3.2| הנחיות למרחב הציבורי 3.3| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תשרתלהכול"רעילרהימ"–התנינרעיבתניכתתננכתומתמיקומההמבר

רדמשרבועוןיליאבינתיתרבחידיעלתמקודמה,תוריבציהבורתחלםויקו

ההבוגתורדיתבעולפל,םינהשורעיהיקחלביןרשקלםויקוהתרמט.הורבהתח

תונחתמואלתוורישקימתןוהפהעדתשתיתבהיעסנ,תובחנרתועילפתובשעו

.קושביהקדימוותבכהר

םיווקהעבשחםתמבםיברועשראכ,ריעבםייקורעםיווק9תללוכתינכהת

םויוקהתשריססבעל.התרופהוםיצוהחריד,תונמאוה,אלשריוריביג'חבר

.בנתימ"ק90-כשלכוללךאורבהתנינבהפהעדריציתרשתמפותחםייקעורה

.ניןבקופילחובהרדיצנישמאהנהתקזיתתלישלואתחובובר

:רספים מתחב םויקוהרוט  פיהלןל

ודרו וק
תלצבח-ריפ סתבכר.ת

וקרי וק
תצלבח-וקרי הוףחה

םו חוק
עדמ הפארק-ריפ סבתכר.ת

ולכח וק
תצלבח-ריפ סבתכר.ת

בו צהוק
תלצבח-ריספ תבכר.ת

ולג סוק
תלצבח-ריפס תבכר.ת

רקיזוט וק
לצרה תואנ-ריספ תבכר.ת

קריית ספיר

(2020 ילוי) הרוחבתהד רמש: רוקמ. הינתנ ריער ביעל ריהמ תינכת

תחבורה ציבורית| תנועה 3.3.2| הנחיות למרחב הציבורי 3.3| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מצב מוצע. 3

מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תבכר
 ת מקה התטרמ שרא א/65ל "תת תינתכה  חלחמזרממתחם ב תלבוהגה ילסמה על

 . וסנטל' ד בשוקםת שרא, "תללוהמכ" תנתח–ר עיב ת שלישיתבכ רתנתח

 ת בחהר ך לצורםחישט תקעהפ, החוף תסילמ תפלה הכנהי א/65ל "תתתרמטר, ףוסנב

 . תחדויומ תיונחהה ויינב תלובמג לאזור תיעבקוכן , תילומסה

– רפי סתקרייתחם מ לש חיזרמ הקלהחעל  הל חתניתוכ הא/65ל "תתשריטתי "עפ
.'ו', ה', ג', אתכנון תחמי מ–3.3ו3.2תכנון  זוריא

 כבת  מול רםאות עצבול, א/65ל "תת תאוד בהורמועל לואנון תכמי תחמ תאחריוב
.אלישר

:א/65ל "תת תקבוע בםמתח הלע תלות שחכולש ההלןהל
וחתופי היינב תלובמג

ילי עברמע שרג

תמוצע הסילמ

:אמקר

קריית ספיר

ריפס-תיירק-34 ךותמ30-31ן ויליג ךותמ עצומצב מטירתש. 65ל "תת

תחבורה ציבורית| תנועה 3.3.2| הנחיות למרחב הציבורי 3.3| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תתיושת3.3.3 הנחיות למרחב הציבורי 3.3| מצב מוצע. 3  וניקוזביוב, םמי|  |

םמי
יווקתכמערמותיונורעיתארובמםמיתוקורמעלתססתבמרעיבםמיהתכמער

תועצמאבוםגיאהיכזרמןיבותברמחההקוחלתותשורוםגיאיכזמרינש,תוורקמ

שוג–םייראשםמיתקאספושיגהוששללקולמחמ"מתאה.םייאשרםויקו

לבקמהמירוהדושגלךיישרספיתייקרתחםמשראכ,וניצפוכזירמ,מירוד

.מירוהדולובבגאצמנה"28קוטרבתורוקמקותעוצמאבםמיתקאספ

הניתנמ"מתאלתננתוכמהםמיהתקפאסרשת
2700-כךצרוי:וןנחתכברועמדהקארפ,רספיתייקראתללהכו:מירודשגו

.ש"מק

רעיהשלביערמהדצבתמקייהתכערמלםבוריחי
.אודנורתייקרבשגוםאיהתכמערלברתחשירספיתייקרמול16"קו

י)ובנ(שטחספירתריק 3מתחם

• 11 400 -  li!J 400,000איימli!J t 1,000לפיימ16

• 11 400 - mנא 11מ/ 1i!J 550לפוmנ10,1 770,000 

• 11 500 - li!J 250א 11מ/mנ 500לפי 1מ8 ,000 

 li!J 1,420,000כ''סה

מ"מתא–1000/נת תינכתם ימח פסות נראו הךומת5.3 ףיעס

גוש דרומי

גוש 

מרכזי

גוש צפוני

מ"תמבא םיישרא םי מתפק אסישוג

קריית ספיר

אקרמ

ריפ סתייקר תחםמ

םיי קםי מוק

ןנוכת מםי מוק

מ"מתא–1000/נת תינכת: רומק, םיסדנהמ דוחא, םיח מספנ

מצב מוצע. 3

---

 liנתניהעיריית-
~ ',)?;:>'"?',) /j,,g, lt ~~[2 



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

:ביוב
םספיאמםויקו,םייבורציםביבימהוינברעיהשלתמייקהבוביהתכמער

לוטיפןמכולקולסיקו,ביובלהקסנייווק,בובילהבאישתונחת,םייראש

2ישבכלתחיזרמ:םזוריאשנילתקתחלמםפכיהשףסואיתכמער.םשפכיב

תכולהתכמערלךייתשמלוככובורומ"מתאהטחשרכאש,2ישבכלתבימערו

.רעיהשלתחיזרהמםשפכיה

שלביובהוןתרפ,מ"מתהאתכניתפילתחםמלתוויהחזביובהתוקספיפיעל

תכולהכתערמלבויבהורביחשלםייקהןותרהפסיסבעלהיהימתחםה

.תמייקהתחיזרהמםשפכיה

:םמי
:םהלשהמגןדיוסירבהםלילונכ,םמידוחיקי3םאיצמנםמתחהשטחב
םבנימלמעטל,הבניכלהסורא–(וחקידהמ'מ10-20קוטר)-'אמגןוסדיר-

;יוממיולשיפורוחקידהתהפעללםמשיהמש
אתהםזלםיעלולהתלופעיאוהנקתה,היינבכלהוראס-'במגןוסדיר-

ורביצינבמאוסחרמינבמ,םיורמגינבמןוכג,וחידקה
םוהזילוםגרלםוליעלהתועילפאוהנקתה,היינבכלהוראס-'גמגןוסדיר-

אוהעשיתורזא,השפאתרא,אשירביובקו,ביובקןתמוןכג,וחקידבמורח
.םחיקולבהקיהשאזור

קריית ספיר

אקרמ

חםתמ לובג

צעומ ובי בוק

  םיי קבוי בוק
וטר קתלגדה/גורשדל
  ובי בףסמא וק

  םיי קישרא
םייקב וי בוק

םיי קוביבל הקיסנ וק

צעומ וביבל הקיסנ וק

מתיי קבהישא חנתת

צעתומ בהישא חנתת

  םיי קםימ חוידק
ןגמ סוידור

מ"מתא–1000/תנ תינכת: רומק, ןולי הלשב, בויבח ספנ

ביוב וניקוז, מים| תשתיות 3.3.3| הנחיות למרחב הציבורי 3.3| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

זקוני
םימלישגרוחתיופיעילנגרמיתרהחד

,תשריטבמןסומכ,יליעגרנמיתרדהחלשיגרורבאזויצמתכניהתושטחתבימר
תעמני,והםמזיעילגרנתמריזתיענמ:וןכג,תעונמותועולפבקוטנלישכןועל
.הוםתהמיעלמורלשמנתעל'וכדביובתיפודל

1א"תמתרישובדהמידע
ןונכתךרלצויליעגרניבישוחליססבוניתנתגצה:גרנבלטיפולונינכתיעד

.תכניתהבשטחתרוניעיהקוזהניתכמער

,תינכתלקוזינויילענגרולהינספחננתהכתבוחא"מהתתייהנחפיעל

תכניתכלעלהחל,נטיורלוהקוזהניתורשי"עתדעתווחמתןהותיבקבעו

יאשרקוזניקורעשלםחישטהמחותבתלהכולאותכרניבהחהרלתדועמיה

.צפההופשטישלומגןהתועצורשנימיקוזנקעור,יותעוורצו

–םוהתמישלההבוגתויעפגבעל–'אאזורכרדמוגהתנינוראזא"מתהפיעל

עמנולדיכםעיצמאבקוטנלוהוםזיינפמוםהתהמיעלהגןלךורצםייקךפיכל

.הוםזילםמיגור

קריית ספיר

אקרמ

חםתמ לובג
םיי קיש ראזויק ניואות
צעומ יש ראזויק ניואות
ע"תב לובג
םיי קלח ניואות
ותזק התניונויכ

היבנ לםידעוימ םיחשט
תיביסטנני אםימ תרמשמ
םיי קישנמ זויק נורקע

(עוצמ) הי בהטישנמ זויק נורקע

וזיקנ לב אתיכנ תיפל ותויקן הגל אובג

םיי קזויק נוק

צעומ זויק נוק

 ת רנהמ תייבנ רחלא  רקחותיפ לחשט
םי לפתוס נוזיקנ

 ם ותה ימל יליע גרנ תרחדהל שיג רוראז
4/ב34א "מ תיפל

מ"מתא–1000/תנ תינכת: רומק, ןולי הלשב, קוזיח נספנ

ביוב וניקוז, מים| תשתיות 3.3.3| הנחיות למרחב הציבורי 3.3| מצב מוצע. 3 מצב מוצע. 3



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

תפוסחיות נונ והתבהרוה. 4

תהבהרו
.זהמךמסבטמפורלהתאםבחןבתתחםמבגששתותטמפורתכניתכל•

שלורואישינפלרואוששתוכניתפיעלתיוכוזבועפגלכדיזהמךמסבאין•

.זהמךמס

אהיוזהמךמסשלורואישפנילהתדקהפעלטהוחלשאוהקדהופשתכנית•

העדווהבההמייקשדבלבוהשראלתןני,יותואורהאתתמאתוהנאי

.תיונמדיהמךמסלהתמאתהתפשרואאתהנבחונוסףדיוןתמיקומה

נהרתגב,מ"מתאהתכניתיןבלזהתונימדימךמסביןהרסתישלהקרמלכב•

.1000/נתמ"מאתהתינתכאותורה

כ"המס15%עלהיעללאאינומלוןסאכושמשישלהיינבהחישטיקףה•

.םעיצמוההיינבהחישט

בצמלאםתהבתומישגרתות.טמפורהןכנותהתבעחןביימוצעימקדב.ק•

.וןנתכםתחמ/בחוהרךאורלכנןמתוהוםייקה

תטומפורתניותכלתנחיוה
:םאיבהםאינושבתאוהורארהשביןלולכתתטמפורתכנית

.'מ15נוהיםהיבוהגםבנימהביןרשנדהמלינימיהקחמרה•

.ךהצורפילבכרליכאו/ולגרכיהולברמעלהאנהתקזיםרישוברבדתאוהור•

.םייבורציםחישטםרישוביגלתאוהור•

בכרלהיינחלולכ,עיקקרתתוןבחנירשמגהתובולבגההייההחניוןתרפ•

.רשמגהנייימאפלהתאםבו,תןהנילככ,וליתפע

יפתמרחודאישלהמקרב.םוכימסםמגרשילםתפיומשהיינחיתפרמתרויו•

.ברבדםיעוגנהתוכזלהאנהקתיזרשםיתהיינחלהסינכיבישכאו/והיינח

וננוכתשיאינתבבנהמותואבםביעורמםשיומשיותרוי-םושימשיברועי•

תעמניברבדתואורהתכילםמושישיברועיתלולהכתכנית.תודפרנתויסנכ

לככ,תוכומהסםורימגהתרודילהקסוהתעוסחרמהמושישישלםדימטר

.שנןשי

עבוקלחסביהיינחהקןתאתיןקטהלתןניתטורהמפתכניתב-החניקןת•

לאאךתרהיהתאצהותבעהתקףקןתלתאםהבהיהיהחניהקןת.תונקתב

.תיתורבהתחיותבבשלעובקהעלהעלי

ריוד/םנטיטודסתונומעלושמבשיתובעלהכיבעקתתטמפורתכנית•

סלוךתמבעקיתנומעולתוויכהזיקףה.הדחואההיתיונאמלןסואכ/וגןמ

.תחםמבםדישרמוםורימגליעודתרמוהתיוכוז

.םורימגמושישייותרולאתטמפורתכניתב•



מ נתניה"אתמ-3מתחם , קריית ספירמדיניותמסמך 

ויותכ זת העצמתלקב בהועמיד  המסמךראותהו בהלעמיד ק ליסט'צ. 5

מךמסה וראותה בהמידע

תרוהעריוןטריק בה עמידטרופיריוןטריק

 רסח מתנחיוה

 עהנות תנחיוה

 בהבי סתנחיוה

 תשתיות תנחיוה

תנוספו תנחיוה
 

היי בנויותכ זהעצמת

 תריבו ציתלעתוחםתהמ גודלתסיסיב

 תחטהב נוןהוספת מנגםמתקד בלבש נוןכתן"מתעל הברקתריבו ציתלעתוחםתהמ גודלההבוג
שמימו
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