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היגוי ותכנון

צוות התכנון

מהנדס העיר-ארז טל ' אדר

אדריכלית העיר וסגנית מהנדס העיר –אלבירה גולדשטיין בן יוסף ' אדר

מנהלת אגף תכנון ועיצוב עיר-שרה גזית ' אדר

מנהלת מחלקת תכנון עיר-חופית לנגלבן קורן 

מחלקת תכנון עיר-אלינה רויטמן גמליאל 

מחלקת תכנון עיר-אורטל סיום 

מחלקת תכנון עיר–רונאל אברמוב 

מנהלת מחלקת עיצוב עיר–אלה פרידמן ' אדר

יועצים

מנהלת אגף איכות הסביבה-ליקו'אנגעירית 

מנהלת מחלקת איכות הסביבה-קטי קרן 

מנהל אגף שירות לתושב וחדשנות-אלון אופיר 

סגן היועצת המשפטית–ד אמיר חיל "עו
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מבוא

מ ובעיר"תרשים מיקום קריית יהלום בתוך האתמ

מ"אתמ

קריית יהלום

לשבעהחולקה(נתניהמשנימטרופוליניתעשיהאזור)מ"האתמ-1000/נתתכנית

ביניהם,מתחמיםלחמישהמדיניותמסמכילעריכתהוראותוקבעהתכנוןמתחמי

.יהלוםקריית–4מספרמתחם

המתחםשטחבתחוםמפורטותתכניותלהכנתמנחיםקוויםמתווההמדיניותמסמך

.יהלוםקרייתשל

בילויתעסוקהכאזורהעצמהלהמשךומתוכנןדונם249-כהינוהאמורהמתחםשטח

י"והאר,לנטוסטום'שד,אלפרד'שד,האורזים,פנקסדוד-הראשייםהרחובות.ומסחר

המדיניותמסמךשלתפקידו.מסחריתחזיתבעלימרכזייםפעיליםכרחובותיפותחו

וציבוריתפרטיתליזמותלאפשרמנתעלבמתחםחדשמיזםלכלתכנוניכרקעלשמש

.החזוןלמימושלהתכנס
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חזון 

, מרכזימטרופולינימתחם קריית יהלום מהווה חלק מאזור תעסוקה 

ומוקד משיכה , בילוי ופנאי אזורי, המשמש מרכז תעסוקה, חדיש ונגיש

אטרקטיבי עבור חברות גדולות ועסקים מקומיים לנתניה וליישובי האזור

מבנה המסמך
מיפוי,בסטטוטוריקההעוסק,הקייםהמצבפרקהינוהמדיניותבמסמך1פרק
העיקריותהסוגיותאתומעלה(וחולשותחוזקותניתוח)SWOTוניתוחפיזימצב
.אליהןלהתייחסשיש

מטרות
oמ"האתמי"עפהזכויותומיצוילבינויהוראותומתןתכנוןלאזוריחלוקהקביעת.
oלצורכישטחיםלהקצאתוהנחיותהבנייהשטחיחלוקתלאופןמנגנוןקביעת

.ציבוריתתועלתאו/וציבור
oרשתשיפור,המסחריותבחזיתותהציבוריהמרחבעםלממשקהנחיותקביעת

.הציבוריתהתחבורהמערךעלהסתמכותתוךהרחובות
oדרכים,סביבהבנושאימפורטותתכניותלהכנתכלליותהוראותקביעת

.ותשתית

חזון
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מטרות ומבנה המסמך, חזון

.משנימטרופוליניתעסוקהאזור–1000/נתהמתארתכניתעיקריאתמתאר2פרק
.כולוהמתחםעבורמדיניותמסמכילעריכתהוראותקובעתוכן,בנייהוהוראותזכויותובהםתכנוןלאזורייהלוםקרייתמתחםשלחלוקהמגדירההתכנית

ולרשתהמתחמיםלתתיהנחיותמספקהפרק.מתחמיםלתתיהתכנוןאזוריאתומחלק2בפרקהמפורטיםהתכנוןמאזוריאחדלכלהמוצעהמצבאתמתאר3פרק
התכנונייםובשינוייםלמגרשיםהתכנוניבפוטנציאלעוסקהפרק.נוספותותשתיותסביבתיותוהנחיות,הציבוריהמרחבעםהממשק,הבנויהמרחב,המוצעתהעירונית

.'וכדמעברזכויות,מסחריותחזיתות:כגוןלבצעשיש

.ע"התבמסמכישלהראשוניתההגשהבעתלצרףיששאותםהיזמיםעבורלעזרנספחיםשנימצורפים,כןכמו



1פרק 

מצב קיים
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המזרחיצידהלאורךמתפרשדונם5,200-כגודלואשרמ"האתמ

שלהצפוניבחלקממוקםיהלוםקרייתמתחם.העירשל

,בדרוםלנטוסלמתחםבצפוןאליעזרקרייתמתחםבין,מ"האתמ

ראשייםלציריםוסמיכותחיבורידיעלמרביתבנגישותומאופיין

.ומקומיתאזורית,ארציתברמה

:גבולות המתחם
המייצרת חיץ בין רצועת האמצע לבין  , מסילת הרכבת-מערב

,  המהווה עורק תחבורה אינטנסיבי מרכזי2וכביש , המתחם
.  המשמש את תושבי הסביבה והארץ

דרך דגניה שמהווה כביש מאסף ראשי וחוצצת בין שכונת  -מזרח
.נאות גנים למתחם

.זבולוןמשכנותושכונתהשרוןקרייתשכונת-דרום
אזור התעשייה קריית אליעזר המהווה אזור התעשייה  –צפון

.הצפוני של העיר

והתמצאותסביבהתיאור1.1|קייםמצב

המתחםוגבולותמיקום1.1.1
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מחלף נתניה

מחלף האחדות

מחלף השלום

קריית יהלום

מחלף פולג

מ"תחום האתמ

תחום קריית יהלום

רכבת עתידית . ת

"מכללות"ה

רכבת נתניה. ת

רכבת ספיר. ת

57

42

553

561



:מצפון
(:408-0176057)קריית אליעזר. ת.א, 1מתחם -מ "אתמ-1000/נת

מלאכה ומסחר  , בנוי ברובו בתעשייה, אזור התעשייה הצפוני של העיר: כיום•
מאופיין בנגישות תחבורתית לאור קרבתו לכביש החוף ולתחנת רכבת  . זעירים
.דונם906-שטחו כ, נתניה

בניהבעצימויות,ומשרדיםתעשיה,תעסוקהשלמשולבאזור:מתוכנן•
כרחובותיפותחווהאורזיםפנקס,שכטרמן,דגניה,הפלדהרחובות.שונות

.מסחריתחזיתבעלימרכזייםפעילים

:מדרום
(:408-0176057)רצועת לנטוס, 5מתחם -מ "אתמ-1000/נת

רצועת קרקע צרה המהווה את הדופן המערבית של  , שטח בנוי בחלקו: כיום•
.דונם190-שטחו כ. שכונת קריית השרון

כאשר במרכזה  , רצועת תעסוקה בין קריית השרון לתוואי הרכבת: מתוכנן•
טום לנטוס יפותחו כשדרה מרכזית  ' שד". המכללות"תתווסף תחנת רכבת 

.פעילה בעלת חזית מסחרית
(:4316פ .י)השרוןקריית -750/נת

.דונם1,099-שטח המתחם כ•
, למשרדים ותעשייה נקייה, התכנית שינתה יעוד מאזור חקלאי לבניני ציבור•

.ד"יח3,766-וקביעת אזורי מגורים חדשים עבור כ, מסחר ושטחים ציבוריים

וחלקןמומשוחלקןאשרמשמעותיותבתכניותמוקףיהלוםקרייתמתחם
:כמפורטבנייהזכויותלהעצמתמתקדמיםתכנוןבתהליכינמצאות

קריית יהלום

קריית אליעזר

קריית השרון משכנות זבולון

ס
טו

לנ
ת 

ע
צו

ר

1000/נת

1000/נת

1000/נת

1000/נת

ת
נ

/
1

0
0

0 750/נת

ד/366/נת
נאות גנים

6/750/במ/נת

רצועת 
האמצע

צפון

רצועת
האמצע

דרום

:ממזרח
(:5817פ .י)נאות גנים-ד /366/נת

.דונם1,270-שכונת מגורים בנויה ששטחה כ•
.  ד לדונם"יח4-בצפיפות ממוצעת של כ, קרקעצמודתד בבניה "יח1,212-והוסיפה כ, ממלאכה למסחר, התכנית שינתה יעוד מאזור חקלאי למגורים•

:ממערב
(:408-0176057)רצועת האמצע , 6מתחם -מ "אתמ-1000/נת

המכילהדרומיחלקהלמעט,חקלאיתקרקעברובההדרומיתהרצועה.דונם510-כושטחה,מחסניםברובה,ומיושנתנמוכהבבנייהמאופיינתהצפוניתהרצועה:כיום•
.דונם390-כשטחה.לשימורהמוגדרחנוןברכתואתרנתניהאצטדיוןאת

1,200)אזור לשימושים מעורבים הכוללים מגורים הרצועה הדרומית תפותח כ. ם"למתחהרצועה הצפונית כאזור תעסוקה בעצימות בנייה גבוהה בשל קרבתה : מתוכנן•
.ספורט ונופש לרבות היכל ספורט, מבנים ומוסדות ציבור ומסחר, תעסוקה, ומשרדים( ד"יח
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והתמצאותסביבהתיאור1.1|קייםמצב

גובלותתכניות1.1.2



תוכנית מתאר לאזור  ( 21.05.2002פ .י)אזור התעשייה קריית יהלום -559/נת

התווית מערכת  , קביעת ייעודי ושימושי קרקע, התעשייה הכוללת איחוד וחלוקה מחדש

.דרכים וקביעת הנחיות עיצוביות

,  מרכז שירותים, פארק תעשייתי, מסחר ותעסוקה, תעשיה ומסחר: ייעודי הקרקע

.דרך וחניה ציבוריתפ"שצ, משרדים ותעשיה נקייה, תעשיה ומלאכה

מפורטותנקודתיותתכניות1.2.2

מטרה עיקרית.פ.יחלקה' מסגוש' מסשם תכנית'מס

9087א/4/559/נת1
10,11,18,19,221,

26,27,28
37חח,36חח,34חח

6270
למסחר ותעסוקה  הקמת מבנה משולב

והקמת חניון ציבורי

5/559/נת2
38חח9086

6755
שינוי יעוד ממסחר ותעשיה למסחר 

ותעסוקה והוספת זכויות בנייה   90874

שינוי קו בניין336713חח, 3/559908720/מק/נת3

559/נת

1

2

3

א/4/559/נתתשריט 3/559/מק/נתתשריט5/559/נתתשריט

559/נתתשריט
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מאושרותתכניות1.2|קייםמצב

ראשיתתכנית1.2.1



אשר קובעת  , 18.08.2019אושרה תכנית בינוי ביום 559/י דרישה של נת"עפ
.  הנחיות תכנוניות לתכנון ועיצוב חזית המבנים וקומת הקרקע

,  ומידותיהקולונדהמיקום חזיתות הבניין ומיקום : תכנית הבינוי מגדירה הנחיות עבור

סורגים  , חומרי גמר למבנה, הצללה, תאורה, סוככים, מתקנים טכניים, שילוט

+.0.00נגישות וגובה , המשכיות, ותריסי גלילה

12בחתך b 12החלפת חתך

559/בתשריט
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מאושרותתכניות1.2|קייםמצב

בינויתכנית1.2.3

קולונדותתכנית בינוי עם סימון 

גבול מתחם

קולונדה

הצעה לתוספת קולונדה



מבנה קיים  

(559/נת)פ תכנית בינוי מאושרת "מבנה ע

בהליכי רישוי–מבנה בתכנון 

חנייה ציבורית

פ"שצ

גבול מתחם
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מאושרותתכניות1.2|קייםמצב

במתחםהזכויותמימוש1.2.4

חלקות לא מבונות

חלקות מבונות ובבניה

תכנון/חלקות בהליכי רישוי

דרכים

פ"שצ

גבול מתחם

,בניהובתהליכיבנויותחלקות12מתוכן,סחירותחלקות41ישנןבמתחם
מהווהששטחןמבינויריקותחלקות19-ו,תכנון/רישויבהליכיחלקות10

.כולוהמתחםמשטחכרבע
.559/בהמאושרתהבינויתכניתלפיבמלואןכמעטפותחוהתשתיות

26%

15%

22%

34%

3%

שטח חלקות במתחם

הדמיה למימוש הזכויות במתחם בעת מימוש תכנית הבינוי 

559/נתהמאושרת 

סטטוס חלקות במתחם



,נטים'הסרגחורשת,נתניהמכללת',ליבוביץאורטתיכוןס"ביה,יהלוםספורטק:כגון,למתחםמשיכהמוקדהמהוויםמרכזייםעירונייםלמוקדיםבסמיכותממוקםהמתחם

.המתוכננת"המכללות"רכבתתחנתומדרוםנתניהרכבתתחנתמצפון,רכבתתחנותשתיביןנמצאהמתחם.אלון-מסחרימרכז

המתחםשלהמיקוםאתשיהפכואסטרטגייםעוגניםאליהםוימשכומשמעותיתזכויותהעצמתיקבלויהלוםקרייתלמתחםהסמוכיםמ"האתממתחמיהבאותבשנים

.מדרוםלנטוסרצועתומתחםממערבהאמצערצועתמתחם,מצפוןאליעזרקרייתמתחם:לאטרקטיבי

נטים'חורשת הסרג

רכבת נתניה. ת

'  ס אורט ליבוביץ"בי

י"גשר האר

ספורטק יהלום 

מרכז מסחרי אלון  מכללת נתניה

נטים'חורשת הסרג

מוקד עניין עתידימוקד עניין עירונימוקד עירוני תחבורתי   מתחםגבול

רכבת המכללות. ת

ספורטק יהלום

מכללת נתניה
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המתחםאפיון1.3|קייםמצב

אזורייםעירונייםמוקדים1.3.1

ס רועי קליין  "בי
ולאה גולדברג



שרובןמעטותמסחריותחזיתותבפועלקיימותבמתחם
חזיתליצירתהנחוץהרצףללא,השנייהמןאחתמנותקות

.פעילהעירונית

מומשהטרם559/בהמאושרתהבינויתכנית,זאתעםיחד
דודהרחובותלאורךמסחרציריהוגדרופיהעלאשר,במלואה

מסחריותחזיתותהשלמת.נובלאלפרד'ושדי"האר,פנקס
זותכניתמטרת,בנוסף.פעיליםרחובותרציפותתייצראלו

.המסחריותהחזיתותועיצובלתכנוןתכנוניתמסגרתלקבוע

המתחםאפיון1.3|קייםמצב

מסחריותחזיתות1.3.2

מיפוי חזיתות מסחריות

חזית מסחרית קיימת בפועל

559/חזית מסחרית לפי תכנית ב

גבול מתחם

559/בתשריט

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

פנקס דוד' חזית מסחרית רחי"האר' חזית מסחרית רח עובדיה יוסף' חזית מסחרית רח

1

3

1 2 3

2



-כהמהווים,דונם100-כהינובמתחםהציבורייםהשטחיםהיקף
:להלןכמפורט,כולוהמתחםמשטח40%

.המתחםאתהמקשרותופנימיותהיקפיותדרכיםדונם74-כ•
.ציבוריתחנייהשטחישלדונם16-כ•
.ציבוריתחנייהלמבנההמיועדתחלקהעבורדונם5-כ•
.המתחםשלוהמערביהמזרחיבצד,פים"שצשלדונם5-כ•

קיימיםלוומדרוםמצפוןאך,צים"שבנעדרעצמוהמתחם
ועליסודייםספרובתילספורטקהמשמשיםמשמעותייםצים"שב

.יסודיים

פריסת שטחים ציבוריים במתחם

5%

16%

74%

5%

מיפוי שטחים ציבוריים
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המתחםאפיון1.3|קייםמצב

ציבורייםשטחים1.3.3

דרך מאושרת

פ"שצ
מבנה חנייה ציבורית

חנייה ציבורית

גבול מתחם

1 2 3

י"האר' חניה ציבורית ברחס יסודי לאה גולדברג"ספורטק יהלום ובי

1

2

3

'ס על יסודי אורט ליבוביץ"בי



:חתכי רחובות
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תנועתימיפוי1.4|קייםמצב

דרכיםמערכת1.4.1

מיפוי מדרג דרכים

חתך רחוב דוד פנקס

י"האר' חתך רח

טום לנטוס' חתך שד

:ראשייםמאספיםכבישיםרוויהמתחם
,אינטנסיביתתנועהבעלתמשמעותיתדרךהינהדגניהדרך•

.מ"האתמאמצעעדבצפון57כבישביןהמחברת
דרךביןמחבריםי"האר'רחובהמשכויוסףעובדיההרברחוב•

.2'מסלדרךהמובילבמערבי"הארלגשרבמזרחדגניה
הצפוניהתעשייהאזוראתמחבריםפנקסודודהאורזיםרחובות•

.למתחםאליעזרקריית
.השרוןקרייתלשכונתהמתחםאתהמחברותלנטוסטום'שד•

2'מסוכבישהאחדותמחלף,הרכבתמסילתקיימתלמתחםממערב
.(החוףכביש)

:משולביםתחבורהצירימתוכנניםבמתחם
.ולנטוסי"האר,פנקסדוד'הרחאתהכולל1משולבתחבורהציר•
.י"והארהאורזים'הרחאתהכולל2משולבתחבורהציר•

כביש מהיר

כביש מאסף ראשי

כביש מאסף משני

גשר

גבול מתחם
מסילת רכבת



מיפוי ברשת הירוקה במתחם

ואינהנגישותמייצרתאינהבמתחםהקיימתהירוקההרשת

:המאושרתהתכניתלפיבמלואהמפותחת

עללרכיבההמיועדיםשביליםבמתחםקיימים-אופנייםשבילי•

,559/נתשלהפיתוחתכניתבמסגרתפותחוחלקם,אופניים

.מומשוטרםוחלקם

ואינם,פותחושטרם,קטניםפים"שצשניבמתחם-פים"שצ•

.קישוריותמייצרים

תכניתי"עפמתוכננת–(נובלאלפרד'שד)מרכזית'שד•

והליכתיותחיבוריותליצירתירוקהכשדרה559/נתהפיתוח

.במתחם

אינםההצללהואי,המדרכות,הרחובותמערך-הליכתיות•

.הלכתיותמעודדים

מהיר"תכניתבמסגרתאופנייםשבילישלהשלמהמתוכננת

הקיימיםהשביליםרציפותלהשלמתמענהיתנואשר"לעיר

.האזורלשארהמתחםולחיבוריות
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פ"שצ

שבילי אופניים קיימים בפועל

559/שבילי אופניים לפי תכנית פיתוח מאושרת נת

גבול מתחם

ציר ירוק

מסילת רכבת

תנועתימיפוי1.4|קייםמצב

הירוקההרשת1.4.2



תחנת אוטובוס

('מ250)שטח כיסוי השירות 

מתחםגבול 

('מ250)מיפוי תחנות אוטובוס ושטח כיסוי השירות 

רכבת

הרכבתתחנת.לוממערב,למתחםבסמיכותעוברתהחוףמסילת

שלבמרחקלמתחםמצפוןהממוקמתנתניהתחנתהינהכיוםהקרובה

3-כשלבמרחקספיררכבתתחנתקיימתלמתחםמדרום.'מ760-כ

א/65ל"תתי"עפלקוםשעתידהנוספתרכבתתחנתומתוכננת,מ"ק

.'מ590-כשלבמרחק"המכללות"רכבתתחנת-לנטוסטום'בשד

אוטובוס

התחנותמרביתכאשר,עירונייםאוטובוסקוויעובריםהמתחםבתוך

טום'ושדי"הארברחובות,המתחםשלמערביהדרוםבצדממוקמות

מקסימליכמעטכיסויהמאפשרותאוטובוסתחנותשבעקיימות.לנטוס

.משורתאינומזרחיהצפוןהצדאך,למתחם

:לאומיותתשתיותשלתכניותשתיחלותהמסילהתחוםעל

הרכבתחשמולפרויקט-18ל"תת.1

שטחיםמפקיעההתכנית:החוףמסילתהכפלת-'א/65ל"תת.2

והנחיותבנייהלמגבלותאזורקובעתוכןהמסילותהרחבתלצורך

.יהלוםקרייתמתחםבתחוםמיוחדות

הפוטנציאלמלואאתממצהאינההרכבתתחנתשלהיחסיתהקרבה

ממנהרציפיםאופנייםושביליהליכהבשבילימחסורעקב,בההטמון

.למתחם
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תנועתימיפוי1.4|קייםמצב

ציבוריתתחבורה1.4.3



מיפוי תשתיות רטובות

ניקוז
כמו כן קיים בחלק הצפוני של המתחם  , במתחם קיימים קווי ניקוז

.  אזור רגיש להחדרת נגר עילי למי תהום

מים
מערכת המים בעיר מתבססת על מקורות מים מבארות עירוניות 

וממערכת קווי מקורות, שני מרכזי איגום ורשתות חלוקה המחברות 
בין מרכזי האיגום באמצעות קווים ראשיים.

האתמ"מ מחולק לשלושה גושי אספקת מים ראשיים – גוש דרומי, 
מרכזי וצפוני, כאשר מתחם קריית יהלום שייך לגוש הצפוני המקבל 

אספקת מים באמצעות קו מקורות בקוטר ''20 הנמצא בגבולו 
הדרומי העובר ברח' הרב עובדיה.

ביוב
מערכת הביוב הקיימת של העיר בנויה מביבים ציבוריים, קווים 

מאספים ראשיים, תחנות שאיבה לביוב, קווי סניקה לביוב, קו סילוק 
למכון טיפול בשפכים. מערכת איסוף השפכים מתחלקת לשני 

אזורים: מזרחית לכביש2  ומערבית לכביש2 , כאשר שטח 
האתמ"מ רובו ככולו משתייך למערכת הולכת השפכים המזרחית 

של העיר. מתחם קריית יהלום מחובר לתחנת שאיבה קריית 
אליעזר הסונקת בכיוון דרום- צפון לאורך מסילת הרכבת.
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תשתיותמיפוי1.5|קייםמצב

וניקוזביוב,מים1.5.1

קו מים קיים

קו ביוב קיים

קו ניקוז קיים

גבול מתחם



מיפוי תשתיות חשמל

תקשורת

.וסלקוםלבזקהשייכים,קרקעייםתתתקשורתקווישניקיימיםעצמובמתחם
חשמל

קוישנוהמתחםבגבולות.קרקעיתתתחשמלברשתמרושתהמתחםמרבית

.גבוהמתחקוקייםמזרחיהצפוןובצדועיליתרשתחשמל

מיפוי תשתיות תקשורת

קרקעי-קו בזק תת

קו סלקום תת קרקעי
קו בזק עילי

גבול מתחם
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תשתיותמיפוי1.5|קייםמצב

ותקשורתחשמל1.5.2

גבול מתחם
חשמל רשת עילית

קו חשמל מתח גבוה

ק"חשמל רשת תת



הרכבתלרצועתבסמוךאלא,ודלקגזרצועותעוברותלאבמתחם

-ן"ותש,אשקלוןאילתהנפטצינורקו-א"קצאקוויעוברים

בנייהאועבודהכלהאיסורבתכליתאסורה.נפטלתשתיותהחברה

.הדלקקווירצועתבתחוםדרךפריצתאוכבישסלילתאו

לשמורויששונותחברותשלדלקתחנותארבעקיימותבמתחם

עלדלקלתחנות18א"לתמבהתאםהסביבתיותההנחיותעל

.תיקוניה

מיפוי תשתיות דלק וגז
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תשתיותמיפוי1.5|קייםמצב

וגזדלק1.5.3

גבול מתחם
א"קצאקו 
ן"תשקו 

מסילת רכבת
תחנת דלק



יתרון מול המתחרים/ חוזקות

בסמוך לצירים ראשיים    , ממוקם במרכז הארץ•

(4וכביש 2כביש )

חלון ראווה של העיר, נצפות מכביש החוף•

תחנת רכבת קיימת  :קרבה למוקדים ראשיים•

אקדמיית נתניה  , יהלוםספורטק,ומתוכננת

ומרכז מסחרי גדול  

קישוריות טובה לשכונות העיר•

הליכתי-אזור מישורי•

העדר של משאבים או יכולות / חולשות

חוסר מיתוג •

העדר חזיתות  : רחובות שאינם מעודדים הליכה•

העדר הצללה, מסחריות רציפות

שבילי אופניים לא רציפים•

הסעדה  , בילוי, פנאי: מחסור במקומות•

היעדר קווי תחבורה בין עירוניים העוברים  •

במתחם

סביבה החיצונית לצורך הפקת  / הזדמנויות

לקחים ויצירת סביבה תחרותית  

מ"ניצול זכויות עתידיות של תכנית האתמ•

המאושרות  טרם מומשו חלק מהתכניות•

במתחם

למתחםהקמת תחנת רכבת עתידית בסמיכות•

"(המכללות"רכבת . ת)

"מהיר לעיר"פרויקט •

בעיקר  )ביקושים גבוהים לשימוש תעסוקה •

(למשרדים

מצבים בסביבה החיצונית שעלולים / איומים

להזיק

,  יקום)הקמה של אזורי תעשייה מתחרים •

(עמק חפר, כפר יונה, שפיים

רצון  , הזדמנויות כלליות מפתות באזור המרכז•

להיות חלק מאזור תל אביב וגוש דן

שלוהחסרונותהיתרונותלניתוחשיטההואSWOTמודל

.הצלחתםסיכויילהערכתכבסיספרויקטים

:ניתוחממדילשנינחלקהמודל

ההזדמנויותניתוחבאמצעותמתבטא-החיצוניהממד.1

.הפרויקטשלהחיצונייםוהאיומים

החוזקנקודותניתוחבאמצעותמתבטא-הפנימיהממד.2

.הפרויקטשלהפנימיותוהחולשה

המרכזיותהסוגיותעולותהקייםהמצבשלSWOT-המניתוח
:הבאות

להשקיעמובילותוחברות,עסקים,יזמיםלמשוךכיצד•
?במתחם

לאזוריביחסוייחודיאטרקטיבילמתחםלהפוךכיצד•
?המתחריםהתעשייה

חימתחםליצירתפעיליםעירונייםרחובותלייצרכיצד•
?ושוקק

?ציבוריתבתחבורהשימושלעודדכיצד•
המתחםבתוךרכותותנועותהלכתיותלעודדכיצד•

?הגובליםולמתחמים
?הגובליםולמתחמיםהמתחםבתוךנגישותלייצרכיצד•
?הציבוריהמרחבאתולשדרגלפתחכיצד•
העירשלראווהחלוןהמתחםשלהיותואתלנצלכיצד•

?החוףמכביש
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SWOTניתוח1.6|קייםמצב



2פרק 

מ"לאתמהמתאריתהתכנית -1000/נת

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ



:תכנוןאזורילשלושהיהלוםקרייתמתחםאתמחלקתמ"האתמתכנית

תעסוקה:115שטחתא-4.1

תעסוקה128-129:שטחתאי-4.2

תעסוקה:132שטחתא-4.3
ומשרדיםמגורים:1201-1202שטחתא

תכניותלאישורתנאימהווהזהמדיניותמסמךאישורכיקובעתמ"האתמתכנית
.אלותכנוןבאזורימפורטות

.מ"אתמ–1000/נתתכניתשל4.1.1בסעיףהמפורטותבהוראותלעמודיש

תכנוןלאזוריחלוקה2.1|מ"לאתמהמתאריתהתכנית-1000/נת.2

מ "אתמ–1000/נתתכנית , נספח אזורי תכנון ומתחמי תכנון

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

גבול מתחם

מתחם תכנון' מס

אזור תכנון ללא מגורים

אזור תכנון כולל מגורים

מ "אתמ–1000/תכנית נת, 4מתוך הוראות סעיף 



ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

תעסוקה
:עיקרייםשימושים
סביבתייםמטרדיםליצירתפוטנציאלמהווהשאינהועסקיתמוסדיתתעסוקה

עתירתתעשייה:לרבות,העירוניהסביבהלאיכותהאגףעםבתיאום,משמעותיים
,רפואיותמעבדות,תוכנהחברות,ופיננסיםעסקייםשירותים,משרדים,ידע

מכוני,ותערוכותלירידיםשטחים,ופיתוחמחקרמכוני,בריאותושירותימרפאות
,לימודמוסדות,רכבכלישלוהשכרהמכירה,ואחסנהלוגיסטיקה,העתקה
.כושרחדרי,הסעדה

:משנייםשימושים
תתהנדסייםומתקניםתשתיתמתקני,פתוחיםציבורייםושטחיםציבורשטחי.א

,חנייהמבני,המותריםבשימושיםלתמיכה,אחרתע"מהקבעאםאלא,קרקעיים
.דרכים,רחובות

קומתועד,המוצעהזכויותמסל5%עדשלבהיקףלתעסוקהנלווהמסחר.ב
.מסחריתחזיתסימבולמופיעבהם'ברחגלריהכוללמלאהקרקע

.שמחותאולמות,ופנאיבילוי,תרבותמבני,מלונאיאכסון,קונגרסיםמרכזי.ג
.אחריםחירוםושירותיאשכיבוי,אדוםדודמגן,משטרהתחנת.ד

:אסוריםשימושים
,קטניםקירורבתי,דפוסבתי,וצביעהפחחות,כלליתמכונאותמוסכי,מלאכה

בייעודאסוריםושימושים,מסוכנתלאמוצקהלפסולתמעברתחנת,מזוןייצור
.ומשרדיםתעשיה

פתוחציבורישטח
:עיקרייםשימושים

.הציבורלרווחת-ונטועיםמגונניםאםוביןטבעייםאםבין-פתוחיםשטחים
.עירוניותורחבותככרותלרבות,שכונתיותגינותועדעירונייםמפארקים
:משנייםשימושים
להולכיומעבריםשבילים,גנניפיתוח,מסחר,ספורטמתקני,למשחקמגרשים

.בלבדפ"בשצלמשתמשיםחנייהשטחי,אופנייםשבילי,רגל

–400/7/2013/נת,408-0162438'מסתכניתהוראותיחולופ"שציעודעל

.פתוחיםציבורייםשטחים

מ"אתמ–1000/נתתכנית , מצב מוצעתשריט

מסמך מדיניות קריית יהלום

ושימושיםקרקעייעודי2.2|מ"לאתמהמתאריתהתכנית-1000/נת.2

גבול מתחם

תעסוקה

מגורים ומשרדים

חזית מסחרית

דרך מאושרת

מוצעת/מאושרתדרך
:עיקרייםשימושים

ארצייםמצירים-ומוצעיםמאושרים–התכניתבתחוםוהרחובותהדרכיםמערך
בהתאםהמותריםהשימושיםפיעל.ושביליםעירונייםרחובותועדומטרופוליניים

מעתבושיחולושינוייםלרבות,1965-ה"תשכוהבניההתכנוןבחוק"דרך"להגדרת
.לעת

:משנייםשימושים
ובנספחבתשריטהמסומןלפיעילייםמעברים/גשריםישולבוהדרךבתחום

הנדסייםמתקנים.התכניתוהגדרות4.2.5בסעיףכאמור,מים"מתח.התנועה
.ותשתיות



ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

ומשרדיםמגורים
:עיקרייםשימושים

מעונות,מיוחדותלאוכלוסיותמגוריםלרבות,לסוגיהםמגורים:מגורים-א
.מוגןודיורמיוחדדיור,סטודנטים

סביבתייםמטרדיםליצירתפוטנציאלמהווהשאינהועסקיתמוסדיתתעסוקה-ב
:לרבות,העירוניהסביבהלאיכותהאגףעםבתיאוםמשמעותיים

,תוכנהחברות,ופיננסייםעסקייםשירותים,משרדים,ידעעתירתתעשייה
לירידיםשטחים,ופיתוחמחקרמכוני,בריאותושירותימרפאות,רפואיותמעבדות

.הסעדה,לימודמוסדות,רכבכלישלוהשכרהמכירה,העתקהמכוני,ותערוכות
:משנייםשימושים

בסעיףכמפורט,פתוחיםציבורייםושטחים3.6בסעיףכמפורט,ציבורשטחי.א
אםאלא,קרקעייםתתהנדסייםומתקניםתשתיתמתקני.מ"האתמבהוראות3.5

.דרכים,רחובות,חניהמבני,המותריםבשימושיםלתמיכה,אחרתע"מהקבע
קומתועד,המוצעהזכויותמסל5%עדשלבהיקףלתעסוקהנלווהמסחר.ב

.מסחריתחזיתסימבולמופיעבהם'ברחגלריהכוללמלאהקרקע
.שמחותאולמות,ופנאיבילוי,תרבותמבני,מלונאיאכסון,קונגרסיםמרכזי.ג
.אחריםחירוםושירותיאשכיבוי,אדוםדודמגן,משטרהתחנת.ד
מוסדות,גבוההלהשכלהחינוךמוסדלרבותעירונייםכללציבורייםשימושים.ה

.רווחהומוסדותבריאותמרכזי,ספורטמרכזי,ופנאיבילויתרבות
.תיירותשימושי.ו
.לסיכוןפוטנציאלבעלימסוכניםבחומריםשימושיותרלא.ז

:אסוריםשימושים
,קטניםקירורבתי,דפוסבתי,וצביעהפחחות,כלליתמכונאותמוסכי,מלאכה

בייעודאסוריםושימושים,מסוכנתלאמוצקהלפסולתמעברתחנת,מזוןייצור
.ומשרדיםתעשיה

מ"אתמ–1000/נתתכנית , מצב מוצעתשריט

מסמך מדיניות קריית יהלום

ושימושיםקרקעייעודי2.2|מ"לאתמהמתאריתהתכנית-1000/נת.2

גבול מתחם

תעסוקה

מגורים ומשרדים

חזית מסחרית

דרך מאושרת



מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

וגובהעצימות בנייה2.3|מ"לאתמהמתאריתהתכנית -1000/נת.2

גובה
:כמפורטיהלוםקרייתבמתחםמקסימליקומותמספרקובעתמ"האתמתכנית

.קומות8עד:115שטחתא–4.1תכנוןאזור
המתחםמשטח20%-בקומות15שללגובהעדלעלותיהיהניתן
.במתחםהזכויותסלהגדלתללא

.קומות15עד:128שטחתא–4.2תכנוןאזור
.קומות40עד:129שטחתא

.קומות15עד:132,1201-1202שטחתאי–4.3תכנוןאזור

בנייהעצימות
מתחםשלהתכנוןאזוריבכל300%שלבנייהעצימותקובעתמ"האתמתכנית
ללאהמתחםמשטח20%-ב500%שללעצימותלעלותיהיהניתן.יהלוםקריית

.במתחםהזכויותסלהגדלת

5%עדשלבהיקףלמרפסותשטחיםיותרובתכניתשנקבעולשטחיםבנוסף
מהוראהוסטייהלמרפסותורקאךהינהזותוספת.קרקעייםהעלהבנייהמשטחי

.לתכניתסטייהתהווהזו
השטחאתישרתואלוששטחיםובלבד,קרקעייםתתשירותשטחילהוסיףניתן

לפנימעלאלניודםיתאפשרלאזהסעיףשלמכוחושיתווספושטחים.העיקרי
.הכוללניתהתכניתמהוראותסטייהתהווהזומהוראהסטייה,הקרקע

בתוספתאין.ציבורמבניעבורר"מ3,000שלבהיקףזכויותסליקבעמתחםלכל
.קיימיםציבורשטחיהרחבתעבורבתכניתשנקבעוזכויותמסלילגרועכדיזו

מ"אתמ–1000/נתתכנית , נספח תבניות בנייה

גבול מתחם

קומות8עד 

קומות15עד 

קומות40עד 

מ"אתמ–1000/נתתכנית , נספח עצימות בנייה

גבול מתחם

3עצימות 

2עצימות 

7.5עצימות 



3פרק 

מצב מוצע

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ



מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

:למתחםהמוצעהתכנוןעקרונותלהלן

.במתחםלהשקיעמובילותוחברותעסקים,יזמיםלתמרוץבנייהזכויותהעצמת•

.ציבורייםלשטחיםקרקעהקצאתלרבות,הציבוריהמרחבשיפורלטובתושדרוגםהציבורייםבשטחיםטיפול•

.פעיליםעירונייםרחובותהמייצרמסחרירצףליצירתמסחריותחזיתותהשלמת•

.ואטרקטיבישוקק,חימתחםליצירתקרקעשימושיעירובמתן•

י"ע,גובליםולמתחמיםהמתחםבתוךרכותותנועותהלכתיותועידודנגישותליצירתבמתחםהירוקההרשתהשלמת•

.עציםונטיעתהצללהופתרונות,ירוקיםציריםהגדרת,אופנייםשבילי,הנאהזיקותמתן

.הנאהזיקותמתןידיעלקיימיםכבישיםהרחבת•

תחבורהמוטתמדיניותבפיתוחלתמיכהומקומיתאזוריתברמהומגוונתאפקטיביתציבוריתתחבורהפתרונותמתן•

."רכות"ותנועותציבורית

התכנוןעקרונות3.1|מוצעמצב.3
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הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
חלוקה למתחמי תכנון   3.2.1

.לכל מתחם תכנון מאפיינים ייחודיים והנחיות תכנוניות להכנת תכנית מפורטתכאשר,מתחמי תכנון16-למסמך המדיניות מחלק את מתחם קריית יהלום

:התכנוןלמתחמיהמוצעתהחלוקהלהלן

דרך מאושרת

פ"שצ

גבול מתחם קריית יהלום

גבול מתחם תכנון

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ



10
:תיאור מצב קיים

.ר"מ13,387: שטח המתחם

.17/9086: 'גוש וחלקי חלקה מס

.תעשיה ומשרדים: יעוד.559/נת: מפורטת מאושרתתכנית 

.מארק שנגל' רח-ממערב,האורזים' רח-ממזרח, י"האר' רח-מדרום, עלי שלכת' רח-מצפון: גבולות המתחם

.חלקה ריקה מבינוי: אפיון המתחם

מסמך מדיניות קריית יהלום

:(1)העצמת זכויות 

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.2

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

3

40
לפי תכנית  

מאושרת

.  3.3בפרק תהיה חזית מסחרית כמפורט האורזים ' לרחהחזית הפונה •

.  3.4.3בפרק ו3.4.2בפרקמתן זכות מעבר בתחום קו הבניין הקדמי כמפורט •

.3.4.3בפרק א כמפורט /65ל "יש לבצע תיאום מול תת•

.3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב•
5(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*
559/נת
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2021' אוק, סימפלקס

ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
1מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:(1)העצמת זכויות 

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.2

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

3

15
לפי תכנית  

מאושרת

.3.3בפרק יהיו חזיתות מסחריות כמפורט י והאורזים "האר' לרחהחזיתות הפונות •

.3.4.3בפרק ו3.4.2בפרקמתן זכות מעבר בתחום קו הבניין הקדמי כמפורט •

.3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב• 5(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

3

4

6

5

7

8 9

10
11

12

13
14

15

16

1 2 :תיאור מצב קיים

.ר"מ8,435: שטח המתחם

.10/39/9086: 'גוש חלקות מס

.תעסוקה: יעוד. 559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.האורזים' רח-ממערב,9087/12, 23חלקות -ממזרח, י"האר' רח-מדרום, שושנת הפלאים' רח-מצפון: גבולות המתחם

.למעט החלק הצפוני שבו קיים מכון רישוי, החלקה ריקה מבינוי: אפיון המתחם

2021' אוק, סימפלקס

559/נת

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
2מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:תיאור מצב קיים

.ר"מ24,214: שטח המתחם

.7,8,9,13,14,28/9086: 'גוש וחלקי חלקה מס

.תעשיה ומסחר: יעוד.  559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.האורזים' רח-ממערב,פנקס דוד' רח-ממזרח, י"האר' רח-מדרום, שושנת הפלאים' רח-מצפון: גבולות המתחם

.ומגרש חניה ציבורית במרכזו, למעט מגרש מכירת רכבים בצדו המזרחי, המתחם ריק מבינוי: אפיון המתחם

:(1)העצמת זכויות 

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.2

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

3

15
לפי תכנית  

מאושרת

.3.3בפרק י יהיו חזיתות מסחריות כמפורט "פנקס דוד והאר' החזיתות הפונות לרח•

.3.4.3בפרק ו3.4.2בפרקמתן זכות מעבר בתחום קו הבניין הקדמי כמפורט •

.3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב• 5(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

559/נת

14

4

6

5

7

8 9

10
11

12

13

15

16

1 2 3

14

2021' אוק, סימפלקס

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
3מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:תיאור מצב קיים

.ר"מ8,733: שטח המתחם

.18-20/9086: 'גוש וחלקות מס

.תעשיה: יעוד. 559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.מארק שאגל' רח-ממערב,טום לנטוס' שד-ממזרח, 21חלקה -מדרום, י"האר' רח-מצפון: גבולות המתחם

.המתחם לא מבונה: אפיון המתחם

:(1)העצמת זכויות 

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.3

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

3

15
לפי תכנית  

מאושרת

.3.3בפרק תהיה חזית מסחרית כמפורט טום לנטוס ' לרחהחזית הפונה •

.3.4.3בפרק ו3.4.2בפרקמתן זכות מעבר בתחום קו הבניין הקדמי כמפורט •

.3.4.3בפרק א כמפורט /65ל "יש לבצע תיאום מול תת•

.3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב•
5(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות ( 1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות ( 2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

6

5

7

8 9

10
11

12

13
14

15

16

1 2 3

4

559/נת

2021' אוק, סימפלקס

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
4מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות במתחם זה לא יובהר כי .3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות ( 1)

*1000/נתאו להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית /אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

אזור 
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
' מס

קומות
הנחיות מיוחדות להכנת תכנית מפורטתקווי בניין

4.3
מגורים  

ומשרדים

כמפורט 

בתכנית  

1000/נת

3

-מגורים

10

-משרדים

15

לפי תכנית  

מאושרת

.3.3בפרק כמפורט לנטוסי וטום "האר' החזיתות המסחריות יהיו לרח•

.  ולנטוסי "האר' כניסה לרכב תותר מרח•

:מגורים•

.      ד"ר ליח"מ80ד קטנות לפי "יח. ר לדירה"מ110ד בשטח כולל של "יח100כ עד "סה. מבנים3יותרו עד 

.  ד קטנות אשר ישמשו גם לדיור מיוחד לסוגיו"יח20%-מאך לא פחות, ד"בתכנית מפורטת ייקבע תמהיל יח

.'מ8-מרחק בין מבני המגורים לא יפחת מ

.על תיקוניה18א "י הוראות תמ"מתחנת הדלק הקיימת עפיש לשמור על מגבלות הבנייה•

6

7

8 9

10
11

12

13
14

15
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1 2 3

4
5

:(1)העצמת זכויות 

559/נת559/נת

2021' אוק, סימפלקס

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
5מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1

:תיאור מצב קיים

.ר"מ22,888-כ: שטח המתחם

.11-12,23-27/9086: 'גוש וחלקות מס

.ומשרדים ותעשיה נקייה, מסחר ותעשיה: יעוד559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.טום לנטוס' רח-ממערב, (ס יסודי"בי)צ"שב-ממזרח, הרב הרטום שמואל' רח-מדרום, י"האר' רח-מצפון: גבולות המתחם

.11' למעט תחנת דלק הקיימת בחלקה מס, המתחם ריק מבינוי: אפיון המתחם



שמואלהרטוםהרב 

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות במתחם זה לא יובהר כי .3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות ( 1)

*1000/נתאו להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית /אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

אזור 
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
' מס

קומות
הנחיות מיוחדות להכנת תכנית מפורטתקווי בניין

4.3
מגורים  

ומשרדים

כמפורט 

בתכנית  

1000/נת

3

-מגורים

10

-משרדים

15

לפי תכנית  

מאושרת

:כמפורט להלן, דונם5תינתן הקצאה לצרכי ציבור של לפחות -תועלת ציבורית•

.  י כמסומן בהדמיה"האר' ורחהרטוםהרב ' ליצירת חיבור בין רח' מ11-10של ' ודרך ברוחב מינפ"שצ/צ"שב

.תנאי למתן היתר בנייה יהיה הכנת תכנית בינוי ועיצוב מפורטת לכל המתחם בשלמותו•

.  3.4.3בפרק ו3.4.2בפרק מתן זכות מעבר בתחום קו הבניין הקדמי יהיה כמפורט •

.  3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

.  559/הנחיות עיצוב עבור המסחר יהיו כמפורט בתוכנית ב•

6

7

8 9

10
11

12

13
14

15

16

1 2 3

4
5

:(1)העצמת זכויות 

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
5מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1

:תיאור מצב קיים

.ר"מ22,888-כ: שטח המתחם

.11-12,23-27/9086: 'גוש וחלקות מס

.ומשרדים ותעשיה נקייה, מסחר ותעשיה: יעוד559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.טום לנטוס' רח-ממערב, (ס יסודי"בי)צ"שב-ממזרח, הרב הרטום שמואל' רח-מדרום, י"האר' רח-מצפון: גבולות המתחם

.11' למעט תחנת דלק הקיימת בחלקה מס, המתחם ריק מבינוי: אפיון המתחם

גבול מתחם

מבנה מוצע

צ"שב

פ"שצ/צ"שב

דרך מוצעת

מבנה קיים

רדיוס מתחנת 

R=80דלק 

זיקת הנאה

מבנה מגורים מוצע



:תיאור מצב קיים

.ר"מ10,072: שטח המתחם

21,22/9086: 'גוש וחלקות מס

.תעסוקה: יעוד.  559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.מארק שאגל' רח-ממערב, לנטוס טום' שד-ממזרח, 9901/3ג-מדרום, 20חלקה -מצפון: גבולות המתחם

.במתחם ישנו בניין משרדים ותחנת דלק בבנייה: אפיון המתחם

:(1)העצמת זכויות 

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.3

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

3

15
לפי תכנית  

מאושרת

.3.3בפרק חזית מסחרית כמפורט לנטוס תהיה ' לרחהחזית הפונה •

.3.4.3בפרק ו3.4.2בפרקמתן זכות מעבר בתחום קו הבניין הקדמי כמפורט •

.3.4.3בפרק א כמפורט /65ל "יש לבצע תיאום מול תת•

.3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

.מ"בהוראות האתמ4.3.2.3תנאים למתן היתר בנייה כמפורט בסעיף •
5(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות ( 1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות ( 2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

7

8 9
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6

2021' אוק, סימפלקס

559/נת

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ
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2021' אוק, סימפלקס

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.1

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

38
לפי תכנית  

מאושרת

.3.3בפרק פנקס דוד ועובדיה יוסף יהיו חזיתות מסחריות כמפורט ' החזיתות הפונות לרח•

3.4.2בפרק הנחיות בנושא הרשת הירוקה יהיו כמפורט •

.  3.4.3בפרק ו3.4.2בפרקמתן זכות מעבר בתחום קו הבניין הקדמי כמפורט •

.3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב•
5(2)15(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*
559/נת

8 9

10
11

12

13
14

15

16

1 2 3

4
5

6

7

:תיאור מצב קיים

.ר"מ7,486: שטח המתחם

.5,29/9087: 'גוש וחלקי חלקות מס

.מרכז שירותים: יעוד. 559/נת: מאושרתתכנית מפורטת 

.כיכר האחדות-ממערב,בלקני פנחס ' רח-ממזרח, הרב עובדיה יוסף' רח-מדרום, פנקס דוד' רח-מצפון: גבולות המתחם

.המתחם לא מבונה: אפיון המתחם

:(1)העצמת זכויות 

2021' אוק, סימפלקס

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
7מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:תיאור מצב קיים

.ר"מ6,456: שטח המתחם

.2-4/9087: 'גוש וחלקה מס

.תעשייה מסחר ותעסוקה: יעוד. 5/559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.דרך דוד פנקס-ממערב, 14חלקה -ממזרח, 6,7חלקי חלקות -מדרום, המרכבה' רח-מצפון: גבולות המתחם

.במתחם ישנם מבני מסחר ותעשיה:  אפיון המתחם

:(1)העצמת זכויות 

2021' אוק, סימפלקס

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.1

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

38
לפי תכנית  

מאושרת

.3.3בפרק חזית מסחרית כמפורט פנקס דוד תהיה ' לרחהחזית הפונה •

3.4.2בפרק הנחיות בנושא הרשת הירוקה יהיו כמפורט •

.3.4.3בפרק ו3.4.2בפרקמתן זכות מעבר בתחום קו הבניין הקדמי כמפורט •

.3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב•
5(2)15(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*
559/נת

9

10
11

12

13
14

15

16

1 2 3

4
5

6

7

8

2021' אוק, סימפלקס

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
8מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:תיאור מצב קיים

.ר"מ5,686: שטח המתחם

.14,15,24/9087: 'גוש וחלקות מס

.אזור פארק תעשייתי: יעוד. 559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.2,3,4חלקות -ממערב, 13חלקה -ממזרח, פרנץ אופנהיימר' רח-מדרום, המרכבה' רח-מצפון: גבולות המתחם

.המתחם לא מבונה: אפיון המתחם

2021' אוק, סימפלקס

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.1

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

38
לפי תכנית  

מאושרת

3.4.2בפרק הנחיות בנושא הרשת הירוקה יהיו כמפורט •

.3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •
5(2)15(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

559/נת

10
11

12

13
14

15

16

1 2 3

4
5

6

7

8 9

:(1)העצמת זכויות 

2021' אוק, סימפלקס

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
9מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:תיאור מצב קיים

.ר"מ7,978: שטח המתחם

.6,7,20/9087: 'גוש וחלקי חלקות מס

.תעשיה ומסחר: יעוד. 3/559/מק/ונת599/נת: מאושרתתכנית מפורטת 

.דוד פנקס' רח-ממערב, פרנץ אופנהיימררח-ממזרח, אלפרד נובל' שד-מדרום, 4חלקה -מצפון: גבולות המתחם

.קיימים בו מבני משרדים ומסחר ותחנת דלק, המתחם בנוי ברובו: אפיון המתחם

559/נת

2021' אוק, סימפלקס

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.1

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

38

לפי תכנית  

מאושרת

.3.3בפרק יהיו חזיתות מסחריות כמפורט פנקס דוד ואלפרד נובל ' לרחהחזיתות הפונות •

.3.4.2בפרק הנחיות בנושא הרשת הירוקה יהיו כמפורט •

.3.4.3בפרק ו3.4.2בפרקמתן זכות מעבר בתחום קו הבניין הקדמי כמפורט •

.3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב•

5(2)15(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

11
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13
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15

16

1 2 3

4
5

6

7

8 9

10
11

:(1)העצמת זכויות 

2021' אוק, סימפלקס

559/נת

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
10מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:תיאור מצב קיים

.ר"מ8,381: שטח המתחם

.16,17,25/9087: 'גוש וחלקי חלקה מס

.פארק תעשייתי: יעוד. 559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.אלפרד נובל' שד-מדרום, פרנץ אופנהיימר' רח-מצפון מזרח ומערב: גבולות המתחם

.המתחם לא מבונה: אפיון המתחם

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.1

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

38

לפי תכנית  

מאושרת

.3.3בפרק חזית מסחרית כמפורט אלפרד נובל תהיה ' שד' לרחהחזית הפונה •

3.4.2בפרק הנחיות בנושא הרשת הירוקה יהיו כמפורט •

.3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב•
5(2)15(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

559/נת

12

13
14

15

16

1 2 3

4
5

6

7

8 9

10
11

:(1)העצמת זכויות 

2021' אוק, סימפלקס

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
11מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:(1)העצמת זכויות 

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.1

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

38

לפי תכנית  

מאושרת

.3.3בפרק חזית מסחרית כמפורט אלפרד נובל תהיה ' לשדהחזית הפונה •

3.4.2בפרק הנחיות בנושא הרשת הירוקה יהיו כמפורט •

.3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב•
5(2)15(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

559/נת

13
14
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16
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8 9
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:תיאור מצב קיים

.ר"מ5,374: שטח המתחם

.13/9087: 'גוש וחלקי חלקות מס

.פארק תעשייתי: יעוד. 559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.פרנץ אופנהיימר' רח-ממערב, 30חלקה -ממזרח, אלפרד נובל' שד-מדרום, המרכבה' רח-מצפון: גבולות המתחם

.המתחם לא מבונה: אפיון המתחם

2021' אוק, סימפלקס

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
12מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:(1)העצמת זכויות 

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.1

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

38

לפי תכנית  

מאושרת

3.3בפרק יהיו חזיתות מסחריות כמפורט אלפרד נובל ובלקני פנחס ' לשדהחזיתות הפונות •

3.4.2בפרק הנחיות בנושא הרשת הירוקה יהיו כמפורט •

3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב•
5(2)15(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

12

14

15

16

1 2 3
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8 9
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11

13

12

:תיאור מצב קיים

.ר"מ7,741: שטח המתחם

.  8,9/9087: 'גוש וחלקות מס

.פארק תעשייתי: יעוד. 559/תנ: תכנית מפורטת מאושרת

.קלייןרלף' רח-ממערב,בלקני פנחס' רח-ממזרח, הרב עובדיה יוסף' רח-מדרום, אלפרד נובל' שד-מצפון: גבולות המתחם

.במתחם ישנו מבנה מסחרי ותחנת דלק: אפיון המתחם

2021' אוק, סימפלקס

559/נת 559/נת

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
13מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:תיאור מצב קיים

.ר"מ16,409: שטח המתחם

.42/ 9087: 'גוש וחלקות מס

.מסחר ותעסוקה: יעוד. א/4/559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.חנות מקס סטוק-ממערב, דרך דגניה-ממזרח, דרך אריאל שרון-מדרום, אלפרד נובל' שד-מצפון: גבולות המתחם

.מתחם לא מבונה: אפיון המתחם

:(1)העצמת זכויות 

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.1

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

38

לפי תכנית  

מאושרת

3.3בפרק אלפרד נובל ודרך דגניה תהיה חזית מסחרית כמפורט ' החזית הפונה לשד•

3.4.2בפרק הנחיות בנושא הרשת הירוקה יהיו כמפורט •

3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

.3.4.3בפרק ו 3.4.2בפרק מתן זיקת הנאה להולכי רגל ורוכבי אופניים כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב•

5(2)15(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

15

16
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2021' אוק, סימפלקס

559/נת

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
14מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:תיאור מצב קיים

.ר"מ5,274: שטח המתחם

.12/9087: 'גוש וחלקות מס

.פארק תעשייתי: יעוד. 559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.42חלקה -ממערב, דרך דגניה-ממזרח, דרך אריאל שרון-מדרום, אלפרד נובל' שד-מצפון: גבולות המתחם

.מתחם לא מבונה: אפיון המתחם

:(1)העצמת זכויות 

2021' אוק, סימפלקס

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.1

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

38

לפי תכנית  

מאושרת

3.3בפרק אלפרד נובל ודרך דגניה תהיה חזית מסחרית כמפורט ' שד' החזית הפונה לרח•

3.4.2בפרק הנחיות בנושא הרשת הירוקה יהיו כמפורט •

3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •

559/הנחיות בינוי יהיה כמפורט בתוכנית ב•
5(2)15(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*
559/נת

16

1 2 3

4
5

6

7

8 9

10
11

13
14

15

12

2021' אוק, סימפלקס

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הבנוילמרחבהנחיות3.2|מוצעמצב.3
15מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



:תיאור מצב קיים

.ר"מ4,837: שטח המתחם

.44/9087: 'גוש וחלקות מס

.חניון: יעודא /4/559/נת: תכנית מפורטת מאושרת

.קלייןראלף' רח-ממערב, דרך אריאל שרון-ממזרח, הרב עובדיה יוסף-מדרום, 40חלקה -מצפון: המתחםגבולות 

.לפי התכנית המאושרת השטח מיועד למבנה חנייה. מתחם לא מבונה: אפיון המתחם

:(1)העצמת זכויות 

אזור  
תכנון

שימושיםיעוד
עצימות  

בנייה
'  מס

קומות
הנחיות מיוחדותקווי בניין

תעסוקה4.1

כמפורט  

בתכנית  

1000/נת

38
לפי תכנית  

מאושרת

3.3בפרק החזית הפונה לדרך דגניה תהיה חזית מסחרית כמפורט •

3.4.2בפרק הנחיות בנושא הרשת הירוקה יהיו כמפורט •

3.6בפרק ו3.5בפרק הנחיות בנושאים סביבה ותשתיות יהיו כמפורט •
5(2)15(2)

.3.2.2בפרק בתנאי עמידה בהנחיות (1)

.  משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם כפוף לעמידה במנגנון הבטחת מימוש20%-ב5ניתן יהיה לעלות לעצימות (2)

*1000/או להגביל מימוש תכניות מתאר מקומיות או מפורטות שאושרו לפני יום אישור תכנית נת/אין במסמך מדיניות זה לשנות ו*

559/נת
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16מתחם -חלוקה למתחמי תכנון  3.2.1



.דונם זכויות הבנייה יהיו לפי תכניות מאושרות2-במתחם הקטן מ( 1)

.משטח המתחם ללא הגדלת סל הזכויות במתחם20%-ב( 2)
לפחותלנצלהמבקשהיתרמכחהבנייןבהקמתהחלושלאככל,לפיהפקיעההוראתתקבעזותכניתשלמכוחהשיוכנוהמפורטותבתכניות-מימושהבטחתמנגנון(3)

מכוחהוההיתריםתוקפה,המפורטתהתכניתשלתחילתהממועדשנים4עליעלהשלאזמןבפרקוזאת,המפורטתבתכניתשיאושרוהבניהמזכויות80%
בנייןשלבהריסתובנייןשלהקמתותחילתיראולאזוהוראהלעניין.המפורטתהתכניתשלאישורהערבבתוקףשהיוהתכניותהוראותויחולויפקעו

עללהחליטהמקומיתהועדהבסמכותזהיהיה.הבנייןלהקמתכהכנההנעשותבאלהכיוצאעבודותאופיתוחבעבודותאוחפירהבעבודות,קיים
.המפורטתהתכניתפקיעתשלהמקוריהמועדלפנייום90-מיאוחרלאלהארכהבקשהותוגשובלבד,נוספותשנים2-בהמפורטתהתכניתשלתוקפההארכת

:בנוסף לשטחים שנקבעו בתכנית( 4)

.תוספת זו הינה אך ורק למרפסות וסטייה מהוראה זו תהווה סטייה לתכנית. משטחי הבנייה העל קרקעיים5%יותרו שטחים למרפסות בהיקף של עד . א

שטחים שיתווספו מכוחו של סעיף זה לא יתאפשר ניודם אל מעל לפני       . ובלבד ששטחים אלו ישרתו את השטח העיקרי, ניתן להוסיף שטחי שירות תת קרקעיים. ב

.סטייה מהוראה זו תהווה סטייה מהוראות התכנית הכוללנית, הקרקע

:זכויות בניה יוקצו באופן הבא

:מתן זכויות בנייה לפי עצימות בסיסית

כמפורט  8-40ומספר קומות מקסימלי עד 300%–תינתן עצימות בנייה בסיסית 

:בנספח תבניות הבנייה בעת עמידה בקריטריונים הבאים

(1)דונם 2גודל מתחם מעל ✓

3.2.3בפרק כמפורט מתן תועלת ציבורית ✓

:מתן זכויות בנייה לפי עצימות גבוהה

כמפורט 8-40ומספר קומות מקסימלי עד ( 2)500%–תינתן עצימות בנייה גבוהה 

.  (2)קומות 15קומות יותר עד 8ובמתחמים בהם נקבע עד , בנספח תבניות הבנייה

:כל זאת בעת עמידה בקריטריונים הבאים

(1)דונם 2גודל מתחם מעל ✓

3.2.3בפרק כמפורט מתן תועלת ציבורית ✓

ן"קרבה למתע✓

המתבסס על העצמת הזכויותתכנון בשלב מתקדם ✓

(3)מנגנון הבטחת מימוש✓

מ"אתמ–1000/בנתהמפורטתחבורתיתשלביותסעיףבהוראותבעמידהיותנוהבניהזכויותכייודגש
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מ "אתמ–1000/תכנית נת, נתונים כמותיים למתחם קריית יהלום, 4מתוך הוראות סעיף 

(4)



ליצירתהפתוחבמרחבציבוריותתועלותמתןבתנאירקתינתןהזכויותהעצמת

שטחיהקצאת:י"עהבנויבמרחבציבוריותותועלות,הציבוריהמרחבושדרוגפיתוח

.ציבורלצרכיקרקעשטחהקצאתאו/ומבוניםציבור

:ציבוריותלתועלותדוגמאותלהלן

.במתחםחיבוריותליצירתלציבורהנאהזיקתמתןי"ערגללהולכימעברפתיחת•

.אופנייםושביליציבוריתתחבורהשלשילובלצורךהנאהבזיקתהרחובהרחבת•

.לציבורהנאהזיקתתקבעבהעירוניתרחבהאופתוחציבורישטח•

.במתחםהחניהעומסילהפחתתציבוריתחניהמבנה•

פתוחשטחולפיתוחהקרקעמפלספינוילטובתהקרקעלתתעיליחניוןהעברת•

.נכיםוחניותוטעינהפריקהחניותלמעט,הקרקעבקומתהציבורלרווחת

ומוסדותמבניםביעודהשטחהיקףכאשרציבורלצרכיקרקעשטחהקצאת•

-מיפחתלאמקרהבכלאך,המפורטתהתכניתמשטח10%לפייחושבציבור

עירוניתתכניתלפיציבורומוסדותמבניםביעודבניהושטחישימושים.דונם0.5

.צ/7/400/נתציבורלשטחי

משטחי5%-מיפחתולאהשטחיםהיקףכאשרבבינוימשולבציבורישטח•

.מפורטתבתכניתמאושרלמצבשיתווספוקרקעייםהעלהבניה

.זהמסמךעקרונותלפיייקבעווהיקפםהציבוריותהתועלותסוגי

,כןכמו.חשבונוועלהיזםידיעלותבוצעהרשותשםעלתירשםהציבוריתהתועלת

באופןציבורלצרכיההקצאהשלהביצועשלביותבדברהוראהבתכניתתקבע

.התכניתמימושעםבבדבדביצועהאתשיבטיח

רחבה עירונית

עילי  חניוןהעברת
לתת הקרקעי

ציבורישימוש
בבינוימשולב

מעברפתיחת
רגללהולכי

מבנה חנייה  
ציבורית

הקצאת שטח  
לצרכי ציבור

שטח ציבורי פתוחהרחבת הרחוב
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'ושדהאורזיםרחובותאתמגדירהמ"אתמ–1000/נתתכנית

ברצףמסחריתחזיתבעלימרכזיםפעילםכרחובותלנטוסטום

מדרוםבמתחםהמוצעתהמסחריתהחזיתהמשךעםאורבני

דוד'רחואת,(האמצערצועתמתחם)ומצפון,(לנטוסמתחם)

עםתכנונירצףעלשישמורפעילעירוניכרחובדגניהודרךפנקס

גםהוגדרי"האר'רח,בנוסף.(אליעזר.ק)מצפוןהתכנוןמתחם

.במתחםהמסחררצףליצירתמסחריתחזיתבעל'כרחהוא

:הנחיות

ללאהמדרכהבמפלסיתוכנןהמסחריתהחזיתמפלס•

.המסחרעבורנגישותליצורמנתעלמדרגותאו/ומכשולים

הזכויותמסל5%עדשלבהיקףיהיהלתעסוקהנלווהמסחר•

מ"האתמבתכניתמסחריתחזיתמסומנתבואזורוב,המוצע

במסגרתהקרקעקומתכלבתחוםמסחרשלבניהתתאפשר

קומתתותר.בניהזכויותתוספתוללאהכוללהזכויותסל

.למסחרגלריה

עםאחדבהינףייבנההמסחרכיייקבעהתכניתבהוראות•

הבניהמשטחי70%-מיפחתשלאהבניהשטחיהיקף

.בעתידהזכויותיתרתמימושיאפשרשהמבנהומלבדבמגרש

דופןיכללוהמפורטותהתכניותהראשייםהרחובותלאורך•

קומותתכסית,פעילהחזיתהכוללתהרחובלאורךרציפה

.65%-מתפחתלאהמסד

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

הציבורילמרחבהנחיות3.3|מוצעמצב.3
חזיתות מסחריות  3.3.1

גבול מתחם

מ"אתמ-1000/נתחזית מסחרית מוצעת לפי תכנית 

חזית מסחרית קיימת בפועל
559/חזית מסחרית לפי תכנית ב

מיפוי חזיתות מסחריות



מדרג דרכיםמיפוי 

כביש מאסף ראשי

כביש מאסף משני

2ציר תחבורה משולב 

1ציר תחבורה משולב 

גשר

גבול מתחם

מסילת רכבת

כביש מהיר

דגניהדרך:ראשייםמאספיםכבישיםארבעהקיימיםבמתחם
י"האר'רחובהמשכועובדיההרב'רח,57לכבישהמחברת

'מסלדרךהמוביל'במעי"הארלגשר'במזדגניהדרךביןהמחברים
.ק.ת.לאהמתחםאתהמחבריםפנקסודודהאורזים'רח.2

קרייתלשכונתהמתחםאתהמחברותלנטוסטום'ושד,אליעזר
.השרון

.2וכבישהאחדותמחלף,רכבתמסילתקיימתלמתחםממערב

:משולביםתחבורהצירימתוכנניםבמתחם
י"האר,פנקסדוד'הרחאתהכולל1משולבתחבורהציר•

.ולנטוס
י"והארהאורזים'הרחאתהכולל2משולבתחבורהציר•

שבילי,ן"למתעמסילהרצועתאו/והעדפהנתיבייכלולהציר
.בבינויהגובלבצדרגללהולכירחבהומדרכהאופניים

בעתיקבעוומפלסיוהסופירוחבו,הדרךתוואישלמדויקמיקום
הנותןחלופיציריימצאמפורטובתכנוןככל.מפורטתתכניתהכנת

,זותכניתלשינויהדרךבתוואישינויייחשבלאהמענהאותואת
לגבישנקבעכפיזכויותלמימושתנאיתהווהשפתיחתוובלבד

.בתכניתהמקוריהתוואי
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מיפוי הרשת הירוקה במתחם

ציבוריתתחבורהמוטתמדיניותבפיתוחתומךהמדיניותמסמך

לתוך"רכות"ותנועותהליכתיותלעודדבכדי"רכות"ותנועות

שביליפיתוחידיעלחיבוריותלייצרנדרשכךולצורך,ובתוכוהמתחם

אתלרשתמנתעל,לציבורהנאהזיקותומתן,והליכהאופניים

.פעילעירונימרחבולייצרהמתחם

ירוקציר
בצפוןהאקליפטוסמחורשתחיבוריותהמייצרדרום–צפוןצירמוצע

יהלוםלספורטקועד,אופנייםפארקהכוללת,אליעזרקרייתמתחם
המחברנובלאלפרד'בשדלציריתחבראףהציר.למתחםמדרום

.המערבילחלקוהמתחםמזרחאת
זיקתמתןידיעליהיהדרום-צפוןהירוקהצירשלהמוצעהחיבור

.הפרטיותהחלקותח"עהציבורלמעברהנאה
.לעילהמפורטהחיבוריישמרעודכל,הצירלמיקוםגמישותתתכן

.מפורטתבתכניתייקבעמיקומו

אופנייםשבילימערך
:תכנוןובשלבימאושרותתכניותי"עפ
בוצעושמרביתםאופנייםשביליקבעה-559/נתביצועתכנית1.

.בפועל
שבילהכוללתצ"לתחהעדפהצירירשת-"לעירמהיר"תכנית2.

.לנטוסטום'ושדי"האר,דודפנקס'ברחאופניים
ראשיאופנייםצירמגדירה-מ"האתמ-1000/נתתכנית3.

ביןחיבוריותמאפשרזהאורךציר.פנקסדוד'ברחהעובר
.בדרוםלנטוסרצועתומתחםבצפוןאליעזרקרייתהמתחמים

מוצעיםלנטוסוטוםהאורזים,י"האר,פנקסדוד'ברח,בנוסף
.מ"האתמפיעלאופנייםשבילי

שבילי אופניים קיימים בפועל

599/שבילי אופניים לפי תכנית מאושרת נת

"מהיר לעיר/"מ"האתמשבילי אופניים מוצעים לפי תכנית 

גבול מתחם

ציר ירוק
פ"שצ
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ספורטק



.ומקומיתאזוריתברמהבעירהציבוריתהתחבורהמערךקידוםעבורתכנוןקיים

ציבוריתותחבורההמוניםלהסעתאסטרטגיתהתכנית"קיימתהאזוריתברמה

התחבורהמשרדיזםהתכניתאת.2050יעדלשנת,"רבתיחדרה-נתניהמרחב

תכנוןמרחבבתוךלנסיעותוגוברההולךהביקושבעקבותאיילוןנתיביחברתבקידום

.הסובבהמרחבלביןובינוזה

הייעודייםן"המתעקווי.משולבתחבורתימרכז-מ"מתחנקבענתניהבעיר

בתכנוןידויקשלהםהתוואיכאשר,והכחולהסגול,הירוקהקוהינםמ"לאתמ

ביןישראלרכבתקיבולתאתלהגדילהאסטרטגיתהתכניתבכוונת,בנוסף.מפורט

.לנתניהחדרה

:ן"המתעקוויפירוטלהלן
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קוויםרשתהכוללת"לעירמהיר"–נתניהבעירתכניתמתוכננתהמקומיתברמה

.התחבורהמשרדעבוראיילוןנתיביחברתידיעלהמקודמת,ציבוריתלתחבורה

ובשעותגבוההבתדירותלפעול,השוניםהעירחלקיביןלקשרהקוויםמטרת

הרכבתומתחנותאלקישוריותומתןהעדפהבתשתיתנסיעה,נרחבותפעילות

.הביקושומוקדי

'ברחקוויםחמישהבמתחםעובריםכאשר,בעירעורקייםקווים9כוללתהתכנית

מפותחתהעורקייםהקוויםרשתבסיסעל.לנטוסוטוםי"האר,דגניהדרך,פנקסדוד

.נתיבמ"ק90-כשלכוללבאורךבנתניההעדפהצירירשת

חתך מוצע לרחוב דוד פנקס

:מקרא

:להלן פירוט הקווים במתחם קריית יהלום
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פיהשעלא/65ל"תתתכניתחלהממערבלמתחםהסמוכההמסילהעל-רכבת

פרחיהודה'רחלהמשךבסמוךתוקםאשר,"המכללות",שלישיתרכבתתחנתתוקם

אותהיהפוך'מ590-כשלבמרחקהתחנהמיקום.ומסחרתעסוקהבמתחםותשולב

.המתחםלבאייותרגבוההנגישותיאפשרובכך,למתחםביותרהקרובהלתחנה

שטחיםמפקיעה,החוףמסילתהכפלתהינהמטרתהאשר,א/65ל"תת,בנוסף

.מיוחדותוהנחיותבנייהלמגבלותאזורקובעתוכן,המסילותהרחבתלצורך

א התכנית חלה על החלק המערבי של מתחם קריית יהלום  /65ל "תתתשריטי "עפ

:שעליהם חלות המגבלות הבאות, 6-ו4מתחמי תכנון –

:  מגבלות בנייה ופיתוח

בתכניותשנקבעוכפייהיו,בוהמותריםוהשימושיםזהבתחוםהקרקעייעודי.א

התכנוןמוסדואישורהתכניתיזםעםבתיאוםיעשהשמימושםלכךבכפוף,תקפות

בטיחותלרבות,בהוהשימושאחזקתה,תפעולה,המסילההקמתייפגעושלא

דרכי,אחסנה,חנייהלשטחייידרשלאכאמוראישור.בהוהמשתמשיםהמסילה

שטחי.ב.מטייליםושביליאופנייםשבילי,קליםחקלאייםמבניםאוחקלאיותשירות

.זותכניתמטרותמימושלצורךזמנייםקבלןומחנותהתארגנות

:  הנחיות מיוחדות

הקמתעבודותלשםהדרושותזמניותעבודותביצועלצורךזמניתיופקעזהשטח

הקרקעשימושישינוילרבותהמסילההקמתעבורתשתיותהעתקתאוהמסילות

מתקנים,קבלןומחנותהתארגנותשטחי,זמניערוםשטחייותרו,כןכמו.המותרים

עם.ב"וכיוצתשתיותוהעתקתהנחת,ואחסנהמשרדים,גריסה,בטוןלייצורזמניים

בצועטרםבמצבהלבעליההקרקעותוחזרההפקעהתבוטלהעבודותהשלמת

.התשתיותלמעטהעבודות

:ק"גבול מסדרון תשתיות ת

יזםביןתיאוםלאחרדיןכלפיעלשאושרותשתיתקוויהעברתתותרזהבתחום.א

אובמטרותיהלפגועבהםאיןעודכל,התשתיתעלהאחראיהגוףוביןהתכנית

הנאהזיקתתירשםהבטחתהשלשםמעברזכותתינתן.ב.זותכניתשלבמימושה

בהוראות6.1סעיףלפינוספותמגבלותיחולו.ג.אליהםוגישהדלקקוויהנחתלצרכי

.א/65ל"תתתכנית

יהלום מקטע מערבי. מתחם קבאחריות מתחמי תכנון אלו לבצע תאום מול רכבת ישראל

מסילה מאושרת

מסילה מוצעת

מסילה-מפגש דרך

מגבלות בניה ופיתוח

מעבר עילי/גשר

הנחיות מיוחדות

זיקות הנאה

גבול מסדרון  
ק"תשתיות ת
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4
5

6

7

8 9

10
11

13
14

15

12

16

א/65ל "מקרא תת

(29-ו28גילון )מצב מוצע תשריט' א/65ל "מתוך תת

תכנון  גבול מתחם
א65ל "עליו תתשחלה

יהלום. גבול מתחם ק



סביבתייםמטרדיםומניעתהסביבהעלשמירה
.שפכיםלרבות,ועיסוקהתהליכיהאתהמפרטסביבתימסמךיידרשתעשייהכולליםבוהשימושאו/והקרקעייעודבהע"תבכל-לתעשייהסביבתימסמך

יידרשוהתכנוןע"התבבשלבאקוסטינספחלהגישיש(וכדומההרכבתמסילת,רגישיםשימושים,מפעלים,כבישים)רעשלמקורותסמוכיםהמגרש/והחלקהככל-רעש
.בנייהלהיתרבקשההגשתבעתהתקפיםמפגעיםלמניעתהחוקבדרישותלעמוד
המשרדלהנחיותבהתאםסיכוניםוניהולקרינהח"דובהכנתיידרשווכדומהרכבתמסילת,מתחקוויכמורגישיםמאזוריםקרינהמקורותסימוןתכלולע"תבכל-קרינה
.הקרקעבתתימוקםטרפוחדרומתוכנןככלבנוסף.המבנהשלמיטביתכנוןי"עממיגוןלהימנעמ"עוזאת.ס"להגנה
לעמודיידרשואחריםמגביליםשימושים/דלקתחנות/מסוכניםחומריםלמחזיקיבסמיכותממוקםמגרש/והחלקהככל-בנייהמגבלותאו/והפרדהמרחקי-הפרדהמרחקי

.הנדרשיםלמרחקיםהסביבהאיכותבהנחיות
.ועודאוורור,למנדוףפתרונותוכן'וכדראשייםכבישים,לתעשייהבסמיכותלרבותוריחותאווירזיהוםלמניעתאמצעיםוהטמעתהתייחסותתוךייעשהתכנון-אוויראיכות
.כבדהלתעשייהבצמידותאוהראשייםהכבישיםעלימוקמולארגישיםשימושיםאו/ומבנים

.הסביבהלהגנתהמשרדהנחיותי"עפלפעולישלהפקדהכתנאידיגוםותכניתהיסטוריסקרלהגשתנדרשיםמגרש/והחלקהככל–קרקעזיהוםומניעתקרקעות
.שלוהתכניתבתחוםהנגרבמייטפלמגרשכל.הניתןככלוהשהייהנגרמילהחדרתפתרונותשיטמיעבאופןמיםמשמרתכנוןישלבמתחםכל-נגרמיניהול

.הסביבהלהגנתהמשרדמטעםמוסמךסוקרי"עאסבסטבסקריחויבו1992שנתלפניונבנולהריסהמוצעיםאשראחריםמחוברים/והמבנהככל-אסבסט
.ממוחזרתבפסולתשימושיעשה,חוקפיעלתעשהבנייןפסולתפינוי,עבודותבעתמפגעיםמניעתעלכלליתאמירה-בבנייהמטרדיםומניעתפסולת

.הסביבהלאיכותהאגףאישורלרבות,קרינהבחיזויויידרשוהסביבהלאיכותהאגףעםתאוםיידרשאנרגיהמרכזהמכילהשרתיםחוותמוצעבובמגרש-שרתיםחוות

.בנייהלהיתרבקשההגשתבעתהתקפההעירוניתמדיניותפיעליהיואנרגטידירוגלרבותהירוקההבנייהכוכבימספר

דלקתחנות,סביבתייםלמפגעיםפוטנציאלבעלימפעליםלרבות,קיימיםמפעליםכולליםמ"האתמבתכניתהנכלליםהתעשייהאזוריכילבלשיםישהכולללתכנוןמעבר
.הצורךבמידתפרטיתהתייחסותתינתןלהםועוד

בנייה ירוקה וקיימות
.בנייהלהיתרבקשההגשתבעתהתקפההעירוניתהמדיניותי"עפע"שואוירוקהלבנייהישראליבתקןיעמודמבנהכל-ירוקהבנייהתקן

במידת הצורך כבר  . ע"התבכ יידרש נספח מיקרו אקלים הכולל ניתוח רוחות והצללות ומתן פתרונות כבר בשלב תכנון "קומות סה15למבנים מעל -נספח מיקרו אקלים 
במידה ומתוכנן מבנה . םרשי בשלב התכנון יש להציג פתרונות מבניים ואדריכליים למיתון רוחות לרבות על גגות נמוכים כמו גגות מסחר למיניהם ולעמוד בקריטריונים הנד 

.ציבור או שימוש רגיש אחר יש להציג עמידה בקריטריונים הנדרשים בהתאם
לרבות הצגת חלופה להטמעת מערכת פנאומטית  , ע"התבכל תכנון יציג פתרונות לאצירת פסולת ומחזור על פי מדיניות העירייה התקפה בעת הגשת -אצירת אשפה 

.במתחם לאישור גורמי העירייה
.יש לתכנן לוח חשמל מלא לעמדות אלו. י מדיניות עירונית תקפה בעת הגשת בקשה להיתר בנייה"יהיו עפ-עמדות טעינה לרכבים חשמליים 

.ר תעסוקה יחויב במקלחות ושירותים לעובדים בסמוך למעליות"מ2,000כל מבנה תעסוקה המכיל לפחות -מקלחות לעובדים 
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אנרגיה
.מהמלצותיו80%בלעמודויידרשאנרגיהוייצורניהולח"דובהכנתהצורךייבחןדונם10לפחותשלשטחבעלשייבנהחדשמתחםבכל-אנרגיהוייצורניהולח"דו

.הבנייההיתרבשלביוצגואשרובמיםבחשמללחסכוןאמצעיםלשלבישע"תבבכל-ומיםבחשמלחסכון
מערכותניקוז,הגגויריעותאיטוםעללבבשיםונטיעותצמחיה,אנרגיהייצור,נגרמיניהולכגוןשימושיםשתאפשרכךהחמישיתהחזיתאתלתכנןיש–ירוקיםגגות

.וכדומהשיפועים,מיםעודפי,השקיה

העירויירוקטבע
להיתרבקשההגשתבעתייקבעהסופיהעציםמספר.הסביבהלאיכותהאגףהנחיותי"עפמתאיםגידולביתמתןלרבותעציםנטיעותסימוןתכלולתכניתכל-נטיעות

.בנייה
.בחורףישירהשמשוקרינהבקיץהצללהשיאפשרכךמפגשובנקודותהלכתיותישנהבהםראשייםברחובותהצללהלהציגיש–פתוחיםושטחיםבמדרכותנטיעות

.אורזיהוםשימנעובאופןהנדרשיםהתקניםי"עפתתוכנןחוץתאורת-אורזיהום
.המדעפארקלכיווןאורזיהוםלמניעתפתרונותלהטמיעישהמדעלפארקהנושקספירבמתחם-חוץתאורת

ומיקרומוביליטיאופניים,הלכתיות
מ"עהמגרשיםובתוךהבנייניםביןרציפיםמעבריםלהציגיש.היממהשעותבכלחופשיתרגלהולכיתנועתמאפשרותוהסמטאותהשדרות,הרחובותכאשרהלכתיותעידוד
.קישוריותליצור

.'מ150עליעלהלאהפרויקטבמסגרתהרגללהולכיומוסדריםמסומניםחצייהמקומותביןהממוצעהמרחק
.'מ250עדלפחותשלבמרחקנגישיהיהפ"שצשלשימושכימומלץתכנוןמתחםכלעל

.מהחניהלאאךההליכהמרשתהפחותלכלאחתראשיתכניסהתהייההמבניםלכל
.לווסביבבמגרש(מיקרומוביליטי)זעיריםתחבורהושביליהאופנייםשביליאתבנספחלהציגיש
.בנייהלהיתרבקשההגשתבעתהתקפההעירוניתהמדיניותי"עפלאופנייםחנייהמתקנילהתקיןיש

.מסחריתבחזיתהמסומניםהראשייםהרחובותלאורךהאופנייםשלהחניהמקומותאתלהתקיןמומלץ
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מים
מערכת המים בעיר מתבססת על מקורות מים מבארות עירוניות 

וממערכת קווי מקורות, שני מרכזי איגום ורשתות חלוקה המחברות 
בין מרכזי האיגום באמצעות קווים ראשיים. האתמ"מ מחולק 

לשלושה גושי אספקת מים ראשיים – גוש דרומי, מרכזי וצפוני, 
כאשר מתחם קריית יהלום שייך לגוש הצפוני המקבל אספקת מים 

הדרומי. באמצעות קו מקורות בקוטר20 " הנמצא בגבולו 

למתחם. צריכת המים החזויה בשעת שיא הינה200  מק"ש 
לאור תוספת השטחים שמציעה תכנית האתמ"מ מתוכנן בגבול 

המזרחי ברח' דגניה קו בקוטר ''24 שיחבר את שני הקווים הקיימים 
בצפון ובמרכז. קו נוסף בקוטר ''16 יונח ברח' דוד פנקס במקום הקו 
הקיים, ויהווה חיבור נוסף בין שני הקווים הראשיים שמצפון ומדרום 

וכך יבטיח אפשרות חלוקה טובה יותר. בנוסף, קווים בקוטר ''12 
יונחו בצירים המשניים שבאזור ויחברו את הקווים הראשיים עם קווי 

החלוקה לצרכנים.

מ"אתמ–1000/נתתכנית , אחוד מהנדסים, נספח מים
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וניקוזביוב,מים3.6.1

גוש דרומי

גוש  

מרכזי

גוש צפוני

גושי אספקת מים ראשיים  

מ"באתמ

קו מים מתוכנן
קו מים קיים

גבול מתחם



ביוב
מערכת הביוב הקיימת של העיר בנויה מביבים ציבוריים, קווים 
מאספים ראשיים, תחנות שאיבה לביוב, קווי סניקה לביוב, קו 

סילוק למכון טיפול בשפכים. מערכת איסוף השפכים מתחלקת 
לשני אזורים: מזרחית לכביש 2  ומערבית לכביש 2 , כאשר שטח 
האתמ"מ רובו ככולו משתייך למערכת הולכת השפכים המזרחית 

של העיר.
ע"מ לתת מענה לתוספת הבינוי המוצעת במתחם זה וסביבותיו 

נדרש לערוך שדרוג לתחנת השאיבה  הקיימת "קריית אליעזר " , 
ולהתאימה לתוספת השפכים הצפויה, או לחלופין להקים את 

תחנת השאיבה החדשה "אמצע נתניה" בהתאם לנספח הביוב 
של תוכנית האתמ"מ ובהתאם לתוכנית האב לביוב, אשר תיתן 
מענה לשפכי האזור הצפוני של האתמ"מ בכלל ומתחם קריית 

יהלום בפרט. הקמת התחנה החדשה תייתר את תחנת השאיבה 
"קריית אליעזר" ותביא לביטולה. 
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מ"אתמ–1000/נתתכנית , בלשה ילון, נספח ביוב
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וניקוזביוב,מים3.6.1

קו ביוב קיים  
הגדלת קוטר/לשדרוג

גבול מתחם

קו ביוב מוצע

קו מאסף ביוב  
ראשי קיים  
קו ביוב קיים

קו סניקה לביוב קיים

קו סניקה לביוב מוצע

תחנת שאיבה קיימת

תחנת שאיבה מוצעת

קידוח מים קיים  
ורדיוס מגן



מ"אתמ–1000/נתתכנית , בלשה ילון, נספח ניקוז

ניקוז
למיםרגישופיתוחעילינגרמיהחדרת
נגרמילהחדרתרגישבאזורמצוייםהתוכניתשטחאזורשלחלקים

:כגון,מונעותבפעולותלנקוטישכןועל,בתשריטכמסומן,עילי
מנתעל'וכדביובדליפותמניעת,מזוהםעילינגרזרימתמניעת
.התהוםמיעללשמור
1א"תמבדרישותעמידה

לצורךעילינגרלחישוביבסיסנתוניהצגת:בנגרלטיפולתכנונייעד

.התכניתבשטחהעירוניתהניקוזמערכתתכנון

וניקוזעילינגרניהולנספחהכנתחובתא"התמהנחייתפיעל

חלה,הרלוונטיהניקוזרשותי"עדעתחוותמתןובעקבותיה,לתכנית

שטחיםבתחומההכוללתאוניכרתלהרחבההמיועדתתכניתכלעל

שלוהמגןורצועתמשניניקוזעורק,ורצועותיוראשיניקוזעורקשל

.הצפהופשטי

שלגבוההפגיעותבעל–'אכאזורמוגדרנתניהאזורא"התמפיעל

ולנקוטזיהוםמפניהתהוםמיעללהגןצורךקייםלפיכך–תהוםמי

.לזיהוםגורמיםלמנועכדיבאמצעים
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תשתיותהנחיות3.6|מוצעמצב.3
וניקוזביוב,מים3.6.1

תכנית מתאר נתניה2035/נת, מתוך תכנית ניהול נגר עילי

קריית יהלום

גבול אגן היקוות עיקרי
תוואי ניקוז ראשי

מתקן מוצא לניקוז
שטחים מיועדים לבניה

משמרת מים אינטנסיבית
אזור רגיש להחדרת נגר  

עילי למי תהום

תוואי ניקוז ראשי קיים
תוואי ניקוז ראשי מוצע

ע"תבגבול 
תוואי נחל קיים
כיווני התנקזות

גבול מתחם

שטחים מיועדים לבניה
משמרת מים אינטנסיבית

עורק ניקוז משני קיים

(מוצע)עורק ניקוז משני בהטיה 

לפי תכנית אב לניקוזגבול אגן היקוות 

קו ניקוז קיים

קו ניקוז מוצע

שטח לפיתוח רק לאחר בניית מנהרת  
ניקוז נוספת לים

אזור רגיש להחדרת נגר עילי למי תהום  
4/ב34א "לפי תמ



חשמל

קוישנוהמתחםבגבולות.קרקעיתתתחשמלברשתמרושתהמתחםמרבית

.גבוהמתחקוקייםמזרחיהצפוןובצדועיליתרשתחשמל

מייננתהבלתיהקרינהבחוקלקבועבהתאםיהיוחשמלומתקניחשמלקוויהקמת

.קרקעייםתתיהיוהתכניתבתחוםחדשיםחשמלשקווימוצע.מכוחוובהיתרים
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תשתיותהנחיות3.6|מוצעמצב.3
ותקשורתחשמל3.6.2

מיפוי תשתיות תקשורתמיפוי תשתיות חשמל

קרקעי-קו בזק תת

קו סלקום תת קרקעי
קו בזק עילי

גבול מתחם גבול מתחם
חשמל רשת עילית

קו חשמל מתח גבוה

ק"חשמל רשת תת

תקשורת

.וסלקוםלבזקהשייכים,קרקעייםתתתקשורתקווישניקיימיםעצמובמתחם
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תשתיותהנחיות3.6|מוצעמצב.3
וגזדלק3.6.3

אילתהנפטצינורקו-א"קצאקוויעובריםהרכבתלרצועתבסמוך

האיסורבתכליתאסורה.נפטלתשתיותהחברה-ן"ותש,אשקלון

רצועתבתחוםדרךפריצתאוכבישסלילתאובנייהאועבודהכל

.הדלקקווי

לשמורויששונותחברותשלדלקתחנותארבעקיימותבמתחם

עלדלקלתחנות18א"לתמבהתאםהסביבתיותההנחיותעל

.תיקוניה

פנקסדוד'ברחגזרצועתתוואילעבורמתוכנןהמתחםבמרכז

הוראותתכלולגזקומסומןבתחומהאשרמפורטתתכנית.י"והאר

בתכניתהמפורטותלהוראותבהתאםהגזלקוויהמתייחסות

.1000/נת

מיפוי תשתיות דלק וגז

גבול מתחם

א"קצאקו 
ן"תשקו 

מסילת רכבת
תחנת דלק

תוואי רצועת גז מתוכנן



הבהרות

.זהבמסמךלמפורטבהתאםתבחןבמתחםשתוגשמפורטתתכניתכל•

.זהמסמךשלאישורולפנישאושרותכניותפיעלבזכויותלפגועכדיזהבמסמךאין•

נוסףדיוןהמקומיתהוועדהבהשקיימהובלבדלאשרהניתן,הוראותיואתתואמתאינהוהיאזהמסמךשלאישורולפניהפקדתהעלשהוחלטאושהופקדהתכנית•

.המדיניותלמסמךהתאמתהאפשרותאתובחנה

.מ"האתמתכניתהוראותתגברנה,מ"האתמתכניתלביןזהמדיניותמסמךביןסתירהשלמקרהבכל•

.המוצעיםהבנייהשטחיכ"מסה15%עליעלהלאמלונאיאכסוןשימוששלהבנייהשטחיהיקף•

מפורטותלתכניותהנחיות

:הבאיםבנושאיםהוראותהשארביןתכלולמפורטתתכנית

.'מ15הינוהגבוהיםהמבניםביןהנדרשהמינימליהמרחק•

.הצורךלפירכבכליאו/ורגלהולכילמעברהנאהזיקתרישוםבדברהוראות•

.ציבורייםשטחיםרישוםלגביהוראות•

.המגרשלמאפייניובהתאם,הניתןככל,תפעולילרכבחנייהכולל,קרקעיתתבחניוןהמגרשבגבולותיהיההחניהפתרון•

.בדברהנוגעיםלזכותהנאהזיקתתירשםלחנייהכניסהכבישיאו/וחנייהמרתפיאיחודשלבמקרה.סמוכיםלמגרשיםמשותפיםחנייהמרתפייותרו•

שלמטרדיםמניעתבדברהוראותתכילשימושיםעירובהכוללתתכנית.נפרדותכניסותשיתוכננובתנאימבנהבאותומעורביםשימושיםיותרו-שימושיםעירוב•

.שישנןככל,הסמוכותהמגוריםלדירותוהתעסוקההמסחרשימושי

עליעלהלאאךההיתרהוצאתבעתהתקףלתקןבהתאםיהיההחניהתקן.בתקנותלקבועביחסהחנייהתקןאתלהקטיןניתןהמפורטתבתכנית-חניהתקן•

.התחבורתיתבשלביותהקבוע

ליעודהמותרזכויותסלמתוךיקבעלמעונותהזכויותהיקף.אחודהתהיהמלונאיאכסון/מוגןדיור/סטודנטיםלמעונותבשימושהבעלותכיתקבעמפורטתתכנית•

.במתחםומשרדיםמגורים

.זהבמסמךבמפורששנקבעבאזורלמעט,מגוריםשימושייותרולאמפורטתבתכנית•

מסמך מדיניות קריית יהלום ןאגף|הנדסהמנהל| ו צובתכנ עי רו ןמחלקת|עי ו עירתכנ

נוספותוהנחיותהבהרות.4



עמידה בהוראות המסמך

הערותפירוט עמידה בקריטריוןקריטריון

הנחיות מסחר

הנחיות תנועה  

הנחיות סביבה

הנחיות תשתית

הנחיות נוספות

העצמת זכויות בנייה

בסיסית
תועלת ציבוריתגודל מתחם

גבוהה
תכנון בשלב מתקדםן"קרבה למתעתועלת ציבוריתגודל מתחם

הוספת מנגנון  
הבטחת מימוש
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ק ליסט לעמידה בהוראות המסמך  'צ. 5

ועמידה בקבלת העצמת זכויות
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